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SAMPYKKT:

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn Blaskdgabyggdar pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI:
Skipulgslysing var auglyst fra 31. mars 2021 — 23. april 2021.

Adalskipulagsbreyting var auglyst fra til
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1 Inngangur

A fundi skipulagsnefndar UTU pann 10. febrdar 2021 var sampykkt ad gera breytingu 4 skilmalum
i Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027, kafla 2.3.2 i greinargerd, sem fjallar um
fristundabyggd. Tilgangur breytingarinnar er ad skyra betur akveedi er vardar hamarks
byggingarmagn a fristundalédum, sérstaklega a peim 16dum sem ekki falla undir vidmidunarstzerd
683, sem er 0,5-1ha. Skipulagsnefnd hefur fjallad um dkvaedid og bdkadi eftirfarandi 4 fundi sinum:

Skipulagsnefnd UTU meelist til pess vid sveitarstjorn Bldskogabyggdar ad sampykkja gerd
skipulagslysingar vegna breytingarinnar og ad hun verdi kynnt og send til umsagnar i samraemi
vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Malid var aftur & dagskra sveitarstjérnar a fundi 18. mars 2021 par sem kom fram;

Sveitarstjorn Bldskogabyggdar sampykkir gerd skipulagslysingar vegna breytingarinnar og ad hun
verdi kynnt og send til umsagnar i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Sveitarstjérn
meelist po til pess ad ekki verdi sett pak d byggingarmagn d staerri I64dir, heldur gildi
nytingarhlutfall adalskipulags. Himarksbyggingarmagn @ minni I68um verdi 100 fermetrar.

Um er ad raeda breytingu i greinargerd i adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027, kafla 3.2.3
Fristundabyggd, en uppdrattur helst dbreyttur.

2 Forsendur og tildrog breytingar

i Blaskdgabyggd eru margar og vidfedmar sumarhutsabyggdir sem byggst hafa upp 4 I6ngum tima
og byggja a skipulagsdatlunum fra élikum timum. Nokkur munur getur verid 4 steerd hisa og
I68a i eldri hverfum og peim nyrri, einnig getur verid munur a orlofshdsahverfum ymissa
félagasamtaka og almennri fristundabyggd. A undanférnum arum hafa mérg eldri hisanna verid
endurbyggd og verid sott um staekkun peirra og/eda byggingu aukahusa. Almenn préun i
byggingu fristundahusa er su, ad i dag eru byggd steerri og vandadri fristundahus en 4dur og
nyting husa er ekki lengur bundin vié sumrin, heldur eru pau notud timabundid allt arid um kring.

Fristundabyggd i Blaskdgabyggd er stér landnotkunarflokkur og afgreidsla og gerd
deiliskipulagsazetlana og byggingarleyfa er stor hluti af stjornsyslu skipulagsmala i sveitarfélaginu.
Fyrirhugud adalskipulagsbreyting fjallar um byggingarmagn fristundahusa, badi innan ndverandi
fristundabyggda og nyrra. Vid endurnyjun eldri sumarhusa hefur pad feerst i voxt ad gerdar séu
breytingar a gildandi deiliskipulagsuppdrattum, par sem lagt er til ad byggingarreitir staekki og
byggingarmagn aukist. Akvaedi adalskipulagsins eru skyr hvad vardar nyjar 163ir og
byggingarmagn a peim, en i eldri fristundahverfum eru [68ir oft minni en 0,5ha ad staerd og pvi
hefur vantad skyrari ramma um leyfilegt byggingarmagn a peim I68um. bar hefur
nytingarhlutfallid 0,03 oft 4 tidum ekki veitt naegjanlega mikla byggingarheimild og
nytingarhlutfallid 0,05 heimilad of mikla byggingarheimild og i sumum tilvikum meiri en 4 [66um
sem na 0,5ha.

Vilji er hja sveitarstjorn til pess ad koma til mots vid dskir I6darhafa eldri og litilla fristundaléda og
félagasamtok orlofsbyggda.

2.1 Helstu viofangsefni og markmio

Breytingin felst i pvi ad gefa svigrim til pess ad heimila meira byggingarmagn a litlum l66um, sem
finna ma i moérgum eldri hverfum, en nytingarhlutfallié 0,03 segir til um. par sem ekki er skyrt
sérstaklega i hvada tilfellum megi mida vid nytingarhlutfallid 0,05 er lagt til ad fella pad akvaedi ut
og setja i stadinn akvaedi um hamarks byggingarmagn a 16dum sem ekki falla innan steerdarbilsins
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0,5 - 1 ha. Einnig er breytingunni tlad ad skyra akvaedi um byggingarheimildir 4 fristundalédum
sem eru stzerri en 1ha, en par mun nytingarhlutfall gilda.

Pessar breytingar mida ad pvi ad heimila staeekkun husa i grénum fristundahuisahverfum, sem voru
byggd adur en gildandi adalskipulag ték gildi og getur einnig att vid & nyrri I6dum sem vegna
adstaedna eru minni en 0,5ha ad staerd. Markmidid med breytingunni er ad audvelda afgreidslu
deiliskipulagsbreytinga og byggingarleyfa i eldri fristundahverfum innan sveitarfélagsins.

2.2 Tengsl vid adrar azetlanir

Landsskipulagsstefna 2015-2026

Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu eins og hun er sett fram i kafla
2.2.1, par sem fjallad er um hvernig byggd falli ad landslagi og natturu. Um fristundabyggd segir
m.a.:

Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost ¢ gédum taekifaerum til utiveru um leid
og geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til
landbunadar eda ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og
vistgerdaflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum.

Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027

[ stefnu adalskipulagsins kemur fram ad markmid pess sé ad studla ad skynsamlegri og
hagkvaemri nytingu lands og landgeeda, tryggja vernd landslags, ndttiuru og menningarverdmaeta
og koma i veg fyrir umhverfisspjéll og ofnytingu med sjdlfbzera préun ad leidarljosi.

[ kafla 2.3.2 Fristundabyggd, eru sett fram markmid og leidir um stadsetningu fristundasvaeda og
utfaerslu. Fyrir utan pau dkveedi sem breytast i adalskipulagsbreytingu pessari, gilda afram 6nnur
akvaedi um frisundabyggd. Breytingin er i samraemi vid helstu markmid um nytingu lands.

Deiliskipulag

i gildi eru margar deiliskipulagsaaetlanir fyrir fristundabyggd fra ymsum timum sem byggja &
adalskipulagsazetlunum frd ymsum timum. Med adalskipulagsbreytingu pessari verdur heimilt ad
rymka heimildir fyrir byggingarmagni i deiliskipulagsaaetlunum, en ekki er skylda ad nyta hamarks
byggingarheimildir og geta ymsar astaedur legid til grundvallar pvi ad i deiliskipulagi séu akvaedi
um minna byggingarmagn en adalskipulagid heimilar.

3  Stefna adalskipulags fyrir og eftir breytingu

[ gildandi adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er fjallad nokkud itarlega um fristundabyggd,
baedi markmid og leidir, en med hugtakinu leidir er m.a. att vid pann ramma sem hafa ber i huga
vid deiliskipulagsgerd, p.e. skilmala. Fristundabyggd er skv. gr. 6.2 i skipulagsgerd nr. 90/2013,
svaedi fyrir fristundahus, tvé eda fleiri og naerpjonustu sem peim tengist, b.m.t. orlofshus og
varanlega stadsett hjolhysi. Fést buseta er dheimil i fristundabyggdum.

[ kafla 3.2.3, Fristundabyggd fyrir breytingu segir:

A fristundasvaedum skulu 168ir ad jafnadi vera d staerdarbilinu % - 1 ha og nytingarhlutfall skal
ekki vera haerra en 0,03. [ dkvednum tilfellum geta fristundalddir p6 verid minni og
nytingarhlutfall allt ad 0,05.
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par segir einnig:
Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt ad 15m? bessar byggingar
teljast med i heildarbyggingarmagni I6dar.

Eftir breytingu mun akvaedi i kafla 3.2.3, Fristundabyggd, sem vardar [6darstaerdir og
byggingarmagn vera eftirfarandi:

Lédarstaerdir d fristundahusasvaedum skulu ad jafnadi vera d bilinu % - 1 ha (5.000 - 10.000m?). [
akvednum tilfellum, sérstaklega i eldri hverfum sem skipulégd voru fyrir gildistéku nugildandi
adalskipulags, geta fristundalodir po verid minni.

Nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03 nema @ I6dum sem eru minni en 1/3ha ad staerd, en
bar er leyfilegt byggingarmagn 100 m?.

Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt ad 15m? bessar byggingar
teljast med i heildarbyggingarmagni I6dar.

4 Umhverfisahrif

Ekki er talin dstaeda til ad meta umhverfisahrif breytingarinnar, par sem hun telst ekki
stefnumarkandi um landnotkun, heldur er henni atlad ad skyra betur pau vidmid sem sett eru
fram i adalskipulagi. Breytingin er ekki talin hafa ahrif 4 byggdaproun, pjénustuporf, tengsl vid
grunnkerfi, umhverfi eda samfélag. Breytingin neer til allra fristundahusa innan sveitarfélagsins.

5 Malsmeoferd

Skipulagslysing, skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var auglyst i blodum og kynnt &
heimasidu sveitarfélagsins. Engar athugasemdir barust vié lysinguna. Umsagnir l6gbundinna
umsagnaradila barust fra eftirfarandi:

e Umhverfisstofnun, dags 20. april 2021
o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, dags. 20. april 2021
e Skipulagsstofnun, dags. 26. april 2021

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu var auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Umsagnir og
athugasemdir barust fra eftirfarandi:
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