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1 INNGANGUR

Hér er um a0 rada breytingu a legu fristundabyggdar 4 jordinni Skalabrekku - Eystri og nyju 25 ha
fristundasvaedi a jordinni Skalabrekka - Midhluti:

Skalabrekka - Eystri landnr: 224848 verdur til arid 2015 pegar jordinni Skalabrekku er skipt i prja hluta.
Heildarstaerd Skalabrekku-Eystri er 250,8 ha. 1 adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027 er um 41 ha
jardarinnar skilgreindur sem fristundabyggd. Hafa landeigendur nu hug a ad 6ska eftir breytingu a
a0alskipulagi sveitarfélagsins, par sem svadi sem atlad er undir fristundabyggd 4 jérdinni verdi breytt,
pannig ad pad verdi eitt samfellt svadi sem liggi upp fra vatninu i att ad pjodvegi. Staerd fristundasvaedis

a joroinni verdur obreytt um 41 ha.

Skalabrekka - Miohluti, landnr: 170163. Sveadid er i Adalskipulagi Blaskdgabyggodar 2015 - 2027
skilgreint sem landbunadarsveadi, en pykir ekki vel fallid til landbinadar, par sem liggur badi hatt og er
illa farid s6kum beitar og uppblasturs. Hafa pvi landeigendur nti hug a ad dska eftir breytingu a adal-

skipulagi sveitarfélagsins par sem svadinu yrdi breytt ur landbunadarsvadi i svaedi fyrir fristundabyggd.
2. FORSENDUR

Vardandi Skalabrekku - Eystri eru forsendur adalskipulagsbreytingarinnar m.a. ad nyta niverandi heimildir
til uppbyggingar 4 skilgreindu fristundasveadi innan jardarinnar Skalabrekku-Eystri og ad myndad verdi

samfellt skipulagssva0i i samhengi vid adliggjandi fristundasvadi.

Vardandi Skalabrekku - Midhluta er astaedan fyrir adalskipulagsbreytingu pessari og gerd deiliskipulags
su, a0 nuverandi eigendur landsins vilja nyta landid med pvi a0 skilgreina 160ir i deiliskipulagi, og med

pvi bregodast vid mikilli eftirspurn eftir I6dum fyrir fristundabyggd i pingvallasveit.

bingvallasveit er vinszll og eftirsottur stadur fyrir fristundabyggd og vilja land- og l6dareigendur dvelja
par i sinum fritima og njota stadarins og pess sem hann hefur upp a ad bjéda. Jafnframt gefur upp-
bygging fristundabyggdar takifzri til ad baeta umgjord i nasta nagrenni vid pjodgardinn. Auk pess

hefur uppbygging fristundabyggdar mjog jakvaed ahrif 4 alla atvinnustarfsemi i sveitarfélaginu.
3. DEILISKIPULAG

Ekki liggur fyrir sampykkt deiliskipulag, en er rddgert ad vinna deiliskipulag fyrir badi svadin og
auglysa samhlida adalskipulagsbreytingu pessari. Deiliskipulag verdur unnid i samraemi vid stadfest
breytt adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027 m.s.br.



4. STEFNA [ ADALSKIPULAGI BLASKOGABYGGDAR 2015 - 2027

Deiliskipulag sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur unnid i samrami vid
pau markmid og per leidir sem fjallad er um i kafla 2.3.2 Fristundabyggd bls. 9. i greinargerd Adal-
skipulags Blaskogabyggdar 2015-2027 sem eru eftirfarandi:

Markmid:

- Horft er til pess ad ny hverfi verdi a0 jafnadi i tengslum vid naverandi fristundabyggd.

- Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og nattirufarslegar adstedur leyfa.

- Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud a sveedum sem eru mikilvaeg eda verOmat vegna
natturufars, audlinda, nattiruvar, ségu eda almenns utivistargildis. Pau verdi heldur ekki 4 godu
reektunarlandi eda 4 svaedum sem skilgreind eru sem heattusvaedi vegna natturuvar.

- Unnin verdur vidbragdsaatlun vegna grédur- og kjarrelda.

- Fordast skal ad tré myndi skugga 4 16dum nagranna eda byrgi fyrir utsyni peirra.

Leidir:

o Fristundabyggd verdi sem mest 4 samfelldum svedum, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o Skipulag byggoar taki mid af pvi ad halda opnum gémlum og hefdobundnum géngu- og reidleidum
og almennum gonguleidum milli adliggjandi svada.

o Skipulag tryggi adgengi a0 almennum og ahugaverdum utivistarsveedum og nattarufyrirbaerum.

o A fristundasvaeedum skulu 16dir ad jafnadi vera 4 stzerdarbilinu % - 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki
vera haerra en 0,03. [ dkvednum tilfellum geta fristundalédir p6 verid minni og nytingarhlutfall allt ad
0,05.

o Ny fristundasvedi verdi ekki sterri en 25 ha innan hverrar jardar. Nyir afangar innan hverrar jardar
verda ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri afanga hafa verio byggdir.

o Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jaromyndanir og grodursvadi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvaemda.

o Félagasamtokum er heimilt ad leigja Uit orlofshus og starfraekja pjonustumidstodvar og/eda sma-
verslanir sem pjona svedinu.

o Heimilt er ad leigja ut fristundahts i samraeemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastaoi, gististadi
og skemmtanahald.

o Stefnt skal ad pvi a0 eldri fristundasvaedi verdi deiliskipul6go.

o I deiliskipulagi fristundabyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustodum par sem nalgast mé slokkvivatn.

o Vid deiliskipulag fristundabyggoar skal gera grein fyrir mégulegum flottaleidum vegna grodur- og
kjarrelda.

o Landeigandi/félog sumarhtisaeigenda skal vinna viobragdsaetlun fyrir niiverandi fristundasveedi i
samradi vid Brunavarnir Arnessyslu.

o Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m2 og geymslu allt ad 15 m2. bessar byggingar
teljast med 1 heildar byggingarmagni 160ar.

o Sveitarstjorn askilur sér rétt til ad fella Gt svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad, vid

nastu endurskodun adalskipulags.



5. UMHVERFI OG YFIRBRAGD BYGGDAR

Umfjéllun um umhverfi og yfirbragd byggodar, markmio og leidir i kafla 2.1 bls. 6 og 7 i adalskipulagi
sveitarfélagsins munu verda h6fd ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd 4 svadinu:

Samkvamt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um geedi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur a0 akvardanir um stadsetningu og hénnun mann-
virkja skuli taka mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkvaemni vardandi
samgongur og veitur og ad byggd skerdi ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svadi sem eru mikil-

vaeg vegna natturufars. Pad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni s¢ hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmio:

o  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal
samramis vid nalegar byggingar.

0o Mannvirki skulu ekki valda skada a nattaru- eda menningarminjum.

o Umgengni verdi til fyrirmyndar.

o Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljosmengun ad rada né valdi hun
nagréonnum 6naedi.

o Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og

menningar og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og onytar byggingar rifthar og fjarleegdar. b6 skal gaett ad
vardveislugildi bygginga med tilliti til menningar- og sdgulegs gildis peirra.

o Ibuar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

o Reglulega ver0i stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal 6parfa lysingu, ljosinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft { huga ad 1j0s

valdi nagronnum sem minnstum épagindum.

i byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néttarufars og eins fyrir
birtu og lysingu. I gr. 15.1.1 segir: .. v70 Adnuun 0g gerd mannvirdza ber Fvallt ad taka tillit tr umbvertis
og nartdrutars. Least skal vio, efir pvi sem adsiadur leyla, ao lata mannyirks lalla sem edlilegast a0

umbverfinu 0g fala sem minnst truflands #hrrf @ nartdrular 0g gero lands/ags 7 nasia ndggrenns”,

[ gr. 10.4.1. segir: .. Mannvirks skulu panuge homnud og byged ad 6/ birtusklvror og fosmagn s€ 7 lillu
samuram! vio pa siarfsemr sem fer f7am vio e0a 1mnan mannvikzsims, an pess a0 oedlilegur lruflands s
eda oedlileg glyjumyndun verdr vegna lysigar. Vio mat 2 edlilegum birtuskilyroum ber a0 laka tllit tr/
paria allra aldurstiopa .

/////

mengun 20 r£0a 173 Aoolysigu mannvika. 1rygeya shkal ad vtilysimeu se bemnt ad videgands svaor og

nota skal vel skerimada lampa sem varpa [josimu nidur 0g valda siour glviu og nxlurbjarm .
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6. SKIPULAGSSVZADIN OG STADHATTIR

Hér er um a0 raeda tvo svadi. Annars vegar um 41 ha svadi i landi Skalabrekku - Eystri og 25 ha
svaedi 4 jordinni Skalabrekka - Midhluti:

Svadid 4 jordinni Skalabrekku - Eystri sem fristundabyggdin nar yfir er um 41 ha ad sterd og er 4
sudaustur hluta jardarinnar Skalabrekku - Eystri i Pingvallasveit. Mork sveaedisins afmarkast af Skala-
brekku-Miohluta ad sudvestan, Skalabrekku - Eystri ad nordvestan, Karastooum ad austan og Pingvalla-
vatni ad sudaustan. Landid er i um 100 m had yfir sjavarmali og er ad mestu flatlent mélendi og myri.
Rikjandi plontur 4 svedinu eru kjarr, lyng og ymsar viditegundir. Austan til eru klappir og sprungur.

Bataskyli er vid vatnid sem er 39 fm ad sterd, byggt 1985.

Svaedio 4 jordinni Skalabrekka - Miohluti sem skipulagid near yfir er um 25 ha ad sterd og er midsvadis
4 jordinni, um 300 m fyrir nordur af gamla Pingvallaveginum. Skélabrekka - Eystri liggur ad landinu ad
nordaustanverdu. Landid er i um 160 m hao yfir sjavarmali og hallar til sudausturs. Landid er a0 mestu
moélendi og framraest myri. Uppblastur & svedinu er nokkur og blasin moldarb6rd vida. Rikjandi

plontur & svaedinu eru kjarr, lyng og ymsar viditegundir.



7. ADALSKIPULAGSBREYTING

[ adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027 er um 41 ha Skélabrekku-Eystri skilgreindur sem fristunda-
byggd. Svadi sem er hluti ur svadi sem merkt F10 i adalskipulaginu, par sem um er ad raeda um 8 ha
svaedi sunnan bingvallavegar og um 23 ha sveadi vid bingvallavatn sydst jordinni. I adalskipulagsbreyt-
ingu pessari er gert rad fyrir ad svadid sem merkt er F10 breytist, pannig ad pad myndad verdi samfellt
skipulagssvae0i i samhengi vid adliggjandi fristundasvaedi. Um 9 ha 0r fristundasvaedi merkt F11, faerist
yfir i svaeedi merkt F10. Hér er pvi ekki um staekkun a fristundundasvadi a jéroinni ad reeda heldur er
verid a0 adlaga fristundasvadin betur ad adsteedum a svaedinu. Tafla a bls. 11 i greinargerd Adalskipu-
lags Blaskogabyggdar 2015-2027 breytist.

Lidur F10 sem er i niiverandi adalskipulagi:

Fristundabygg0

Nr. Heiti svaedis Lysing Jord

F10 Skalabrekka og| Hluti svadisins er deiliskipulagdur, par er gert rad fyrir Skalabrekka
Heidabaer 21160. 35 160ir byggdar. Sterd svaedisins er um 125 ha. | Heidabzr

Verdur eftir breytingu:

Fristundabyggd

Nr. Heiti svadis Lysing Jord

F10 Skalabrekka og| Hluti svadisins er deiliskipulagdur, par er gert rad fyrir Skalabrekka
Heidabaer 21160. 35 16dir byggoar. Sterd svedisins er um 134 ha. | Heidabar

Svedid F11 sem er i niverandi adalskipulagi um 10 ha og 2 160ir byggdar breytist i F11a og F11b
og gert rad fyrir ad 4 hvoru peirra sé ein halfs hektara 160 og eru pzer badar byggdar.
Tafla 4 bls. 11 i greinargerd adalskipulags Blaskogabyggdar 2015-2027 breytist:

Lidur F11 sem er i niverandi adalskipulagi:

Fristundabyggd

Nr. Heiti sveedis Lysing Joro

F11 Skélabrekka Ekkert deiliskipulag er i gildi. 2 16dir byggdar. Skalabrekka

Staerd svaedisins er um 10 ha.
Verdur eftir breytingu:

Fristundabyggd

Nr. Heiti svaedis Lysing Jord

Flla Skalabrekka- Ekkert deiliskipulag er 1 gildi. Ein 160 byggd. Skalabrekka-
Eystri Steerd svaedis er halfur hektari. Eystri

F11b Skalabrekka- Ekkert deiliskipulag er i gildi. Ein 160 byggd. Skalabrekka-
Eystri Steerd svaedis er halfur hektari. Eystri

Flugbraut/lendingarstadur merktur FV2 fellur Ut af uppdraetti og i t6flu i kafla 2.6.5 Flugvellir 4 bls. 48 i
greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggdar 2016-2027.

Gert er rad fyrir ad adkoma a0 fristundabyggdinni i Skéalabrekku - Eystri verdi eftir nyjum vegi fra

bingvallavegi. Gert verdur nanari grein fyrir abkomunni i deiliskipulagi.



[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er einnig gert rad fyrir ad 25 ha lands 4 Skalabrekku - Midhluta
verdi breytt Gr landbunadarsvae0i i frisundabyggo. Eftirfarandi lidur beetist i toflu a bls 11 i greinar-
gerd Aoalskipulags Blaskogabyggodar 2015-2027:

Fristundabyggo

Nr. Heiti svaodis Lysing Jord

F10b Skalabrekka- | Ekkert deiliskipulag er 1 gildi. Skalabrekka-
Miohluti Steerd svaeoisins er um 25 ha. Midhluti

Gert er rad fyrir adkoma ad fristundabyggdinni a Skalabrekku - Midhluta verdi fra gamla Pingvalla-

veginum.

Fyrirhugad deiliskipulag fyrir Skalabrekku - Eystri og Skalabrekku - Midhluta sem gert er rad fyrir ad
vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur i samrami vid stadfest breytt Adalskipulag Blaskoga-
byggdar 2015 - 2027 m.s.br.

8. FORNLEIFAR

Fyrir liggur fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi Skalabrekku - Eystri fra ANTIKVA EHF
(2020) unnin af Rinu Knutsdéttur Tetzshner og Ragnheidi Traustadéttur. 1 henni eru skradar nokkrar
fornleifar. Fornleifarnar verda faerdar inn a deiliskipulagsuppdratt og verdur tekid tillit til peirra vid

skipulagsgerdina.

Fornleifaskraning fyrir Skalabrekku - Miohluta liggur ekki fyrir. Ekki eru fornminjar 4 svadinu svo

vitao sé.

i 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt
peim sem eru fridlystar sem pjodminjar og peim sem njéta fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki
landeigandi, abtandi, framkvamdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga
eda flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands. Og & 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljodar
SVO:

LB fornminyar sem 20ur voru okunnar 1nnast vio fiamkvamd verks skal sa sem fyrur pvi stendur
SIGOVa famkvamd an tatar. Skal Minjastoliun lslands lita famhvama vettvangskommun umsvii-
[aust svo skera megr tr um eolr 9g umiang findaris. Stolnunimnn er syl ao ikveoa svo 1jjolt sem
audid er hvort verkr megr fiam halda og med hivada skilmalum. Oheimilt er ad halda famkvamdum

dliam nema med skriflegu leyli Minjastoliunar lslands”

9. VERNDARSVZADI

[ Adalskipulagi bingvallasveitar 2015 - 2027 eru svadin innan hverfisverndarsvadisins HV1, Selass,
Stora-skyggnis, Skalabrekku og Heidabejar, sem er sva&0did sunnan Pingvallapjodgards og vestan
bingvallavatns. Svadio tekur til hlida og fjalllendis sem mynda umgjord um pjédgardinn og vatnid ad
vestan. Ahersla er 4 verndun nattarulegrar asyndar svadisins og ad lagmarka ahrif byggdar og mann-
virkja og skulu pvi mannvirki falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid natturulega liti i

umhverfinu.



[ kaflanum um hverfisvernd nr. 2.3.8 bls 57 i adalskipulagi Blaskogabyggdar er fjallad um birkikjarr
og birkiskoga, sem 4 vid um margar jardir viosvegar i sveitarfélaginu, a eftirfarandi hatt: Samfelld
sveedi par sem birkikjarr og/eda birkiskogur eru audkennd 4 skipulagsuppdretti. Svadin eru afmorkud
skv. kortlagningu Skogracktarinnar. Heildarsteerd birkikjarrs og birkiskoga er um 10.000 ha. Einungis

er heimilt ad grodursetja islenskar trjategundir i birkiskoga og birkikjarr.

Ennfremur falla svadin undir vatnsvernd innan pjodgardsins Pingvalla og gilda par akvadi laga

nr. 85/2005 um Pingvallavatn og vatnasvids pess.

Vi0 skipulagsvinnuna verdur tekio tillit til akvaeda um sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa, jarominja o.fl.

sem fjallad er um i 61. gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013.

Einnig verdur h6td hlidsjon af 16gum um pjodgardinn & Pingvollum nr. 47/2004.
10. VATNSVEITU-, FRAVEITU OG URGANGSMAL

Neysluvatn fyrir Skalabrekku - Eystri er fengid ar borholu 4 svedinu og fyrir Skalabrekku - Midhluta er
fengid ur vatnsboli Skalabrekku, merkt VB1 1 adalskipulagi sveitarfélagsins. Vatn skal leida i samveitu
(vatnsveitu) ad l60armdrkum. Fara skal ad dkvaedum 1 neysluvatnsreglugerd nr. 536/2001. Ldgnum,
p.m.t. I6gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga a0 svo miklu leyti sem heegt er,

svo sem minnst jardrask hafist af.

A svaedinu er gert rad fyrir rotprd 4 hverri 160. Hér er um er ad reda nyjar sumarhusal6dir, og mé pvi
reikna med ad uppbygging fari mishratt af stad og folk verdi mislengi ad byggja hus sin og pvi ekki
grundvollur til ad tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1999
um fraveitur og skolp). Ahersla skal 16g0 4 ad rotprer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra
gengnar ad adgengi a0 peim til eftirlits, temingar og viohalds sé audvelt ad teknu tilliti til adsteedna ad

60ru leyti.

Frarennsli og fraveitur falla einnig undir 15. gr. reglugerdar 650/2006 um framkvaemd verndunar vatna-
svi0s og lifrikis Pingvallavatns sem er eftirfarandi: Vid hreinsun skélps fra ibudarhtisum, fristunda-
htisum og husnadi tengd ferdapjonustu skal beita itarlegri hreinsun en tveggja prepa hreinsun, sbr.
reglugerd um fraveitur og skolp. Geta skal pess ad mengunaretni i skélpi sem Pingvallavatn er talid
vidkvamt fyrir séu hreinsud itarlega, svo sem kéfnunarefni og saurmengun. Sxkja skal um leyfi heil-
brigdisnefndar Sudurlands fyrir losun skolps og fara skal eftir leidbeiningum um fragang fraveitukerfa
og fraveituteekni sem beita ma a svadinu sbr. 20. gr. reglugerdar pessarar. Um fraveitu fra starfsleyfis-
skyldum atvinnurekstri fer samkvamt starfsleyfi en pau skulu taka mid af vernd svadisins. Par sem
fraveituvatni verdur ekki veitt i almenna fraveitu skal afla fyrirmeala og leyfis heilbrigdisnefndar Sudur-

lands hverju sinni.

Losun sorps verdur i samreemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.
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11. AHRIFAMAT

Skipulagsaform pessi eru ekki talin likleg til ad hafa veruleg umhverfisahrif i for med sér, en peir pettir
sem liklegir eru til ad verda fyrir umhverfisahrifum af véldum astlunarinnar eru , landslag (sjonraen

ahrif), nattara (grodur og dyralif), samfélag (atvinnulif).

Landslag, sjonreen ahrif:

Dregid er ur neikvaedum sjonrenum ahrifum eins og hagt er, med pvi ad setja i skilmala deiliskipulags
a0 mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu.
Sérstaklega skal pess gett ad asynd svadisins, s€d langt ad verdi ekki neikvaed s.s. ad husin beri vid
himinn. Pa skal hugad sérstaklega ad asynd svadisins med tilliti til stadsetningar pess og pvi haldid

snyrtilegu i hvivetna.

Nattura, gréour og dyralif:

Svae0id er nokkud raskad og illa farid s6kum uppblasturs og er ad hluta framrast. Ma atla med upp-
byggingu fristundabyggdar a svaedinu munu l6daeigendur raekta landid upp og planta grodri og par med
hefta frekari landeydingu svaedinu. { skilmala deiliskipulagsins verda sett pau skilyrdi ad einungis verdi
heimilt ad planta plontutegundum sem eru fyrir 4 svaedinu. Er pad gert til ad raska rikjandi vistkerfi sem

minnst s.s. dyralifi.

Samfélag, atvinnulif:
Fristundabyggd pessi er talin hafa jakveaed ahrif 4 samfélag par sem hin mun styrkja byggd, skapar

atvinnutakifzeri og auka fjolbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svadinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og urgangsmal og

vera i samrami vid 16g og reglugerdir.

Midad vio null kost, p.e.a.s ad svaedid verdi dbreytt, mun breytingin pegar 4 heildina er litid hafa

jakveaed ahrif.
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