BLASKOGABYGGD
Skalabrekka - Eystri 1 Pingvallasveit, landnr: 224848 - Hellunes

Deiliskipulag fristundabyggdar

18. jantar 2021, endsk: 18. juni 2021

Mork deiliskipulags ca. 38,6 ha.
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Yfirlitsuppdrattur: Skélabrekka - Eystri Adkoma ad svadinu

Teiknad og hnitasett eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medfero skv. 41 gr.
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Hluti Gr Adalskipulag Blaskogabyggoar 2015-2027 m.s.br.

SKILMALAR:

1.gr.

Deiliskipulag petta er { samraeemi vid stadfest Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027 m.s.br. Svadi petta er
innan fristundasvaedis, merkt F10 Skélabrekka og Heidaber i Adalskipulagi sveitarfélagsins. [ greinargerd adal-
skipulagsins kemur fram ad hluti svaedisins (F10) sé deiliskipulagt, par sem gert er rad fyrir 21 160. 35 160ir
byggoar. Staerd svadisins er um 134 ha ad sterd. Deiliskipulagio er i samraemi vid pau markmid og leidir sem
fjallad er um i kafla 2.3.2 Fristundabyggd bls. 9. i greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggdar 2015-2027 sem

eru m.a. eftirfarandi:

Markmio:

2.gr.
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3.gr.
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- Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid naverandi fristundabyggd.

- Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og nattarufarslegar adstaedur leyfa.

- Fristundabyggd verdi a0 jafnadi ekki heimilud 4 sveedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
nattarufars, audlinda, nattiruvar, ségu eda almenns utivistargildis. Pau verdi heldur ekki & godu
raektunarlandi eda 4 svedum sem skilgreind eru sem haettusvadi vegna nattaruvar.

- Unnin verdur vidbragdsaztlun vegna grodur- og kjarrelda.

- Fordast skal ad tré myndi skugga 4 160um néagranna eda byrgi fyrir Gtsyni peirra.

Ennfremur ad ny fristundasva0i verdi ekki sterri en 25 ha innan hverrar jardar. Nyir afangar innan hverrar

jardar verda ekki teknir til skipulagsmeoferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri afanga hafa verid byggoir.

Sveedid sem deiliskipulagid naer yfir er um 38,6 ha ad staerd og er 4 sudaustur hluta jardarinnar Skalabrekka -
Eystri i Pingvallasveit. Mork svedisins afmarkast af Skalabrekku-Miohluta ad sudvestan, Skalabrekku-Eystri
ad nordvestan, Karastddum ad austan og Pingvallavatni ad sudaustan. Landid er i um 100 m hd yfir sjavar-
mali og er ad mestu flatlent mélendi og myri. Rikjandi plontur 4 svaedinu eru kjarr, lyng og ymsar viditegundir.
Austan til eru klappir og sprungur. Bataskyli er vid vatnid sem er 39 fim ad stacrd, byggt 1985.

[ deiliskipulaginu er gert er rad fyrir 28 fristundal6dum 4 svaedinu. Niu af peim eru ad staerdinni 16.080 fm,
sautjan a0 steerdinni 10.000 fm og tveer ad sterdinni 5.000 fm og er 6nnur peirra byggd. Sameiginlegt svacdi
@tlad undir adkomuvegi og utivist er um 6,1 ha.

Adkoma ad 168unum verdur eftir nyjum vegi fr4 Pingvallavegi (sj4 yfirlitsuppdratt). I vegakerfi svadisins

skal gera rad fyrir a0komu slokkvilids og annarra vidbragdsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjdgurra metra

breidir og burdargeta vega ad og innan svadis skal vera a.m.k. 30 tonn.

. Manisha0 fristundahisa a [6dunum fra botnplotu skal ekki vera meiri en 6 m 4 hiisi med maeni, 5,5 m a hasi

med einhalla paki og 4,0 m 4 hisi med fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hiisanna ma vera a bilinu 0-45
gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstedur leyfa. Byggingaefni huisanna er ad fijalsu

vali. Husin skulu vera i jardarlitum og fara vel i umhverfi.

Skyringarmynd:
Daemi: Fristundalls (hxd og ris) — Dami: Fristundaliis (ermbhalla 14°pak) D Fristundaliis (fatt pak)
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Haedarsetning hisa skal vera i edlilegu samraemi vid landhad og gblthad vera 4 bilinu 50-60 cm yfir adliggj-

andi landi. Heimilt er ad adlaga hus a0 landi med stalladri golfplotu. Upphitud iveruhus (adalhus og gestahus)
skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um Orkusparnad og hitacinangrun.

A fristundalédum er heimilt ad reisa geymslu, svefnhiis eda grodurhus innan byggingarreits, p6 ekki steerri en
40 fm, p.e.a.s. ad engir skurar eda aukahts séu par fyrir. Vardandi had og pakhalla ttihtsa gildir gr. 5.
Mznisha0 Gtihusa, skal p6 ekki vera meiri en 4,5 m. A0 uppfylltri byggingarheimild um tvo hus er heimilt ad
reisa smahysi (geymsluhiis undir 15m?) sbr. gr. 2.3.5, 1i0 g i gildandi byggingarreglugerd.

. Nytingarhlutfall l6danna ma ekki vera heerra en 0.03. Heildarbyggingamagn hisa a 16dunum ma po ekki vera

meira en 300 fm.

. Neysluvatn er fengid ur borholu & svadinu (sja uppdratt) og skal leida vatnid i samveitu (vatnsveitu) ad 160ar-

morkum. Fara skal a0 akveedum i neysluvatnsreglugerd nr. 536/2001. Jafnframt skal 6flun neysluvatns og fra-

gangur vi0 vatnsveitu vera { samremi vid leidbeiningarritid ,,Litlar vatnsveitur" sem gefid er ut af Umhverfis-
stofnun. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga ad svo miklu leyti
sem haegt er, svo sem minnst jardrask hafist af.

Brunavarnir eru fr4 Brunavérnum Arnessyslu. Audvelt er ad komast ad og frd sveedinu svo ekki er gert rad
fyrir sérstokum flottaleidum innan pess. Vatn til slokkvistarfa er haegt a0 fa ur bPingvallavatni og vidar. Bruna-
honum verdur komid fyrir & svadinu ef purfa pykir. Vegna grodurelda er mikilvaegt ad vio grodursetningu a
sveedinu sé gert rad fyrir 6ryggissvaedi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem grodri er haldid i lagmarki. Ef
husid stendur i brekku parf 6ryggissvadid ad na lengra nidur brekkuna. Skulu brunavarnir gerdar i samraoi

vid sérfradinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar 4 grodureldar.is

A svaedinu er gert rad fyrir rotpré & hverri 165. Hér er um er ad reda nyjar sumarhusalodir, og ma pvi reikna
med ad uppbygging fari mishratt af stad og folk verdi mislengi ad byggja hus sin og pvi ekki grundvéllur til

ad tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skolp).
Ahersla skal 15gd 4 ad rotprar og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fr4 gengnar ad adgengi ad peim til
eftirlits, teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adstaedna ad 60ru leyti.

Frarennsli og fraveitur falla einnig undir 15. gr. reglugerdar®%jggsum framkvaemd verndunar vatnasvids og
lifrikis Pingvallavatns sem er eftirfarandi: Vio hreinsun skélps fra ibudarhisum, fristundahtisum og htisnedi
tengd ferdapjonustu skal beita itarlegri hreinsun en tveggja prepa hreinsun, sbr. reglugerd um fraveitur og skolp.
Gaeta skal pess ad mengunarefni i skolpi sem Pingvallavatn er talid vidkveemt fyrir séu hreinsud itarlega, svo
sem kofnhunarefni og saurmengun. Sackja skal um leyfi heilbrigdisnefndar Sudurlands fyrir losun skélps og fara
skal eftir leidbeiningum um fragang fraveitukerfa og fraveitutackni sem beita ma a svaedinu sbr. 20. gr. reglu-
gerdar pessarar. Um fraveitu fra starfsleyfisskyldum atvinnurekstri fer samkvamt starfsleyti en pau skulu taka
mid af vernd svadisins. Par sem fraveituvatni verdur ekki veitt i almenna fraveitu skal afla fyrirmela og leyfis

heilbrigdisnefndar Sudurlands hverju sinni.

11.gr. Oheimilt er ad l4ta lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 16dar, s.s. gama, vélahluti,
byggingarefni eda alika muni. Lo0arhafi skal avallt huga ad 160 sinni og halda henni sem hreinlegastri
svo engin heetta stafi af binadi og munum innan hennar né sé 60rum til ama. Ennfremur er meodferd
havarra motortaekja ekki heimil i landi Skalabrekku - Eystri, s.s sjokatta (sjosleda) a vatni og krossara
(motor- cross) a landi. Ekki er heimilt utbua pyrlupall a landinu.

12.gr. Gert er rad fyrir einni heildargirdingu um sveedid. Oheimilt er ad girda af hverja 168 fyrir sig eda utbia
manir. Heimilt er ad afmarka 160ir med limgerdum. Vid grodursetningu a svaedinu skal pess geaett ad
trjagroéour komi ekki til med ad byrgja Gitsyni nagranna.

13.gr. Oheimilt er ad skipta upp 16dum.

14.gr. Raflysingu 4 svadinu skal halda i lagmarki, en beina henni nidur par sem hun er.

15.gr. Losun sorps skal vera i samreemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

16.gr. Loédarntimer eru synd & uppdreetti.

17.gr. Fyrir liggur fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi Skalabrekku - Eystri fra ANTIKVA EHF (2020)
unnin af Runu Kndtsdéttur Tetzshner og Ragnheidi Traustadéttur. 1 henni eru skradar nokkrar fornleifar.
Fornleifar merktar varda 2611 og fjarbyrgi 2616 eru taldar i mikilli haettu vegna framkvaeemda. Fornleifar
merktar: Gata 2620, 2621, 2625 og 2626 eru taldar geta verid svonefndar ferdamannagdtur sem lagu um
svaedid. I fornleifaskraningunni er 4 peim ekki skilgreint heettumat. Fornleifar merktar: Vor 2610, 2619,
2622, 2630 og 2641 eru varir 4 strond Pingvallavatns sem ekki eru taldar i haettu. Fornleifar merktar:
Sumarbustadur 2614 og husgrunnur 2015 eru ekki pad gamlar ad geta talist til fornleifa. Nanar er fjallad
um pessar fornminjar i umraddri fornleifaskraningu. Fornleifarnar hafa verid ferdar inn 4 deiliskipulags-
uppdrattinn og er tekio tillit til peirra vid skipulagsgerdina. Byggingarreitir 4 16dum, par sem fornleifar
eru skradar eru i minnst 15 m fjarleegd fra peim.
[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim
sem eru fridlystar sem pjoOminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeig-
andi, abuandi, framkvemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja
r stad nema med leyfi Minjastofnunar {slands. Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljédar svo:
Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stéova
framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi Gr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki
megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum 4afram nema med skrif-
legu leyfi Minjastofnunar {slands.

18.gr. Sveedid er nanast 6byggt og litid raskad og er a verndarsvaedi. Uppbygging mannvirkja & svaedinu mun,
hafa einhver neikvaed umhverfisahrif. Dregid er ur neikvaedum sjénrenum ahrifum eins og hagt er, med
pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattaru-
lega liti i umhverfinu. Fristundabyggd pessi er talin hafa jakvaed dhrif & samfélag par sem hin mun styrkja

byggd, skapar atvinnutekiferi og auka fjolbreytni i atvinnulifi.

Vi0 hénnun mannvirkja 4 svaedinu skal hata pau markmid i huga, sem fjallad er um i kafla 2.1 i Adalskipu-
lagi Blaskogabyggdar 2015 - 2027, bls 6 og 7, sem eru eftirfarandi:

Markmid:

# Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal samramis vid
nalegar byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada a nattru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljosmengun ad reeda né valdi hin nagrénnum 6nacoi.
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Landnotkun studli ad heilnamu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar nattiru og menningar og

sOgu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Verndarsvadi

Svaedi petta er 4 nattiruminjaskra og tilheyrir svaedi nr. 743 Pingvellir og bPingvallavatn. Pingvellir
og land jardanna Kérastada, Brharstada, Svartagils og Gjabakka samkvamt sérlogum nr. 47/2004.
bingvallavatn, asamt eyjum og strandlengju umhverfis vatnid. Pingvellir eru einstedur ségustaour,
landslag storbrotid og fageett ad jarofraedilegri gerd. Pingvallavatn er lifaudugt vatn i sigdal og ma
par m.a. finna {fjégur afbrigdi bleikju.

I Adalskipulagi bingvallasveitar 2015 - 2017 er svadid innan hverfisverndarsedisins HV1, Selas,
Storiskyggnir, Skalabrekka, Heidabee. sem er svadid sunnan bPingvallapjodgards og vestan Pingvalla-
vatns. Sve0id tekur til hlida og fjalllendis sem mynda umgj6érd um pjédgardinn og vatnid ad vestan.
Ahersla 4 verndun nattarulegrar asyndar svadisins og ad lagmarka ahrif byggdar og mannvirkja og
skulu pvi mannvirki falla ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i

umhverfinu.

I kafla 2.8.3. Hverfisvernd bls. 57 er fjallad um birkikjarr og birkiskéga, sem 4 vid um margar jardir
vidsvegar i sveitarfélaginu, 4 eftirfarandi hatt: Samfelld svadi par sem birkikjarr og/eda birkiskogur
eru audkennd 4 skipulagsuppdraetti. Svaedin eru afmorkud skv. kortlagningu Skogreektar rikisins.

Heildarstaero birkikjarrs og birkiskoga er um 10.000 ha. Einungis er heimilt ad grodursetja islenskar

trjategundir 1 birkiskdga og birkikjarr'.

Ennfremur fellur sva0id undir vatnsvernd innan pjodgardsins Pingvalla og gilda par akvaedi laga

nr.8%gosum bingvallavatn og vatnasvids pess.

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
101 Reykjavik

ima@simnet.is

Laugaveg 13
Simi: 562-4140




