SKEIDA- OG GNUPVERJAHREPPUR Adalskipulag 2017 - 2029
Kilhraun - Ashildarvegur 2 - 26 (sléttar télur)

Breyting a landnotkun
26. januar 2021

Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahr
————— Mérk adalskipulagsbreytingar

SKYRINGAR

ATVINNA OG BYGGBD
Ibudarbyggd
Fristundabyggd
LandbtinaBarsvzedi

Skograsktar- og landgreedslusvaedi
|Bnadarsvazdi

I8

7
>
=
4]
c
z
&
c
by
)
®
<
m
_|
c
P

Stofnvegir

Abrir vegir

Slabar

Reidleidir

Raflinur, 66 - 220 kV
Hitaveita

Vatnsveita

b b

LjosleiBari

m Frislyst sveedi
m Svabi & nattiruminjaskra

>
=
=
>
X
S
=
p3]
=
5
z
o
&
_|
P
=
=z

Onnur nattiruvernd
| [ Hverfisvernd
Varidarsveabi
] Nattaruva

TAKN TIL SKYRINGAR

I~ "1 Sveltarfélagamork

Vo o i o e O

Landamerki, dviss og ekki tssmandi

Raktad land

|

Landbunadariand, flokkur [ og Il

epps 2017 -2029

eftir breytingu

BREYTING A STADFESTU ADALSKIPULAGI:
Fristundabyggd breytist i ibudabyggo.

1. Inngangur

Hér er um ad rada 11 ha staekkun 4 ibudarsvadi merkt F1 Ashildarmyri i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps
2017 - 2029. Nuverandi staerd sveedisins er um 20 ha en verdur 31 ha eftir breytingu. Er pad 6sk landeigenda ad adal-
og deiliskipulagi svedisins verdi breytt ar pvi ad vera fristundabyggd i ibidabyggd, pannig ad hagt sé ad stofna par
16gbyli med heilsarsbusetu i huga. Adkoma ad 16dunum er fra Skeida- og Hrunamannavegi (pjéovegi nr. 30) sem aud-

veldar sveitarfélaginu ad veita ibuum logbundna pjonustu.

2. Forsendur
Astaedur fyrir breytingunni eru m. a. pr, ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad 4 svaedinu

og hafa méguleika a ad stunda litils hattar landbunad s.s. skograekt og pess hattar.

3. Deiliskipulagsbreyting

Fyrir liggur fyrir sampykkt deiliskipulag fyrir svaedid, sampykkt pann dags. 14. névember 2006 og breyting 4 pvi sam-
bykkt 4. september 2007. Samhlida adalskipulagsbreytingunni er radgert ad breyta deiliskipulagi svadisins, pannig
16dunum verdi breytt ur fristundabyggd i ibudabyggd og ad heimilt verdi ad sakja um 16gbyli 4 16dunum. A pvi sveedi
sem skipulagsbreytingar pessar na yfir, sem er um 11 ha, er i nuverandi deiliskipulagi gert rad fyrir 12 fristundalodum
ad staerdinni 7.300 fm - 10.100 fm. Samkveaemt Pjédskra Islands eru 3 af peim byggdar og 9 6byggdar. [ deiliskipulags-

breytingunni jafnframt gert rad fyrir ad 166unum faekki um eina og sterdir 160a breytist { samremi vid pad.

4. Stefna i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029

I kafla2.1.2. Ibudarbyggd i dreifbyli er fiallad um markmid og leidir 4 svaedum sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.
I grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibtudarbyggd skilgreind sem ,..Svads fizir ibiidarsvadr og narpyonust
sem pvi lengist. auk mimnliatiar alvinnusiatisems sem sannyist busetu effir pvi sem ndnar er £vedro 4 um 1 steli

Shipulaoulaesins”

Markmio:
o Vi deiliskipulag svada verdi midad ad pvi ad vernda landbinadarland i flokki I og I1
o Ibudabyggd verdur ekki heimilud 4 svadum sem eru mikilvaeg eda verdmat vegna nattirufars.

o Ibudarhus verdi ad jafnadi ekki byggd 4 sveedum sem skilgreind eru sem hzttusvadi vegna nattaruvar.

Leidir:

Taka skal tillit til landslags, sogusléda, grodurfars og utsynisstada vid skipulag ibuidarbyggdar.

Vi skipulag ibudarbyggda og ibudarloda skal hugad ad natturuva sbr. kafla 2.7.

Leitast skal vid ad stadsetja nyja byggd i godum tengslum vid niverandi vegi og veitkerfi.

Gert er rad fyrir lagreistri byggd a 1-2 haedum og nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,05.

I deiliskipulagi ibadarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustodum par sem nalgast ma neysluvatn og slokkvivatn.

A pekktum floSasvadum er 6heimilt ad hafa kjallara undir hiisum og lyfta skal husunum upp fyrir pekkta fl6dahzad.
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Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og nattiruminjar verdi fyrir sem minnstum ahrifum

vegna framkvemda.

,.Enn fremur segir 4 bls. 12 i adalskipulagi Skeida og Gnupverjahrepps 2008 - 2020:

NV 1budarfs skulu. efiir pvi sem vio verdur komid, nyia somu Lennrerd. vera I dkvednum fengs/um og sambengs vio
a0ra bygeod 4 jordmni 0g fiera elir pvi sem kostur er bygeoamyustt viokomands svadrs. Markuidrd er ao ed47 verdr
JJolead tengimgum vio fiooves, ad fyonusia vio ny Lis lengist perrr fjonusiu sem pegar er verrl 0g a0 nyjum Lusum

verdr komid firer 1 samaems vid bygeingalielonr og yilirbragd sverarimnar”

5. Umhverfi og yfirbragd byggdar
Umf{j6llun um umhverfi og yfirbragd byggodar, markmid og leidir i kafla 2.1 bls. 7 og 8 i adalskipulagi sveitarfélagsins

munu verda hofo ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a svedinu:

Samkvemt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gaedi og yfirbragd byggoar og annarra mann-
virkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og hénnun mannvirkja skuli taka mid af bygg-
ingarhefoum, landslagi og stadhattum. Geta skuli ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd skerdi
ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svadi sem eru mikilveeg vegna nattarufars. Pad er einnig vilji sveitarstjornar
a0 halda i dreifbylisyfirbragd utan péttbylisstada og ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar. Alaskaliipina og
skogarkerfill, hafa verid skilgreindar sem agengar i islenskum vistkerfum. Sveitarstjorn leggur aherslu 4 ad stadsetja
fundarstadi pessara tegunda og hefta Gtbreidslu peirra.

Markmio:

o Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal samraemis vid nalegar
byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada 4 nattiru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljésmengun ad reeda né valdi hiin nagronnum énzdi.
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Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og menningar og ségu sem

felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og dnytar byggingar rifnar og fjarleegdar. b6 skal gaett ad vardveislugildi bygginga
me0 tilliti til menningar- og ségulegs gildis peirra.

o Ibtar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

o Reglulega verdi stadio fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal oparfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad ljos valdi nagrénnum
sem minnstum 6pagindum.

I byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattarufars og eins fyrir birtu og
Iysingu. [ gr. 15.1.1 segir: .. 170 hommun og gerd mannvirkza ber Fvallt ad taka LIl tl umbhverfis og nattir-
zars, Ledast skal vio. eflir pvi sem adstadur levia, ao ldta mannvirks alla sem edlilegast ad umbiverting 0g

fala sem miunnst truffands il @ ndttiruiar og gero lands/ages 7 nasta nigrenns”

i gr. 10.4.1. segir: ,, Manavirks skulu panunjz hommud og byeged ad 6/ birtuskilyrdr og [jdsmagn s 7 filly
samram vio pa starfsemr sem 1er fram vio eda rnnan mannvirkisms, an pess ad oedlilegur trulflands hiti eda
oedlileg glyjumyndun verdr vegna [ysimgar. Vio mat 4 edlilegum birtuskzlyroum ber a0 laka tillit til parta
allra aldurstiopa.

sem varpa Jjosin niour 0g valda siour gvju og naxturbjarm .

6. Skipulagssvadio og stadhattir

Sveedid sem um raedir er sem fyrr segir 11 ha og er flatlent gr6id hraun i um 50 m y.s.m.

7. Adalskipulagsbreyting

[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert r4d fyrir ad 11 ha lands i landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi breytt tr fristunda-
byggd i ibudabyggd. 1 pvi felst ad svaedi merkt, IB1 Ashildarmyri i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 -
2029 steekkar r 20 ha i 31 ha. Fristundasvadid merkt, F4 Ashildarmyri minnkar pvi ur 84 ha { 73 ha. Gerdar eru breyt-
ingar { greinargerd adalskipulagsins til samramis.

Sva0id er ad hluta til 4 pekktu flédasvaedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta fl6dahzd og er ekki heimilt
a0 vera med kjallara.

Breytingar a t6flu -

ibadarbyggd i adalskipulagi Skeid- og Gnipverjahrepps 2017-2029, lidur 1, bls. 12 i greinargerd adalskipulagsins sem er:

badarbyggd

Nr. Heiti Lysing

iB1 Ashildarmyri A svadinu eru nokkur his. Gert er rad fyrir allt ad 20 163um fyrir ibudarhiis. Svadid
er ad hluta til 4 pekktu flodasvadi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta
flodahad og er ekki heimilt ad vera med kjallara. Svadid var a0ur skilgreint sem
hluti af sterra fristundasvaedi og er deiliskipulagt. Sterd svaedis er um 20 ha.

Verdur:

ibudarbyggd

Nr. Heiti Lysing

iB1 Ashildarmyri A svadinu eru nokkur his. Gert er rad fyrir allt ad 31 169 fyrir ibudarhus. Svadid

er ad hluta til 4 pekktu flodasvaedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta
fl60ahad og er ekki heimilt ad vera med kjallara. Svadid var adur skilgreint sem

hluti af steerra fristundasvadi og er deiliskipulagt. Sterd svaedis er um 31 ha.

Tafla - Fristundabyggd, lidur 2, bls. 12 er eftirfarandi:

Fristundabyggd
Nr. Heiti sva0is Lysing Fjoldi | Fjoldi Jord
160a | byggdra
160a
F4 Ashildarmyri Sva0id er deiliskipulagt fyrir 71 160. Um 10 16dir eru 71 10 Kilhraun
byggoar. Sve0id er ad hluta 4 pekktu flédasvedi og
g06lfkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svaedisins verdur
breytt i sveedi fyrir ibudarbyggd. Steerd svedis er um
84 ha.
Verdur:
Fristundabyggd
Nr. Heiti svaedis Lysing Fjoldi | Fjoldi Joro
160a | byggora
160a
F4 Ashildarmyri Sveedid er deiliskipulagt fyrir 51 168. Um 13 16dir eru | 51 13 Kilhraun
byggoar. Svadid er ad hluta a pekktu flédasvaedi og
g06lfkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svadisins verdur
breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd. Steerd svaedis er um
73 ha.

8. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning, unnin af Fornleifastofnun islands, dagsett, Reykjavik 02.05.2006. Samkvamt fornleifa-
skraningunni er skrad ein fornleif 4 deiliskipulagssvadinu, merktar: Ar-246:016, sem er t6ft beitarhtis. Nénar er fjallad
um pessar fornminjar i umraddri fornleifaskraningu. Samkvaemt hattumati Fornleifastofnunar fslands er minjar pessar
taldar i storhattu vegna framkvaemda. Vid deiliskipulagsgerd 4 svaedinu skal taka fullt tillit til fornleifanna.

i 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar
sem pjodminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abtandi, framkvemdaadili né
nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja tr stad nema med leyfi Minjastofnunar islands.

Og 42. mgr. 24. gr. somu laga sem hljodar svo: Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vio framkvemd verks skal
s4 sem fyrir pvi stendur stodva framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun um-
svifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audio er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum 4fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.

9. Ahrifamat

Samkvamt adalskipulagi Skeida- og Gnipverjahrepps er land petta ekki flokkad sem landbinadarland, og fellur
pvi ekki undir gott landbinadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.2.1. Landbtinadarland i greinargerd adalskipulagsins.
Svadio er ekki a4 verndarsvaedi. Uppbygging mannvirkja 4 svadinu mun, hafa einhver neikvad ahrif a asynd og
landslag. Dregid er ur neikvaedum ahrifum eins og hagt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla
ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Aform pessi er talin hafa jakvaed
ahrif 4 samfélag par sem huin mun styrkja byggd, skapar atvinnutekifeeri og auka fjolbreytni i atvinnulifi sveitar-

félagsins.

Adalskipulagsbreyting pessi, sem kynnt hefur verid samkvamt
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og auglyst samkvamt 31. gr.
s6mu laga var sampykkt i sveitarstjorn pann ................. 20

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik

simi: 562-4140 ima@simnet.is




