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SKIPULAGSLYSING

1.1 Inngangur

A fundi skipulagsnefndar UTU pann 10. febrdar 2021 var sampykkt ad gera breytingu & skilmalum
i Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027, kafla 2.3.2 i greinargerd, sem fjallar um
fristundabyggd. Tilgangur breytingarinnar er ad skyra betur dakveedi er vardar hamarks
byggingarmagn a fristundalédum, sérstaklega a peim I6dum sem ekki falla undir vidmidunarsteerd
683, sem er 0,5-1ha. Skipulagsnefnd hefur fjallad um dkvaedid og bdkadi eftirfarandi a fundi sinum:

Skipulagsnefnd UTU meelist til pess vid sveitarstjorn Bldskogabyggdar ad sampykkja gerd
skipulagslysingar vegna breytingarinnar og ad hun verdi kynnt og send til umsagnar i samraemi
vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Malid var aftur a dagskra sveitarstjornar a fundi 18. mars 2021 par sem sampykkt var ag;
Sveitarstjorn Blaskogabyggdar sampykkir gerd skipulagslysingar vegna breytingarinnar og ad hun
verdi kynnt og send til umsagnar i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Sveitarstjorn
meelist po til pess ad ekki verdi sett pak d byggingarmagn d staerri 16dir, heldur gildi
nytingarhlutfall adalskipulags. Hdimarksbyggingarmagn d minni I68um verdi 100 fermetrar.

Um er ad raeda breytingu i greinargerd i adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027, kafla 3.2.3
Fristundabyggd, en uppdrattur helst dbreyttur.

1.2 Forsendur og tildrog breytingar

| Blaskdgabyggd eru margar og vidfemar sumarhusabyggdir sem byggst hafa upp 4 16ngum tima
og byggja a skipulagsdaetlunum frd élikum timum. Nokkur munur getur verid a steeré husa og
I68a i eldri hverfum og peim nyrri, einnig getur verid munur 4 orlofshisahverfum ymissa
félagasamtaka og almennri fristundabyggd. A undanférnum arum hafa mérg eldri hiisanna verid
endurbyggd og verid sott um staekkun peirra og/eda byggingu aukahdsa. Almenn préun i
byggingu fristundahusa er su, ad i dag eru byggd steerri og vandadri fristundahus en d4dur og
nyting husa er ekki lengur bundin vid sumrin, heldur eru pau notud timabundid allt arid um kring.

Fristundabyggd i Blaskégabyggd er stor landnotkunarflokkur og afgreidsla og gerd
deiliskipulagsaatlana og byggingarleyfa er stér hluti af stjérnsyslu skipulagsmala i sveitarfélaginu.
Fyrirhugud adalskipulagsbreyting fjallar um byggingarmagn fristundahusa, baedi innan niverandi
fristundabyggda og nyrra. Vid endurnyjun eldri sumarhudsa hefur pad feerst i voxt ad gerdar séu
breytingar a gildandi deiliskipulagsuppdrattum, par sem lagt er til ad byggingarreitir staekki og
byggingarmagn aukist. Akvaedi adalskipulagsins eru skyr hvad vardar nyjar 168ir og
byggingarmagn a peim, en i eldri fristundahverfum eru I68ir oft minni en 0,5ha ad staerd og pvi
hefur vantad skyrari ramma um leyfilegt byggingarmagn a peim [68um. bar hefur
nytingarhlutfallid 0,03 oft 4 tidum ekki veitt naegjanlega mikla byggingarheimild og
nytingarhlutfallid 0,05 heimilad of mikla byggingarheimild og i sumum tilvikum meiri en 4 166um
sem na 0,5ha. Vilji sveitarstjornar til pess ad koma til méts vid |66arhafa eldri og litilla
fristundaldda, svo peir geti endurnyjad hus sin til samraemis vié nutima krofur, byggt gestahus og
geymslu er skyr og er adalskipulagsbreytingu pessari setlad ad koma til méts vid pessar parfir.

1.3  Helstu viofangsefni og markmid

Breytingin felst i pvi ad gefa svigrum til pess ad heimila meira byggingarmagn 4 litlum [68um, sem
finna ma i moérgum eldri hverfum, en nytingarhlutfallid 0,03 segir til um. bar sem ekki er skyrt
sérstaklega i hvada tilfellum megi mida vid nytingarhlutfallid 0,05 er lagt til ad fella pad dkvaedi ut
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og setja i stadinn akvaedi um hamarks byggingarmagn 4 [66um sem ekki falla innan steeréarbilsins
0,5 - 1 ha. Einnig er breytingunni atlad ad skyra ramma um byggingarheimildir a fristundalé6um
sem eru steerri en 1ha og setja par med pak & hamarksbyggingarmagn & fristundalédum. bessar
breytingar mida ad pvi ad heimila staekkun hisa i grénum fristundahusahverfum, sem voru byggd
adur en gildandi adalskipulag tok gildi og getur einnig att vid a nyrri Il6dum sem vegna adstedna
eru minni en 0,5ha ad steerd. Markmidid med breytingunni er ad audvelda afgreidslu
deiliskipulagsbreytinga og byggingarleyfa i eldri fristundahverfum innan sveitarfélagsins.

1.4 Stefna adalskipulags fyrir og eftir breytingu

[ gildandi adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er fjallad nokkud itarlega um fristundabyggd,
baedi markmid og leidir, en med hugtakinu leidir er m.a. att vid pann ramma sem hafa ber i huga
vid deiliskipulagsgerd, p.e. skilmala. Fristundabyggd er skv. gr. 6.2 i skipulagsgerd nr. 90/2013,
sveedi fyrir fristundahus, tvo eda fleiri og neerbjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og
varanlega stadsett hjolhysi. Fést buseta er 6heimil i fristundabyggdum.

| kafla 3.2.3, Fristundabyggd i gildandi adalskipulagi segir:

A fristundasvaedum skulu 168ir ad jafnadi vera d staerdarbilinu % - 1 ha og nytingarhlutfall skal
ekki vera haerra en 0,03. [ dkvednum tilfellum geta fristundalddir b6 verid minni og
nytingarhlutfall allt ad 0,05.

par segir einnig:
Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt ad 15m? bessar byggingar
teljast med i heildarbyggingarmagni I6dar.

Eftir breytingu mun akvaedi i kafla 3.2.3, Fristundabyggd, sem vardar byggingarmagn vera
eftirfarandi:

Lédarstaerdir d fristundahusasvaeedum skulu ad jafnadi vera d bilinu % - 1 ha (5-10.000m?).
Nytingarhlutfall skal vera 0,03 og d I6dum sem stofnadar voru fyrir gildistima adalskipulags er
leyfilegt byggingarmagn 100 m2 (I68ir minni en 1/3 ha.).

Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt ad 15m? bessar byggingar
teljast med i heildarbyggingarmagni l6dar.

1.5 Umhverfisahrif

Ekki er talin dstaeda til ad meta umhverfisdhrif breytingarinnar, par sem hun telst ekki
stefnumarkandi um landnotkun, heldur er henni a&tlad ad skyra betur pau vidmid sem sett eru
fram i adalskipulagi. Breytingin er ekki talin hafa ahrif 4 byggdaprdéun, pjonustuporf, tengsl vid
grunnkerfi, umhverfi eda samfélag. Breytingin neer til allra fristundahusa innan sveitarfélagsins.

1.6 Tengsl vido adra aztlunargerd

Ekki er skylt ad taka upp deiliskipulagsaatlanir sem ekki eru i samraemi vid
adalskipulagsbreytinguna og sem heimila meira byggingarmagn en dkvaedi
adalskipulagsbreytingarinnar. [ deiliskipulagsazetlunum er ekki skylda ad nyta hamarks
byggingarheimildir og geta ymsar astaedur legid til grundvallar pvi ad i deiliskipulagi séu akvaedi
um minna byggingarmagn en adalskipulagid heimilar.
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1.7 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Skipulagslysing - DROG

Skipulagslysingin er unnin skv. 1. mgr. 30. gr. Skipulagslaga og verdur auglyst i bl6dum og kynnt &
heimasidu sveitarfélagsins. Lysingin verdur send helstu umsagnaradilum, en pad eru:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Umbhverfisstofnun

e Brunavarnir Arnessyslu

begar tillaga ad adalskipulagsbreytingu liggur fyrir mun hin verda auglyst skv. 31. gr. Skipulagslaga

auk pess sem hun verdur kynnt & heimasidu sveitarfélagsins.

Aatlud timaaaetlun skipulagsferlisins*

mar

apr

mai

jun

agu

Skipulagslysing auglyst og send umsagnaradilum

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu auglyst a opinberum
vettvangi

Adalskipulagsbreyting til afgreidslu hja skipulagsyfirvoldum

Gildistaka i B-deild

* Tafla 1.1. Timadeaetlun er birt med fyrirvara um ymsa évissupeetti svo sem afgreidsiu
adalskipulagsbreytingar, vidbrégd umsagnaradila vid skipulagslysingu og deiliskipulag o.fl.




