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Greinargerd deiliskipulags Graenuhlidar i landi Efri-Bruaar i

Grimsnesi.

Um er ad raeda skipulag Greenuhlidar,
upprunalega sem fristundahusasvaedi, dagsett
17. feb. 2006 og stadfest 6. juli 2006. Svaedinu
var breytt i ibudarsvaedi med deiliskipulags
breytingu dags. 11. april 2007, stadfest 6.3.
2008.

Breytingarnar sem hér um raedir felast adallega i
hlidrun a 166um og graenum sveedum innan
skipulagssveedisins.

Breytingar a greinargerd eru felldar inn i texta.
Par er helst um ad raeda nanari kvadir vardandi
utlit og edli bygginga og I66aframkvaemda.

1) Tilurd og forsendur skipulags

Afmdérkun svaedis og adstaedur

Um er ad raeda skipulag a hluta af Jordinni
Efri-Bra i Grimsnes- og Grafningshreppi. Svaedid
afmarkast af bingvallavegi i vestri, nuv.
fristundahusasveedi a jordinni i nordri, opnu
svaedi i tengslum vid nuv. fristundahldsasvaedi
med beinni linu fra nordri til sudurs og moérkum
eignarhluta lands mét sud-austri. Svaedid er um
15ha.

Sunnan og vestan vid sveedid liggur
Pingvallavegur (pjodvegur 36). Um ad raeda
hallandi gréid landslag i 90-120 metra heed yfir
sjavarmali med einstaka malarflakum. Engin
mannvirki eru a skipulagssvaedinu en skammt
sunnan vid stendur fjarhus.

Skipulagsstada og eignarhald

Landid er i einkaeigu. Samkvaemt breyttu
adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps
2002-2014 er skipulagssvaedid skilgreint
ibudarsveedi.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi inniheldur
svaedid 10 ibudarlddir.

Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning Fornleifastofnunar
islands (FS103-99061) fra 1999, gerd ad Birnu
Larusdaéttur og Orra Vésteinssyni. | skranni yfir
Efri-Bra eru tilgreindir 48 minjastadir en a
skipulagssvaedinu sjalfu er ekki um ad reeda
neinn skradan minjastad. Minnt & akvaedi 13. gr.
pjédminjalaga nr. 107/2001 um abyrgd
framkveemdaradila og landeigenda vid fund a
adur 6pekktum formleifum.

Nattaruminjar
Ekki er um ad raeda nattdruminjar a
natturuminjaskra a skipulagssveaedinu.

Vegir og lagnir

Vegslodi liggur upp med svaedinu ad sunnan- og
austanmegin. Austan vid skipulagssvaedid (ruml.
200m) er haspennulina, Sogslina.

Grezenahlid, gildandi deiliskipulag,
mkv. 1:5000 (m.v.A3)

2) Lysing skipulagstillogu

Markmid og einkenni

Markmid skipulagstilldgunnar eru pau helst ad:

1. landgaedi svaedisins verdi nytt undir adladandi
ibudabyggd med stérum iblidalodum med gddu utsyni

2. skipulagid taki mid af landslagi og 66rum
nattirugaedum, minjum, utsyni og solfari

3. ad gatna- og stigakerfi myndi gott adgengi ut i
nattdruna i kring

4. ad byggingareitir og 16darfyrirkomulag sé pannig ad
utsyni mot opnu landslagi ur hverju hisi sé sem mest
6hindrad af naleegum byggingum

5. koma til moéts vid aukinn ahuga félks fyrir ibudalédum
a svaedinu en sveedid er skammt undan
péttbylismyndun @ mérkum Efri- og Sydri braar

Innihald skipulags

i skipulagstilldgunni eru 10 ibudalédir fra u.p.b. 7000m? upp
i um 12.000m?2. Hver 163 hefur sitt eigid I6darnamer i
haekkandi r6d fra pjédvegi. Byggingareitir eru vidast hvar
ramir og midast allmennt vid 20m fjarlaegd fra l6darmdrkum
nema par sem adsteedur eru sérstakar t.d. medfram
pj6dvegi. bannig gefst kostur a ad velja byggingastad sem
fellur vel ad landi og adstaedum.

Helgunarsveedi vegsins gagnvart byggingareitum er 100m
fra midlinu skv. skipulagsreglugerd um fjarlaegd mannvirkja
fra vegum.

Gatnakerfi og bilasteedi

ibudavaedid tengjast bingvallavegi & einum stad. Fyrir

liggur alit Vegagerdarinnar sbr. télvupéstur dags. 19 jan.

2006 par sem ad vegagerdin geri ekki athugasemd vid

vegtengingu ad uppfylltum eftirfarandi skilyréum:

e mida skal vid ad koma inn a veginn par sem
malningamerkingar breytast

e nuverandi tenging ad utihisum verdi aflogd og komi
inn & nyjan veg.

e  vegurinn verdi a.m.k. jafn har bingvallaveginum og
helst haerri, fyrstu 20-30m ut fra bingvallaveginum.

Byggdin er nefnd Graenahlid og bera gdturnar sama nafn.
Midad er vid 5-6m gotubreidd en 12m. breitt vegstaedi.

Adkoma ad hverri 166 er synd a uppdreetti. Nakveem
stadsetning er ekki bindandi, einungis ad adkoma sé fra
peirri hlid I66ar sem synd er. Bilasteedi, minnst tvo vid
hverja 168, skulu liggja innan l6darmarka. Ef gerd eru fleirri
bilasteedi skal stadsetja pau inni a 168inni med inn/utkeyrslu
aloo.

Utivistarsvaedi

A svaedinu er gert rad fyrir opnum leik-, dvalar- og
utivistarsveedum sem tengjast nattdrunni i kring. Um
uppbyggingu og nanari Utfeerslu a leik-, Utivistar- og
dvalarsvaedum asamt uppbyggingu géngustiga skal fjallad
um i l6darsamningum.
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Veitur, lagnir og pjénusta

Allar lagnir og veitukerfi skal unni® i samradi vid vidkomandi
veitur og i samreaemi vid reglur og leidbeiningar sem um slikar
framkvaemdir gilda. bPeim skal, eftir pvi sem haegt er, komid fyrir
i gbtum og stigum. Kvod er um lagnaleid a [6darmorkum
austanmegin.

Vatnsveita: Gert er rad fyrir tengingu svaedisins vid
Vatnsveituna Bru ehf. (adur vatnsveita Landsvirkjunar) ar
vatnslind vié Ljésafossvirkjun. Fyrir liggur umsogn
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands par sem ekki er gerd athugasemd
vid pa radstofun, enda i gildi starfsleyfi fyrir vatnslindinni.

Fraveita: Gert er rad fyrir hreinsibunadi a hverri 166. Stadsetning
rétproar og siturlagna er leidbeinandi en nanari stadsetning taki
mid af stadsetningu huss og adsteedum a 160.

Rafveita tengist rafveitukerfi Rarik a svaedinu og heitt vatn
kemur fra Orkuveitu Reykjavikur.

Sorphirda svaedisins verdur a hendi sveitarfélags skv. reglum
pess um pjonustu ibudasvaeda.

Brunavarnir Arnessyslu pjénusta sveedid med slokkvilid.

3) Skilmalar

Innan skipulagssveaedisins er lagt almennt bann vid geymslu
spilliefna, oliu og eldsneytis utandyra.

A deiliskipulagssvaedinu skal pess gaett ad byggd falli sem best
ad umhverfinu, gefi kost a fjdlbreyttri dtiveru og hindri ekki
adgang ad votnum og strandsveedum eda 66rum svaedum sem
sérstok eru vegna nattarufars og umhverfis, sbr. akvaedi laga
um natturuvernd.

Meelibl6d (168arbl6d)

Eftir sampykkt skipulagsins skulu unnin maelibl6d (I66arbl6d)
fyrir 168ir skv. reglum sveitarfélagsins par ad lutandi. bar er ger®
frekari grein fyrir malsetningum, stadsetningu lagna og
veitukerfis, 16darhnit skv. iISN 93 auk skilmala og helstu
upplysinga sem fram koma i deiliskipulagi. Askilinn er réttur til
ad gera smaveegilegar breytingar sem flokkast geta sem
leidréttingar vid gerd l6darblada og skulu pa meeli- og
haedarblddin verda rétthaerri en deiliskipulagsuppdratturinn. Sott
er um fravik fra l6darblodum eda deiliskipulagi til skipulags- og
byggingarnefndar Grimsnes- og Grafningshrepps

Husagerdir og byggingarmagn

| skipulaginu er gefin upp hamarks
byggingareitur sem jafnframt synir lagmarks
fiarlaegd fra 166armoérkum. Innan byggingreits
stendur honnudur frjals ad atlinum huss, gerd
og efnisvali innan peirra marka sem skilmalar
pessir heimila ad 6dru leyti.

Heimilt er ad byggja ibudahus a einni haed allt
ad 250m? ad steerd, asamt 40m? utihdsi.

par sem adstaedur leyfa er heimilt er ad hafa
kjallara undir hluta eda 6llu husi. betta a fyrst
og fremst vid par sem landhalli byggingareits
gefur tilefni til ad taka upp hadarmun i gegnum
kjallara.

Til ad byggingar falli sem best ad landslagi og
til ad tryggja sem best utsyni fra hverju hisi
skal haedarlega byggingar luta eftirfarandi
skilmalum;

o  haed golfkéta 1. haedar skal midast vid ad
a.m.k. ein hlid golfpl6tu liggi jafn hatt eda
leegra en heed natturulegs landslags undir

e  haed golfpldtu 1. haedar, eda kjallara par
sem pad 4 vid, liggi aldrei haerra en sem
nemur 150cm yfir nattdrulegu landslagi
undir. Sama gildir um gerd trépalla eda
adra landmétun & 166. | mikid hallandi
landi verdur pvi ad stalla hus og palla par
sem pad a vid eda fella pau med 66rum
heetti inn i landid.
heimilt er ad stalla hus
mesta maenishaed fra golfkota i
ibudarhusum er 4,5m. en 3,5m i utihdsum

e  pakhalli er leyfilegur allt ad 20°

o  fl6t pok eru einnig heimil.

Stefna husa er synd a uppdraetti og er henni
tlad ad taka mid ad legu lands, Utsynis og
solfars. Meginstefna skal liggja med landslagi.

Litir husa og huspaka skulu vera dokkir jardlitir.

Ad 6dru leyti skulu byggingar vera i samraemi
vid deiliskipulag petta, [6darbl6d,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og
stadla sem um byggingar kunna ad gilda.

Graenahlid, tillaga ad breytingu, mkv. 1:5000

Fragangur 166a og utisveeda

Vid hénnun og framkveemd a 166um og opnum
svaedum skal leitast vid ad framkvaemdir falli
vel ad natturulegu landslagi og grodurfari.
Einnig skal vid allar 168arframkvaemdir taka
fullt tillit til atsynis fra husum/ 166um i kring.
Skjolveggi allt ad 180cm haa ma reisa i
tengslum vid dvalarsvaedi & 166 en med 6Ollu er
6heimilt ad girda af 168ir.

Grédur

Ekki er heimilt ad grédursetja tré sem setla ma
ad verdi haerri en 7m. Oheimilt er ad
grédursetja tré af tegundunum 6sp og
sitkagreni. Ekki skal grédursetja tré eda runna i
radir, p.m.t. vid l6darmaork, heldur skal
grodursett i pyrpingar. Vid grodurvaedingu
lands og I6da skal leitast vid ad nota tegundir
ur islensku flérunni en islenskar trja-og
runnategundir eru m.a. birki, gulvidir, lodvidir,
reynir, fjalldrapi og islenskur einir.

Vid hugsanlega breytingu & heedarlegu lands a
168, t.d. vid gerd skjolmana, skulu paer ekki
vera brattari en 1:3 og falla vel ad landslagi og
natturu sem fyrir er. Raskad land skal greett
med lyngtorfi. Vid uppbyggingu 168a og
grodurvaedingu skal taka fullt tillit til
utsynisgaeda husa i grendinni. Ekki er heimilt
ad haekka land meira en sem nemur 180cm. og
vera a.m.k. tvofold su fiarleegd fra
I66armorkum. Lédarlysing skal vera dempud
og einungis i formi garélysingar (max 120cm
stolpar) par sem ljési er beint nidur & vid.

Gétur og stigar
Landeigandi/ seljandi I66a ber abyrgd a

lagningu akvega, kaldavatns- og raflagna.
Lédarhafar geta eftir nanara samkomulagi sin
a milli og vid landeigendur stadié ad gerd
sameiginlegra bilasteeda, gongustiga, dvalar-
og leiksveeda. Gotur og stigar skulu falla svo
vel ad landi sem kostur er. Yfirbord vega skal
ad jafnadi ekki liggja meira en 60cm ofan vid
adliggjandi land. Gaedi gatna og
yfirbordsfragangur skal ad 66ru leyti luta
reglum og stddlum sveitarfélagsins fyrir
ibudasvaedi.

Yfirlitsmynd - breyting a adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepp
2002-2014 eins og han var auglyst samhlida deiliskipulagi par sem
vidkomandi fristundahuUsasveedi var breytt i ibudasvaedi.

Mkv. 1:50.000.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr.

43.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra

til

var sampykkt i sveitastjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann
2020

F.h. sveitastjornar,

Auglysing um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar birtist i B-
deild Stjérnartidinda pann

A uppdraetti pessum kemur fram:

- deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:5000
- greinargerd med skipulagsskilmalum

- skipulagssveedid i adalskipulagi

Skyringar

mork skipulagssveedis
[6darmork

byggingareitur, hamark
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adkoma / bilasteedi

stadsetning rétpréar og
siturlagna

tridlundur / leik- og

dvalarsveedi

skipulagdur trja- og

fraveit X
aveita runnagrodur

gotur skv. skipulagi hus-/ [6darnamer

1562m? steerd l6dar i m? goénguleidir

gongu- og reidleidir skv.
adalskipualgi
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megin stefna husa

Efri-Bra i Grimsnesi

Graenahlid, ibudasvaedi

mkv. 1:5/10000 (A2)

Tillaga ad breytingu deiliskipulags

dags. 16.12.2020

teiknad af: H.O.

sign: Hermann Olafsson, landslagsarkitekt FILA verknr. 2004-25

Landhonnun slif )
Hermann Olafsson landslagsarkitekt FILA

Eyravegi 29 - 800 Selfoss

landhénnun s. 482 3300, 896 1809 - landhonnun@simnet.is




