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Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari
breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Skeida- og Gnlpverjahrepps pann

f.h. Skeida- og Gnupverjahrepps

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Hellnaholt i Skeida- og Gnupverjahreppi (landnr. 1226725) tekur til byggingar ibud-
arhuss, hesthuss, atta fristundaléda og einnar landbunadarlédar. Landeigandi hyggst byggja jordina
upp og hafa par fasta busetu. Adkoma ad jordinni er af Gnupverjavegi nr. 325 og um nuverandi
adkomuveg ad fristundahdsum nordan hans. Deiliskipulagid er i samraemi vid gildandi adalskipulag
sveitarfélagsins.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir 4 grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMI.
Landamerki eru synd skv. landskiptauppdraetti fyrir Fossnes sem unninn var af Steinsholti sf og er
dagsettur i mars 2015. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgbgn eru eftirfar-
andi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:8.000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

e Hluti ur Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2004-2016, med sidari breytingum, i mkv.
1:50.000.

2 FORSENDUR

Hellnaholti var skipt Ut Ur jordinni Fossnesi. Hellnaholt er um 45 ha. Skipulagssvaedid neaer yfir um 21
ha og tekur baedi til Hellnaholts og 8 fristundaléda og einnar landbunadarlédar sem skipt hefur verid
Ut ar Fossnesi. Landamerki eru synd skv. landskiptauppdrzaetti fyrir Fossnes sem unninn var af Steins-
holti sf og er dagsettur i mars 2015.

Svaedid snyr moti sudaustri og er i talsverdum halla. Samkvaemt vistgerdarkortlagningu er um ad reeda
vistgerdirnar graslendi, mélendi og moslendi. Svaedid hefur ekki verid reektad og nokkurt rof er i gréd-
urpekjunni.

Svaedio liggur beggja vegna Gnupverjavegar nr. 325, sem er tengivegur.
NU pegar hafa fimm fristundalddir verid afmarkadar og eru sumarhus @ peim ollum. Med nyju deili-

skipulagi verda 8 16dir og ein landbunadarléd innan Hellnaholts. Landblnadarlédin er einnig byggd.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

f landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
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2 FORSENDUR

dakvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Geeta skal ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad pérfu
d svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Fristundabyggd verdi d
afmérkudum en samfelldum svaedum sem gefa kost d taekifeerum til utiveru en pess jafnframt geett ad
fristundasveaedin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landblunadar og ndtturuverndar.
Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulags-
dkvérdunum. Leitast skal vid ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vitaek-
ara, gildi ut fra ségu, ndttdrufari eda menningu®.

2.2  Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2004-2016

[ adalskipulagi er Hellnaholt skilgreint sem landbunadarland og fristundalédirnar sem fristundasvaedi
(F30).

{ adalskipulaginu eru eftirfarandi stefna um landbtnadarland:

e ,Skeida- og Gnupverjahreppur er landbunadarhérad og eru 6ll heimalénd bujarda d ldglendi
skilgreind sem landbunadarsvaedi, nema par sem énnur landnotkun hefur verid dkvedin”.

{ adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um fristundabyggd:

e Sveitarstjorn litur jagkveedum augum d uppbyggingu sumarhusahverfa en gaeta verdur pess ad
sumarhusabyggdin fari vel i umhverfinu.

e AQJ sumarhusabyggd risi sem mest @ samfelldum svaedum innan hverrar jardar, par sem vid
deiliskipulagningu verdi leitast vid ad samnyta adkeyrslu fra pjodvegi, bilastaedi, lagnir, rotpreer,
leiksvaedi, gbngustiga og utivistarsvaedi”.

i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um samgoéngur:

e Nyjar vegtengingar vid pjodveg vegna sumarhusabyggdar og annarrar nyrrar byggdar verdi
Idgmarkadar og leitast verdi vid ad samnyta sem mest nuverandi afleggjara. Stadsetning nyrra
afleggjara vegna sumarhusasvaeda verdur dkvedin i deiliskipulagi i samrddi vid Vegagerdina”.

2.3  Flokkun landbunadarlands

i tengslum vid endurskodun adalskipulags, sem er i vinnslu, hefur landbinadarland verid flokkad {
Skeida- og Gnupverjahreppi. Deiliskipulagssvaedio er i flokki Il og IV.

,Flokkur Ill - blandad raektunarland. bar er halli fra pvi ad vera litill upp i nokkud bratt, jafnvel allt ad
25% halla. Spildur misstdrar par sem hraun, grjot, halli eda annad getur raskad samfellu i landi.
Jardvegur nokkud breytilegur, allt fra pvi ad vera mjég frior yfir i ryran mdajardveg og litt groin
melasvaedi. Jardvegur getur verid gryttur. Hentar oft vel til tunraektar og i sumum tilfellum mégulegt til
akuryrkju. Landid er yfirleitt gott til beitar og skdgraektar. Land alltaf undir 300 m had yfir sjo.

Flokkur IV — annad land. Ymsar landgerdir par sem ekki verdur um samfellda jardraekt ad raeda m.a.
vegna pess ad jardvegur er grunnur, hraun/grjoét i eda vid yfirbord eda haed yfir sjé og/eda halli lands
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er of mikill. Einnig eru petta aurasveedi jokulvatna, sandsveedi og rofsveedi par sem fyrir er veruleg
heetta vegna vatns- og vindrofs.

Land i flokki IV er oft hentugt til beitar og pad nytt til sumarbeitar eda heilsdrsbeitar pegar um ldglendis-
sveedi er ad reeda. Einnig er oft um ad raeda sveedi sem eru litt gréin eda dgrdin. Land i flokki IV er
yfirleitt zeskilegt til landgraedslu og skograektar m.a. med pad ad markmidi ad baeta landgaedi til raekt-
unar / nytingar”.

2.4 Fornminjar

Adalskraning fornminja hefur ekki farid fram i Skeida- og Gnupverjahreppi. Engar pekktar minjar eru
innan skipulagssvaedisins.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag Hellnaholts fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006, par sem ekki er
morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat & umhv-
erfisahrifum nr. 106/2000.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu og ekki er um ad
raeda gott landbunadarland 4 skipulagssvaedinu. Fyrirhugud er fost buseta a jordinni og byggd verdur
upp minnihattar landbunadarstarfsemi. P4 eru nyjar fristundalédir i godum tengslum vid paer sem fyrir
eru. Stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid nuverandi byggingar og nytir somu adkomu og
veitur. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakveed ahrif & samfélagid og styrkja byggd i sveitar-
félaginu.

4 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Um skipulagssvaedid liggur 66 kV raflina og er helgunarsvaedi hennar 25 m. Oheimilt er ad byggja og
planta havoxnum trjategundum innan helgunarsvaedis raflinunnar medan hun er til stadar.

Innan hverrar l60ar skal gaeta samraemis i Utliti, efnis og litavali mannvirkja. Ad framkveemdum loknum
skal ganga sem fyrst fra landi umhverfis mannvirki.

4.1 [badar- og Gtihus

Innan byggingareits B1 er heimilt ad byggja allt ad 200 m? ibidarhus og bilskir, sambyggt eda sitt i
hvoru lagi. Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkota.

Innan byggingareits B2 heimilt ad byggja allt ad 200 m? hesthus. Manishaed getur verid allt ad 6,0 m
m.v. golfkoéta.
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4 DEILISKIPULAG — SKIPULAGSSKILMALAR

4.2  Fristundalddir

BUid er ad stofna 5 fristundalddir a sveedinu og eru afmarkadar prjar 16dir til vidbotar, F1-F3. Steerdir
nyrra l68a koma fram & deiliskipulagsuppdraetti. Fossnes 168 176471 er minnkud og verdur 5.412 m?2.
Innan l68a F1-F3 er heimilt ad byggja allt ad 150 m? fristundahus og allt ad 50 m? gestahus.

Fossnes 163 (176972). A 168inni er 90 m?fristundahus.
Fossnes 163 (176471). A 168inni er 37 m?fristundahus.
Fossnes 163 (166647). A 168inni er 37 m?fristundahus.
Fossnes 163 (176268). A 168inni er 69 m?fristundahus.
Fossnes 168 23 (186296). A [68inni er 36 m?fristundahus.

A pegar byggdum I63um er heimilt ad staekka ndverandi fristundahus i allt ad 150 m? og byggja allt ad

50 m? gestahUs. Manishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkéta.

4.3 Landbunadarl6d

Fossnes 168 (176269) er & landbunadarlandi. A 163inni er eitt 69 m? sumarhus. Heimilt er ad staekka
bad i allt ad 150 m? og byggja allt ad 50 m? gestahus. Heimilt er ad breyta husinu i ibudarhus ef pad
uppfyllir skilmala byggingareglugerdar. Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkdta.

4.4 Vegir og bilastxdi

Adkoma ad l16dum og byggingum er um ndverandi adkomuvegi af GnUpverjavegi. Vegna pess hve
svaedid er i miklum halla er gerd ny adkoma ad 168 F3.

Kvod er & Hellnaholti, 168 F1 og Fossnesi 168 (176268) um adkomuvegi eins og peir eru syndir 4 upp-

dreetti, eda adra sambeerilega. Bilastaedi eru innan 168a/vid byggingar og synd a uppdreetti til skyringar.

4.5 \Veitur

Nyjar byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu og ljosleidarakerfi sveitarfélagsins. Niverandi bygg-
ingar eru tengdar vatnsbdli sem er NV vid baeinn Fossnes. Einnig er vatnsbdl nordan vid Hellnaholt og
er pad synt a skyringaruppdraetti.

Rotpraer eru vid nuverandi fristundahus. Gert er rad fyrir rotpré vid ny hus. Leitast skal vid ad samnyta
rotpreer eftir pvi sem vid verdur komid. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999,
med sidari breytingum.

Um skipulagssvaedid liggur 66 kV raflina, Barfell-FIUdir. Gert er rad fyrir ad linan verdi sett i jord.
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4.6 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir a.m.k. premur
sorpilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR
5.1 Ho6nnun og uppdreettir
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, haedarblod, skilmdlar pessir, byggingar-

reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni. Maenisstefna er frjals.

5.2 Meelibl6d

Meelibl6d syna [68amork, steerd [6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid huds beint nidur i jaréveginn.
Koma ma fyrir malarpudum undir yfirbordi 168a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4 Fragangur l60a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin haetta stafi af bunadi eda munum, né sé 68rum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata lausamuni
s.s. gadma standa til lengri tima innan I6dar an tilskilinna leyfa.

Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.

6 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

i kafla 4.5 er beett inn umfjéllun um nlverandi vatnsbdl og pau synd & skyringaruppdraetti.

i kafla 4 er baett inn upplysingum um nuverandi mannvirki & hverri 168 og settir skilmalar um samraemi
i Utliti og efnisvali mannvirkja innan 1608a.
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