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1 Inngangur

1.1 Almennt
Hér er sett fram deiliskipulag fyrir fristundabyggd F2 i Fléahreppi.
Lédirnar fa heitid Engjar 1-11.

Um er ad raeda afgirta landspildu sydst & Engjastykki vid Langholtsveg sem adur tilheyrdi jordinni
Hallanda. Landspildunni var skipt i sex jafnar [68ir a milli eigenda jar8arinnar med skiptayfirlysingu og
gjafaafsali dagsett 30. juli 1980, sampykkt og stimplad af jardanefnd Arnessyslu 20. okt. 1980. Lédirnar
sex eru enn i einkaeign.

Sveedid er skilgreint sem fristundabyggd F2 i gildandi adalskipulagi.

1.2 Markmid

Tilgangur deiliskipulagsins er ad:
e marka lédirnar, byggingareiti og leyfilegt byggingamagn,
e studla ad uppbyggingu svaedisins.

1.3 Malsmedferd og kynning

Landeigendur akvadu a fundi sinum haustid 2019 ad hefja deiliskipulagsvinnu. Astaeedurnar voru baedi
til ad fa nakveemari stadfest l6darmork og vegna moguleika a uppbyggingu a svaedinu.

Umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar vegna deiliskipulagstilldgunnar eru Skipulagsstofnun, Vegagerdin, Minjastofnun
islands og Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

1.4 Skipulagsgogn
Deiliskipulag petta samanstendur af eftirfarandi gognum:

e Uppdreetti i mkv. 1:1000. Engjar — fristundabyggd. Deiliskipulagstillaga. Bladstaerd A2. Dags.
02.07.2020.

e Greinargerd. Engjar - fristundabyggd. Deiliskipulagstillaga Dags. 02.07.2020.

1.5 Stada skipulags
Adalskipulag

Skipulagssvaedid er skilgreint sem fristundabyggd i Adalskipulagi Fldahrepps 2007-2029, sveedi F2.
Fjallad eru um fristundabyggd i kafla 2.3.2 i greinagerd adalskipulagsins. Eftirfarandi eru markmid
adalskipulagsins sem eiga vid hér:

e  Fristundabyggd skal vera sem mest d samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad
vegir og veitur nytist sem best.

e Hafa skal sameiginlegar veitur par sem péttleiki byggdar og ndtturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fordast skal ad ldta tré mynda skugga a I6dum ndgranna eda byrgi utsyni peirra.

Eftirfarandi eru leidir vardandi fristundabyggd skv. greinagerd adalskipulagsins og eiga vid hér:

e L6dir skulu jafnan vera d steerdarbilinu % - 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,03. [ dkvednum
undantekningartilfellum geta fristundalddir po verid minni og nytingarhlutfall allt ad 0,05.
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o Heimilt er ad leigja ut fristundahts i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald.

e Heimagisting i flokki | er heimil i 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016, um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald, ef fyrri liggur undirritad sampykki ndgranna og naeg bilastaedi
eru innan lédar.

e  Fristundabygqgd skal vera i samraemi vid deiliskipulag. Hus geta verid d 1-2 haedum.

e Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt ad 25 m?. bessar byggingar
teljast med i heildar byggingamagni I6dar. Heimilt er ad byggja prju hus a hverri 168.

o [ deiliskipulagi skal gera grein fyrir vatnstékustédum par sem ndlgast md slékkvivatn.

[ greinargerdinni segir einnig:

o [ eldri fristundabyggd skal vera samraemi i steerd og nytingahlutfalli niverandi og nyrra 16da
bd skulu ny hus samraemast peim sem fyrir eru, s.s. hvad vardar steerd, utlit og maenishaed. [
peim tilfellum geta 16dir verid minni en almennt gerist og nytingarhlutfall allt ad 0,05.

Deiliskipulag

Ekki er i gildi skipulag a pessu svadi.

Sunnan og vestan l6darinnar Hallandi - Engjar, er i gildi deiliskipulag priggja 16da, Stekkholt-land 1, 2
og 3 (samp. 2. juli 2007). Um er ad raeda prjar stérar 168ir fyrir ibudarhus og hesthus.

Nordaustan l6darinnar Hallandi - Engjar, er i gildi deiliskipulag I63arinnar Langholt 1 land 2 a, sem var
sampykkt 13. desember 2017. Um er ad raeda tiu 168ir fyrir heilsarshus til utleigu.

Ekki er um fleiri skipulogd sveedi ad raeda i nagrenninu.

2 Forsendur

2.1 Skipulagssvaedid

Um er ad reeda afgirta landspildu sydst a Engjastykki vid austan Langholtsvegar sem adur tilheyrdi
jordinni Hallanda.

2.2 Stadhaettir

Svaedid, sem er & framraestu myrlendi med mélendisrimum, skiptist { austur og vestur hluta. A austari
hlutanum hafa verid byggd 3 mjog litil fristundahus, ha tré, runnar og sléttar grasflatir eru umhverfis
pessi hus. Vestari hlutinn er 6byggt, draektad land.
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Vs

Mynd 2 N-A hluti skipulagssvaedis

Engjar — fristundabyggd. Deiliskipulagstillaga, greinagerd.docx FS-020-10
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Mynd 3 N hluti skipulagssveedis
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Mynd 6 S hluti skipulagssvaedis

2.3 Umbhverfisahrif

Nattarufarsleg ahrif deiliskipulagsins eru litil & austari hluta svaedisins, par sem um raedir dbreytta
notkun svaedisins, p.e. fristundabyggd. A vestari hluta svaedisins eru ahrifin nokkur par sem um raedir
adur 6byggt svadi. Vid mogulega uppbyggingu verdur asynd ad byggingum svadisins mildud og baett
ur pvi jard- og grédurraski sem framkveemdirnar valda med grédursetningu sem haefir nattdru
svaedisins og leitast verdur vid ad skapa snyrtilegt umhverfi.

Hagraen og félagsleg ahrif deiliskipulagsins eru fremur jakvaed par sem studlad er ad uppbyggingu i
sveitarfélaginu.

2.4 Fornminjar
Leifar af litlum aveitugardi er innan skipulagssvaedisins, sem eru minjar um Fléadveituna.

Fléaaveitan er sett undir hverfisvernd samkvaemt adalskipulagi Fléahrepps 2007-2029. Eftirfarandi er
ur greinagerd adalskipulagsins um Floadveituna og fellur undir hverfisvernd nimer HV18:

e Fléadveitan. Inntaksmannvirki, skurdir, flédagardar og bryr. Oheimilt er ad raska eda breyta
mannvirkjum dveitunnar. Hins vegar skal mannvirkjum haldid vel vid, t.d. med pvi ad hreinsa
upp ur skurdum eftir pvi sem parf. Einnig skal séd til pess ad dveitan virki i samraemi vid tilgang
hennar. Unnid er ad kortlagningu dveitunnar og hun pvi ekki synd ¢ uppdreetti.

Samkvaemt adalskipulaginu er Fldadveitan skrdd sem Fornminjar sem njota hverfisverndar nr.
AR611:015

[ adalskipulaginu eru ekki adrar fornminjar skradar & sveedinu.
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Mynd 7 Leifar af aveitugardi Fl6aaveitu

2.5 Natturuva

Vid sérstakar adstaedur hefur myndast isstifla i Hvita & mots vid Brunastadi, sem veldur pvi ad vatn
getur flaett yfir skipulagssveedid og nagrenni. Vid slikar adsteedur virkar Langholtsvegur heftandi a
rennsli vatnsins par sem hann liggur pvert a halla landsins.

Samkvaemt adalskipulagi Fléahrepps 2007-2029, gildir eftirfarandi um byggingar & sveedum sem
Vedurstofa [slands metur sem hattusvaedi vegna fléda:

e Huga parf vel ad undirlagi bygginga og ad peim verdi lyft upp fyrir pekkta flédahaed.
e FEkkier heimilt ad vera med kjallara a pekktum flodasvaedum.

3 Deiliskipulagio

3.1 Almennt
Deiliskipulagid gerir rad fyrir 11 168um fyrir fristundahus.
Deiliskipulagsuppdrattur synir l6amork, staerd |60a, byggingarreiti, bilastaedi, og aGkomuveg.

3.2 Skipting I60a

L6Gunum var 1980 skipt i 6 jafna renninga sem nadu fra austri til vesturs en var skipt fra nordri til
sudurs. Med gerd deiliskipulagsins er gerd nakveemari og jofn skipting a 16dunum og notast vid
eftirfarandi adferd.

Heildarflatarmal skipulagssvaedisins, sem markast af I6dapunktum LO1 til LO4, er 6,2 ha

Tekid er tillit til vegarins vid skiptingu |6da, flatarmal hans er 1720,50 m?2. Jafnt flatarmal 6 [68a er pvi
10013,85 m?, eda um 1 ha.

Midlina vegar skiptir sydstu 5 [66unum fra 1980 i tvo hluta, austur og vestur hluta. Pannig skiptast
eftirtaldar 168ir i tveer |68ir i stad einnar:

e L6d med landnimer 166311 verda |6dir nr. 7 og 8 a uppdraetti
e L6d med landnimer 166312 verda |6dir nr. 3 og 4 a uppdraetti
e 166313 verda l6dir nr. 5 og 6 4 uppdreetti
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e 166314 verda l6dir nr. 9 og 10 4 uppdreetti
e 166315 verda l6dir nr. 1 og 2 4 uppdreetti
L6d med Landndmer 166310 helst dbreytt sem ein 168 afram, nr. 11 & uppdraetti.

Pannig verda til eftirfarandi [68apor skilgreind: Nr.10og 2, nr.30g 4, nr.50g 6, nr. 7 0g 8, nr. 9 og 10.
Samanlagt flatarmal |68apars er 10013,85 m?, an adkomuvegar. Nyrsta 16din, nr. 11 skiptist ekki i tvo
hluta en staerd hennar er j6fn einu |68apari.

Vestari [68amoérkum, milli LO2 og L03, er skipt i 6 jafna hluta. Beinar I6daskiptalinur eru fra austari
morkunum ad vegi, pannig ad nuverandi grédur skipti [66amorkum. Beinar linur skipta [66amorkum
fra vegi ad vesturmoérkum, milli LO4 og LO5, pannig ad steerd |I68apara sé jofn, samkvamt ofangreindu.

A uppdreetti eru [68apdrin mis stér vegna pess ad adkomuvegur er skilgreindur innan 16da.

3.3 Vegir og bilastxdi

Adkoma ad l6dum innan skipulagssveedisins er fra Oddgeirshdlaveginr. 318 (adur Langholtsvegur), sem
er héradsvegur, um veg sem liggur inn a skipulagssveedid.

Innan svadisins er aGkomuvegur sem naer ad ollum l6dum og midast vid 5 m breidan renning fra
I68apunkti L1 ad morkum [68ar nr. 11.

Gert er rad fyrir 2 til 4 bilastaeedum a hverri 168.

3.4 Natturuva

Taka ber mid af mogulegri flé66haed i Hvita vid hadarsetningu nyrra bygginga. Haed golfplotu skal ad
lagmarki nd 1,0 m yfir mestu pekktu fl66haed a skipulagssveedinu, sem er um 24,5 m samkvaemt
hadakerfi Selfoss. Lagmarksgdlfkéti bygginga er pvi 25,5 m.

3.5 Kvadir

Gagnkvaem kvod er & Ollum 160um innan skipulagssvaedisins vegna adgengis ad lognum og
umferdarrétt um adkomuveg.

3.6 Veitur og pjonusta

Byggingar a skipulagssvaedinu tengjast inn & rafveitukerfi RARIK. Lega rafveitu & uppdreetti er
samkvamt gognum af kortavefsja Umhverfis- og teeknisvids Uppsveita.

Kalt vatn kemur fra Vatnsveitu Fléahrepps. Innmaelingar a legu vatnsveitunnar liggja ekki fyrir og pvi er
l6gnin ekki synd & uppdraetti. Vatnsveita (@25) liggur medfram adkomuvegi. Vatnsveita (@50) liggur
fra Langholtsvegi, milli 168a nr. 7 og 9 ad 163 nr. 10.

Fraveita er leidd i rotpro & hverri 168, fyrirkomulag i samraemi vid gildandi 16g og reglugerdir.

Gamur fyrir sorp sem fellur til innan svaedisins er vid fristundabyggd F3 vid Halakot, i samradi vid
sveitarfélagid.

Tokustadur fyrir slokkvivatn er fra vatnsveitu vid Langholtsveg. Pjonusta slokkvilids er fra Brunavornum
Arnessyslu & Selfossi, sem eru { um 5 km fjarlaegd.

3.7 Menningarminjar

bar sem aveitugardar Fldaaveitu liggja a byggingareit, ber ad syna fyllstu adgat vid framkveemdir svo
rask & peim verdi i lagmarki.

Ef fornminjar finnast vid framkvaemd 4 sveedinu skal st6dva hana an tafar og tilkynna til Minjastofnunar
islands, { samraemi vid 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Stofnunin skal pa lata framkveema
vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar slands.




% Engjar - fristundabyggd
Deiliskipulagstillaga - Greinagerd

Skv. 21. gr. somu laga ma enginn, hvorki landeigandi, abudandi, framkvamdaradili né nokkur annar,
spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja fornminjar Ur stad nema med leyfi Minjastofnunar
islands.

4 Byggingaskilmalar

4.1 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvold i Fldahreppi, skulu vera i samraemi vid skilmala
bessa, byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

Allar byggingar innan skipulagssvaedisins skulu vera ein haed eda ein haed med svefnlofti i risi.
Huasagerdir eru frjalsar. Samraema skal pé utlit, pakform, lita- og efnisval innan l6dar.

Hamarksbyggingamagn & stakri byggingu er 130 m2. Heimilt er ad reisa minni byggingar, s.s. gestahus
innan byggingareita med steerri byggingu, i samraemi vid hamarks nytingarhlutfall samkveemt kafla 4.2.

pakhalli bygginga er allt ad 45°. Hdmarks maenishaed fra golfplotu adkomuhaedar er eftirfarandi:
e 5 m fyrir byggingu a einni haed.
e 5,5 m fyrir byggingu med svefnlofti sem er steerra en 50% af grunnfleti.

e 65 m og 5 m ef byggt er med med mismunandi pakhaed, med haerri maeninn yfir
svefnloftshluta. Lengd haerri maenis er mest 50% af lengd maena.

4.2 Byggingareitir og nytingarhlutfall

Byggingar skulu vera innan byggingarreits. Byggingareitir nyrra bygginga eru minnst 10 m fra
I68amorkum. Nybyggingar eru ekki heimilar 4 peim hlutum byggingarreita sem eru naer [66armorkum,
sbr. afmorkun & uppdrzaetti. Vié dkvordun um stadsetningu husa innan byggingareits skal taka tillit til
flédahaettu og minja Fldadveitu, sbr. kafla 2.40g 3.7.

Nytingarhlutfall er allt ad 0,03 samkvamt adalskipulagi. L6dapor, samkvaemt skilgreiningu i kafla 3.2,
deila nytingarhlutfalli og er pvi sameiginlegt hamarksbyggingamagn & I6dapari 300 m?2.

5 Heimildir
Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Langholt 1 Land 2A, Fléahreppi — Deiliskipulag Kriuholt 1 — 11, 20. feb. 2019

Stekkholt, Hraungerdishrepp, Deiliskipulagstillaga utg. B1, 7. mai 2007




