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1. NUVERANDI ASTAND - ALMENNIR PATTIR

Almennt

Bruarhvammur er jord i Blaskégabyggd. Hun er stadsett sunnan vid Biskupstungnabraut, vid bakka
Tungufljéts.

Jordin er 6,0 ha og & henni er stadsett 120 fm ibuidarhus fra 1970. Pad er tvilyft steinhis med
barujarnspaki. Einnig er & 16dinni 154,8 fm geymsla , eda braggi, fra 1972.

Innan marka jardarinnar er 15.000 fm sumarbustadarléd ad nafni Brdarhvammur 1 og 5.000 fm 68
sem skrad er fyrir pjonustu og verslun (Briarhvammur 2). Pessar [60ir eru pé ekki inni i
heildarflatarmali jardarinnar Briarhvamms. Hér er ekki fjallad um pessar 160ir og tekur deiliskipulag
betta ekki til peirra.

Deiliskipulag jardanna Bruarhvamms 1 og 2 er fra 4. september 2007, med breytingum sampykktum
6. febriar 2017 og 19. september 2019. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir j6rdina Briarhvamm.

Deiliskipulagstillaga pessi tekur til jardarinnar Briarhvamms og er fyrir hétel og gistihus.

Skipulagsmal
| Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er 16din skilgreind VP22 — Verslun og pjénusta. Par er
gert rad fyrir uppbyggingu pjonustu fyrir ibda og ferdamenn.

[ adalskipulaginu er eftirfarandi um verslun og pjénustu:
i grein 6.2. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er svaedi fyrir verslun- og bjénustu skilgreint sem
~Svaeli par sem gert er rad fyrir verslun og pjénustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahisum og skemmtistodum®.
e Markmid:
«  Studlad verdi ad nyjum atvinnutzekifeerum 4 svidi verslunar- og pjénustu.
« Pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fjélgad til ad fjélga
atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggd.
*  Vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi gesta dsamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

Enn fremur er talad um ad verslunar- og pjonustusvaedi i dreifbyli baeta pjonustu vid ibua og
ferdamenn, styrkja atvinnulif og efla byggd.

30 m breitt helgunarsvaedi fyrir Vegagerdina liggur medfram nordurhlid I6darinnar, medfram
Biskupstungnabraut.

Lagnir
Ljosleidari liggur rétt innan sudausturhorns l6darinnar, samkveemt kortavef Blaskdgabyggdar, kortsja
uppsveita.
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Neysluvatn
Vatnsoflun sveedisins verdur i samradi vid Blaskégabyggd.

Fornleifar
Svaedid hefur verid fornleifaskrad vegna vinnu vid adalskipulag, en ekki hafa fundist neinar fornleifar &
bessu svadi.

Nattarufar
Sveaedio liggur vel vid solu, sérstaklega sudurhluti pess par sem aaetlad verdi ad gistihus risi. Rikjandi
vindatt er ur nordaustri og er svaedid fremur opid fyrir vindi.

Mynd Of1. Tidni vindatta. Heimild: Verdurstofa islands.

Svaedio er frekar berangurslegt, ad mestu grasi vaxid og ekki fer mikid fyrir 6drum grodri.

1. DEILISKIPULAG

Helstu markmid med deiliskipulaginu
Markmid med deiliskipulagi pessu er ad auka pjonustu & svaedinu og byggja hotel og gistihis i haum
geedaflokki & rimgdédum og fridseelum stad. Logd er ahersla & Gtsyni og umhverfisgaedi.

Landid
Svaedio liggur medfram austurbakka Tungufljots, rétt sunnan Biskupstungnabrautar. Pad er med
vaegum landhalla & méti sudri. Lengd svaedis er um 285 m og breidd 340 m.
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Gonguleidir
Gert er rad fyrir génguleidum innan reitsins i deiliskipulaginu og pa sérstaklega & milli hisa. Geeta parf
ad halda jardraski i lagmarki.

Vegir og bilastaedi

Fra Biskupstungnabraut liggur vegur inn a sveedid og ut fra honum er adgengi fyrir akandi ad
hoteleiningunum og ad bilastzedi fyrir gistihus.

Geeta parf ad halda jadraski i lagmarki.

2. SKIPULAGSSKILMALAR

Almennt

Skilmalar pessir gilda i tengslum vid fyrirhugadar nybyggingar, asamt tilheyrandi mannvirkjum og
framkveemdum i samraemi vid tillégu ad deiliskipulagi pessu. Skilmalar gilda fyrir alla eignina nema
annad sé tekid fram.

Lega og staerd svaedisins hefur verid skilgreind hér ad framan. Hér a eftir er nanara fyrirkomulag
fyrirhugadra bygginga og skilmalar peirra.

Honnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd. A adaluppdrattum skal syna skipulag
nanasta umhverfis i adalatridum. Par skal syna haedartélur & landi vid hds og énnur mannvirki sem mali
skipta fyrir fyrirkomulag, yfirbragd og utlit svaedisins. Par skal einnig syna tilheyrandi bilastaedi og
vegagerd innan hvers reits eftir pvi sem vid 4. Husagerd parf ad falla vel ad stadhattum.

Lysing & skipulagi

Deiliskipulagssveedid er um 2,3 ha og a pvi er 120 fm tvilyft steinhds. Par er einnig 154,8 fm geymsla ,
eda braggi, sem heimilt verdur ad rifa. Innan svaedisins er gert rad fyrir tveimur hételbyggingum a
tveimur haedum, veitingastad og 10 gistihisum.

Hotelbyggingarnar eru sérstaklega stadsettar med tilliti til Utsynis, fra peim er géd yfirsyn i badar attir.
Veitingastadurinn er stadsettur fyrir midju deiliskipulagssvaedis og er greidastur adgangur ad honum fra
Biskupstungnabraut. Pannig er 6parfa umferd um svaedid haldid i lagmarki.

Gistihusin eru stadsett 4 sudurhluta sveedisins, i veegum landhalla & méti sudri.

Akvegir, stigar

Malarvegur fra Biskupstungnabraut ad deiliskipulagssvaedi verdur yfirfarinn og endurgerdur.
Upplysingaskilti verdur stadsett vid afleggjara. Lagdir eru malarvegir innan deiliskipulagssvaedis ad
hverri byggingu og ad bilastadi fyrir smahysi.

Gert er rad fyrir bilasteedum vid hverja gistieiningu en einnig eru sameiginleg bilastaedi fyrir gistihus.
Bilastaedi verda samtals allt ad 120 talsins.
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Athafnasvaedi fyrir langferdabila er fyrir framan veitingastad. Steedi fyrir langferdabila verda nordvestan
vid veitingastad.

Gongustigar eru lagdir og tengja byggingar. Adgengi fra bilastaedi ad gistihlisum verdur med
goéngustigum.

Vatn og rafmagn

Allar lagnir skal grafa nidur fyrir frostheettu. Hér er visad i ritid “Litlar Vatnsveitur “ gefid ut af
Umhverfisstofnun og heilbrigdiseftirliti sveitarfélaga 2003. Einnig er bent & starfsleyfisskyldu vegna
vatnsveitna sbr. reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001. Vatnslégn og rafmagn verdur lagt ad svaedinu
i samradi vid sveitarfélagid og RARIK. Heitt vatn er ekki til stadar i dag.

Rotpré

Rotpro er stadsett vestan megin vid niverandi steinhls. Fragangur rotpréa og stadsetning skall
sampykkt af heilbrigdisfulltria. Visad er til reglugerdar um fraveitur og skolp nr.798/1999. Lamarka
skal jardrask eins og haegt er.

Sorp
Nanara fyrirkomulag sorphreinsunar verdur i samradi vid sveitastjorn.

Umhverfisstefna svaedisins

Nattirugeedum svaedisins verdi ekki raskad, s.s. einkennum i landslagi, &sum eda hélum. Mannvirki og
framkveemdir vegna peirra verdi i satt vid umhverfid a sveedinu pannig ad pau falli vel ad adsteedum og
landslagi, svo ad heildarmynd, asynd og lifriki svaedisins verdi ekki raskad. Oll umgengi vid nattdruna
verdur med virdingu og ad 6llum kréfum um umhverfismal verdi fullnaegt og studla ad sjalfbeerri préun.

Steerd og utlit husa

A skipulagsuppdraetti eru syndir tveir fyrirhugadir byggingarreitir, annarsvegar fyrir hotel og hinsvegar
fyrir gistihis og hafa byggingarreitir fengid heiti og numer. Allir byggingarreitir eru stadsettir lengra en
10 m fra l6darmoérkum og lengra en 50 m fra arbakkanum.
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Byggingarreitur hotelbyggingar, reitur 1

A pessum reit er 16gd dhersla 4 ad gott Utsyni sé fra hételinu i austur og vesturatt. Samkveaemt
deiliskipulagi pessu verdur heimilt ad byggja allt ad 100 herbergja hotel, asamt veitingastad, austan
megin vid gamla baeinn. Hételid yrdi & 2 haedum og allt a0 3.000 fm ad steerd.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & 168 sinni og ber abyrgd & peim. Utilysingar eru
einungis leyfdar 4 lagum og skermudum staurum.

Litir og efnisnotkun falla ad umhverfi sinu.

Heimilt verdur ad rifa braggann.

Byggingarreitur gistihlsa, reitur 2

Heimilt verdur ad byggja allt ad 10 gistihis sunnan megin vid gamla bainn. Gistihdsin verda rekin
samhlida hotelinu og verda nytt i Gtleigu og/eda fyrir starfsmenn. Hvert gistihds verdur allt ad 45 fm ad
steerd.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & 169 sinni og ber abyrgd & peim. Utilysingar eru
einungis leyfdar & lagum og skermudum staurum.

Litir og efnisnotkun falla ad umhverfi sinu.

Mynd O2. Byggingarreitir deiliskipulagstillogu.
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Helstu stzerdir

Lédarsteerd 6 ha
Byggingarmagn 3570 fm
Nytingarhlutfall 0,06
Uppdraettir

Med skilmalum pessum fylgja skipulagsuppdreettir af svaedinu i meaelikvarda 1: 2.000 i A2. Nakveema
stefnu og golthaed hvers hiss verdur ad meaela Ut sérstaklega pegar teikningar liggja fyrir, 40ur en
byggingarleyfi er veitt.

Teikningar af utliti, snidi og grunnmynd hvers huss i maelikvarda 1:100 asamt afstsdumynd |
meelikvarda 1:500 skal leggja inn til byggingarnefndar i pririti og skulu peer hljéta sampykki hennar
adur en byggingarframkvaemdir hefjast. Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid 16g og reglugerdir um
skipulags- og byggingarmal og adrar reglur um byggingarmal.

Hus skulu vera i samreemi vid pa skilmala sem hér er lyst.

Afstédumynd synir steerdir [6da, l6damork, byggingarreit hisa, fjdlda bifreidasteeda og kvadir ef
einhverjar eru. Synd er lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir rafmangs-, vatns-, og
hitaveitu eftir atvikum. Byggingarreitur er syndur & afstodumynd. Vegna vatnsveitu, hitaveitu og
raflagna parf i einstokum tilfellum ad fara med lagnir i og vid [66amork, i jadra einkaléda eda nokkra
metra innd 160. Ekki er haegt ad syna kvadir 4 teikningum um slikt.

Fyrirvari er um ad vid gerd l6dablada geti upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega fra
skipulagsuppdrattum, t.d. vardandi I6dasteerdir og l6darmork.



