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1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir spilduna Breidanes (landnr. 201727 ) i Skeida og Gnupverjahreppi, sem skipt hefur
verid Ut uUr jordinni Reykjahlid (landnr. 166492). A sidari stigum verdur dskad eftir ad spildan verdi
l6gbyli og fai nytt nafn, til adgreiningar fra I6gbylinu Breidanesi i sama sveitarfélagi.

Skipulagid tekur til byggingar ibadarhuss og bygginga tengdum landbunadarstarfsemi. Landeigandi
hyggst byggja jordina upp og hafa par fasta busetu.

Adkoma ad jordinni er af Skalholtsvegi nr. 31.
1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmynda fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LM{ og
landamerkjaskra fra pjédskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000, dagsettur 3.6.2020

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

2 FORSENDUR
Deiliskipulagssvaedid tekur til spildunnar Breidanes sem er 46,8 ha ad staerd skv. skraningu hja bjédskra
fslands. AGkoma er af Skalholtsvegi og liggur um land Reykjahlidar spildu 4 (216353).

Jardvegur er ad mestu vikur. Hluti jardarinnar er algréinn en einnig eru litt gréin svaedi par sem verjast
parf uppblaestri.

Nokkurt birki og vidikjarr er a allstérum hluta landsins i bland vid litt gréin svaedi og beitiland.

A kortasja Natturufraedistofnunar islands sést ad svaedid flokkast i fjdlbreyttra vistgerdarflokka (sja
mynd 1). Vistgerdir & vestanverdu sveedinu par sem fyrirhugadar framkvaemdir verda stadsettar eru
vistgerdir sem koma fram i toflu 1.
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TAFLA 1. Vistgerdir skv. kortlagningu Na&ttarufraedistofnunar [slands
(Nattarufraedistofnun fslands, 2020)

VISTGERD VERDARGILDI

Lingresis- og vingulsvist L9.6 Hatt, er 4 lista Bernarsamningsins
Stinnastararvist L9.1 Midlungs, er 4 lista Bernarsamningsins
Lyngmdavist a laglendi L10.8 Midlungs, er 4 lista Bernarsamningsins
Mosaméavist L10.1 Lagt

Hraungambravist L5.3 Lagt

Runnamyrarvist a laglendi L8.6 | Mjog hatt, er a lista Bernarsamningsins

MYND 1. Vistgerdarkort NAatturufraedi-
stofnunar  islands  (Natturufraedistofnun
islands, 2020).

Vistgerdirnar eru allar algengar a landinu. Hafa ber i huga ndkveemni korts Natturufraedistofnunar sem
midast vid meelikvarda 1:25.000 og gefur pvi gott yfirlit yfir vistgerdir sveedisins en eru ekki i peim
kvarda sem deiliskipulag er unnid i.

Svaedid er ekki & natturuminjaskra en austan til 4 svaedinu er votlendi sem nytur verndar skv. 61. gr.
laga nr. 60/2013. Ekki er fyrirhugad ad raska pvi svaedi.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

f landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Geeta skal ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad opoérfu
d svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsédkvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu, nattur-
ufari eda menningu”.
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Fyrirhugud uppbygging a landinu er i samraemi vid landskipulagsstefnu. Fyrirhugud er fost buseta a
jordinni.

2.2 Adalskipulag Skeida og Gnupverjahrepps 2016-2026

[ Adalskipulagi Skeida og Gnupverjahrepps 2016-2027, er jérdin skilgreind sem landbunadarland.
Adkoma ad landinu er um édeiliskipulagda landspildu nr. 216353 sem er i eigu somu adila.

{ adalskipulaginu segir eftirfarandi um landbunadarland:

e GO0 landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.
e Landnyting sé i satt vid natturuna.
e Heimilt er ad stunda annan minnihattar atvinnurekstur par sem er fost buseta.

2.3  Fornminjar
Ekki er kunnugt um neinar fornminjar a skipulagssvaedinu. Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna

fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Oheimilt er ad hréfla vid minjum an heimildar Minjastofnunar.

2.4 Reidleidir

Reidleid ad vadi a Stéru-Laxa liggur um spilduna samkvaemt adalskipulagi og er stadsetning hennar
synd & uppdraetti.

2.5 Nattaruva

Allir byggingarreitir eru ofan pekktra flédamarka Stéru Laxar, en vegur parf ad vera uppbyggdur par
sem hann liggur yfir gamlan farveg Stéru Laxar.
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3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag spildunnar fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006, par sem ekki er
morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i l6gum um mat 3
umbhverfisdhrifum nr. 106/2000.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu. Byggt verdur
upp ibudarhus, adstada til uppeldis fyrir trjdplontur, hestamennska og minnihattar atvinnustarfsemi
tengd pessu.

Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakvaed ahrif & samfélagid.

NU pegar er hluti spildunnar gréinn allpéttu birki og vidikjarri, en athafnasvaedi og byggingarreitir eru
ad mestu a litt grénu landi.

Uppbygging mun pvi fara fram a snaudu landi ad nanast 6llu leiti og hefta hugsanlegan uppblastur.

4 SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 Byggingar

Afmarkadir eru eftirfarandi byggingarreitir.

Byggingareitur A sem er 13.175 m?2. Mesta byggingamagn er 800 m?2. Byggingar séu & einni had og
mesta manishaed sé 6,0 m.

Fyrirhugadar byggingar innan reitsins:

Allt ad 40 m? bygging sem pjéna mun sem inntaks og tengihus fyrir vatn og rafmagn til annarra
bygginga. Sorpgeymsla fyrir allar byggingar 8 sama stad.

Allt ad 400 m? ibudarhus og bilskdr, & einni haed, med eda an kjallara, sambyggd eda staksteed.
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Tvo gestahus, hvort um sig allt ad 90 m2.

Byggingareitur B sem er 13.975 m?. Mesta byggingamagn er 2.000 m?. Byggingar skulu vera & einni

haed og mesta maenishaed sé 9,0 m.
Fyrirhugadar byggingar innan reitsins:
Allt ad 400 m? vélaskemma.

Allt ad 600 m? grédurhus.

Allt ad 1.000 m? hesthuas/reidholl.

4.2 Vegir og bilastxedi

Adkoma ad spildunni er af Skalholtsvegi um 150 m vestan gatnaméta Alfsstadavegar. Med bvi er farid
ad tilmeaelum Vegagerdarinnar um ad fordast kross-gatnamot.

Bilastzedi eru innan byggingarreita.

4.3 \Veitur

Allar veitur skulu vera i samraemi vid peer reglur og leidbeiningar sem um slikar framkvaemdir gilda.
Lognum skal komid fyrir medfram vegum, eftir pvi sem vid verdur komid.

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu, ljésleidara og vatnsveitu Fluda skv. samkomulagi par um.

Gert er rdd fyrir einni rotpro fyrir byggingar a reit A og annarri 4 reit B. Siturlagnir verda innan marka
reita A og B. Med pvi er leitast vid ad samnyta rotpraer eftir pvi sem vid verdur komid. Um fraveitu
gildir reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

Ljésleidari @ vegum sveitarfélagsins er i vegkanti Skalholtsvegar og verdur tengt vid hann i samradi vio
ljdsleidarafélag sveitarfélagsins.

Ekki er hitaveita a sveedinu eins og er, og er gert rad fyrir rafthitun med adstod varmadaelu.

4.4 Sorp
Vid byggingar a reit A skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i

samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.5 Pjonusta

bjénusta slokkvilids er fra Brunavérnum Arnessyslu. Teeming rotprda, snjomokstur, skélaakstur og
sorphirda verdur skv. reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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4.6 Kvadir

Kvod er a landi Reykjahlidar (landnr. 166492).) um adkomu ad Breidanesi (landnr. 201727 ) milli spilda
4 (landnr. 206353) og spildu 5 (landnr. 206354) fra Skalholtsvegi nr. 31.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Hénnun og uppdraettir
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og

fyrirkomulag mannvirkja @ vidkomandi reit. Uppbygging mannvirkja szetir ekki frekari skilmalum en
peim sem gilda um landbunadarland i adalskipulagi sveitarfélagsins.

5.2 Me=liblod

Meelibl6d syna [68amork, staerd [68a, byggingarreiti, innkeyrslu inn a 168 og kvadir ef einhverjar eru.
5.3 Regnvatn

Midad er vid ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jardveginn.

5.4  Fragangur l60a og umgengni

bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin haetta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I68ar 4n tilskilinna leyfa. Utilysing skal vera lagstemmd
og ljési beint nidur.

5.5 Grédur

Skjélbelti og tjalinur setja svip sinn d adkomu ad hdsum og vegum i nagrenninu og er pvi edlilegt ad svo
verdi einnig medfram vegum og til afmorkunar a einstokum svaedum 4 skipulagssvadinu.

Graslendi naest Soru Laxa verdur nytt til beitar og slatta eins og vid a.
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6 SKIPULAGSFERLI - KYNNING OG SAMRAD

Oskad verdur eftir umsdgnum vid deiliskipulagstilldgu fra eftirtéldum umsagnaradilum:

Vegagerdinni
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands
Minjastofnun islands
Umhverfisstofnun.
Vedurstofu [slands
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