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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Fléahrepps pann

f.h. Fléahrepps

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir land ar jordinni Vatnsholt 1 i Fléahreppi (landnr. L166395) tekur til byggingar
ibudarhusa, utihdss, skemmu og gestahusa a tveim spildum. Markmid med skipulaginu er ad styrkja
busetu og til minni hattar atvinnurekstrar og ahugabuskapar.

J6rdin Vatnsholt 1 er ekki med stadfesta steerd i Pjodskra island en daetla mda ad hun sé um 85.42 ha.
L6d 1C & uppdreetti er 10.6 ha og 1D 2 ha. [ gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins er svaedid skilgreint
sem landbunadarsvaedi. Heimilt er ad byggja ibudarhus og tengdar byggingar pé pau tengist ekki
burekstri. Abkoma ad |6dinni er af Kolsholtsvegi nr. 309.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru unnir @ grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, og landamerkjaskra fra
pjodskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Greinargerd pessi med forsendum, skipulags- og byggingarskilmalum.
e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2500.

e Skyringauppdrattur i maelikvarda 1:7500

e Hluti af Adalskipulagi Fléahrepps 2017 — 2029, i maelikvarda 1:50000.

2 FORSENDUR

Deiliskipulagid tekur til tveggja 168a ur Vatnsholti 1. Deiliskipulagid tekur til um 12.6 ha sveedis.
Vatnsholt 1 er vid Villingaholtsvatn i Fléanum. Um 17.4 km fra Selfossi.

Svaediod er algrdéid og er samkvaemt adalskipulagi flokkad sem gott landbunadarland i flokki | - 1l gott
raektunarland. Svaedid sem petta deiliskipulag er um er i téluverdum halla sem liggur nidur ad
Villingaholtsvatni. Skipulagssvaedid flokkast ekki sem svaedi undir sérstaka vernd nattdrufyrirbaera
samkvaemt flokki Ni, sbr. Vefsjd & heimasidu stofnunarinnar, par sem kortldgd er sérstok vernd
natturufyrirbeera.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viGkomandi byggdarlags og beini
vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fj6lgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Geeta skal ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad dpérfu
d svaedi sem henta vel til raeektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtekara, gildi ut frd ségu,
ndtturufari eda menningu*.
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Deiliskipulagid er i samraemi vid landskipulagsstefnu ad pvi leyti ad pad styrkir samfélagid. par sem
umraedd uppbygging er stadbundin atvinnustarfsemi sem gengur ekki & né skerdir verdmaet svaedi til
nattiruverndar en er i jadri svaedis sem flokkast sem gott landbunadarland. Uppbygging &
atvinnustarfsemi innan svaedis er i formi minnihattar burekstrar.

Samkvaemt landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli gefi kost a fjolbreyttri nytingu
lands, s.s. til reektunar, ferdapjénustu og Utivistar i satt vid nattlru og landslag. Landnotkun stydji vid
busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um radstéfun lands til nytingar og verndar og
sampeettri stefnu um byggdaprdéun.

2.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

[ Adalskipulagi Fléahrepps er Vatnsholt 1 skilgreint sem landbunadarland.
i kafla 2.4.1 er medal annars 16gd dhersla & eftirfarandi markmid og leidir:

e Landbunadur verdiafram stundadur a bujordum, med edlilegum préunarmoéguleikum og nysképun
ymissa atvinnugreina sem henta & slikum sveedum.

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Ef adstaedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri 8 landbunadar-
svaedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi.

e Byggingar skulu reistar i tengslum vid ndverandi mannvirki til ad nyta sem best pad grunnkerfi sem
fyrir er.

e Ny ibudarhus skulu ad jafnadi byggd i tengslum vid byggd a ndverandi baejartorfu/byli.

e Heimilud er uppbygging a landspildum (smabylum) m.a. til dhugabuskapar ef um fasta busetu er
ad raeda, enda styrki pad nytingu naverandi veitukerfa, hamli ekki edlilegri landbunadarstarfsemi
né spilli gédu landbunadarlandi eda verndarsvaedum.

e Heimilt er ad stunda minni hattar atvinnurekstur par sem er fost buseta

e Nyjar spildur séu i tengslum vid og nyti pau veitu- og samgoéngukerfi sem fyrir eru. Ekki verda heim-
ilud landskipti nema adgengi ad spildum fra pjédvegi sé tryggt.

Deiliskipulagstillagan fellur vel ad pessum markmidum adalskipulagsins.
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3 UMHVERFISAHRIF

2.3 Deiliskipulag

Ekki hefur verid unnid deiliskipulag fyrir Vatnsholt 1 en i gildi er deiliskipulag fyrir spildu Ur jordinni sem
ekki hefur verid stofnud né byggt 4, dags. 07.03.2007.

2.4 Minjar

Engar pekktar fornminjar eru innan skipulagssvadisins. Komi fram adur opekktar fornminjar a
framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, skal pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er akvérdun Minjastofnunar um hvort halda
megi afram og med hvada skilmalum.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir Vatnsholt fellur ekki undir [6g um umhverfismat aatlana nr. 105/2006.
Stefna deiliskipulagsins fellur ad skilmalum i adalskipulagi og landskipulagsstefnu.

i kafla 2.4.9 i adalskipulagi segir: ,,Nidurstada pess mats er eftirfarandi: Sveitarstjorn telur naudsynlegt
ad koma til méts vid oskir peirra sem vilja setjast ad i dreifbyli an pess ad stunda hefdbundinn buskap.
bvi er heimilt ad byggja a litlum landspildum i dreifbyli og par er moguleiki a skograekt eda bufjarhaldi
i smaum stil. Logd er dhersla 4 ad slik byggd sé i gédum tengslum vid ndverandi samgdngur og veitur
og skerdi sem minnst gott lanbunadarland (flokk I og ll). ,,

Byggd verdur upp minnihattar landbunadarstarfsemi og gestahus. Stadsetning mannvirkja er i godum
tengslum vid ndverandi byggingar & jordunum i kring og nytir somu veitur. Pad stydur vid hagkveema
bréun byggdar ad fjolga notendum veitukerfa sem fyrir eru og stydur vid umhverfissjonarmid.

Ahrif af uppbyggingu er talin hafa jdkveed ahrif 4 samfélagid. Skipulagid hefur ekki ahrif 4 verndarsvaedi.

4 SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 Byggingar

A skipulagssvaedinu eru skilgreindir tveir byggingarreitir, B1 og B2.

A byggingarreit B1 er heimilt ad byggja allt ad 250 m2 ibudarhus, 200 m? Gtihus og prju gestahus sem
hvert um sig getur verid allt ad 40 m2 ad steerd.

A byggingarreit B2 er heimilt ad byggja allt ad 250 m? ibidarhus og 350 m? skemmu.

Maenishaed getur verid allt ad 6.0 m yfir gdlfkéta jardhaedar og 8.0 m fyrir Utihds. Maenisstefna er frjals
en gaeta skal samraemis innan svaedisins. Pakgerd er frjals. Efnisval skal vera vandad. Vanda skal fragang
bygginga, bilastaeda og |6dar.
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4.2  Vegir og bilast=di

Gert verdur rad fyrir nyrri aGkomu ad spildunum fra Kolsholtsvegi (309), sem flokkadur er sem
héradsvegur. Kvod verdur & steerri spildunni, (merkt 1C & uppdraetti) vegna umferdarréttar fyrir minni
spilduna (merkt 1D). Vegurinn er syndur til skyringar 4 uppdreetti.

Bilastzedi eru innan byggingareits og eru pau synd a uppdraetti til skyringar.

4.3  Veitur og sorp

Gert er rad fyrir ad 6ll hus tengist dreifikerfi rafveitu.

Helstu vatnsbdl og lindasvaedi i Fléahreppi eru i Bitrulindum, Haubrekkulind, Samuelslind og i Rudda-
krékslind. Vatnsveita er & vegum sveitarfélagsins i samvinnu vid sveitarfélagid Arborg.

Lagnir fylgja vegum eftir pvi sem mogulegt er.

Fraveituvatni verdur veitt um rotpré og siturleidslu sbr. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.
Fragangur og gerd hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.
Stadsetning skal vera pannig ad adgengi sé greitt til tamingar.

Bent er 4 pann kost ad veita vatni af huspokum og hoérdu yfirbordi vid ibudarhus beint nidur i jard-
veginn. Koma ma fyrir malarpiddum undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum
og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 HoOnnun og uppdraettir
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarbléd, skilmalar pessir, bygging-

arreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag [6dar { adalatridum
og fyrirkomulag mannvirkja a |68inni.

Lysing vid og a byggingum skal vera lagstemmd, ljési beint nidur og midi ad lysa pad svaedi sem atlad
er ad lysa upp.

5.2 Melibl6d

Maeelibl6d syna [68amork, staerd [6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 160 og kvadir ef einhverjar eru.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

5.3 Fragangur bygginga / |60ar

Ljuka skal I6daframkveemdum innan ars fra pvi ad husbyggingu er lokid. Allt rask skal lagfzert og land
jafnad og greett upp.

Ekki skal lata lausamuni standa til langframa innan Ié8ar, s.s. gdma, afsettar bifreidar, stoduhysi, eda
annad alika. Lédarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og halda henni sem snyrtilegastri svo engin haetta
stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.
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