DEILISKIPULAG FRISTUNDABYGGPAR i LANDI EFRA-APAVATNS, ROLLUTANGI
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Hnit X Y 25 41722229 40813400 51 41718537 40837239  Byggingarreitir 102 41723712 408167.72 128 417287.69 408385.39
Lodamérk 26 41712711 408267.45 52 417180.25 40837564 77 417047.59 408091.83 103 41724158 408162.06 129 41728216 408370.90
1 417037.80 408089.52 97 41726373 40815121 53 41719414 40837560 78 417061.39 40811841 104 417239.03 408160.05 130 417266.28 408376.96
2 417036.69 408098.96 3 417208.41 408118.85 54 417281.87 40834211 79 417091.89 408088.91 105 417231.45 408157.31 131 417262.36 408366.69
3 417038.24 408107.66 39 41714871 408076.84 55 41731235 40833047 80 417062.99 408057.47 106 417157.34 408260.09 132 417254.05 408421.20
4 41705526 408138.25 30 417089.78 408012.74 56 417198.09 408380.52 81 417058.02 40806299 107 417176.87 40829520 133 417265.94 408446.12
5 41712142 408074.26 31 41713241 40826643 57 417194.06 408384.53 82 417071.45 408136.51 108 417201.82 408280.07 134 417282.72 408436.84
6 417078.84 408024.90 35 44713121 408274.82 58 417194.33 40839020 83 417086.20 408163.03 109 417179.01 408238.71 135 417273.62 408412.99
7 A417049.28 40B057.75 33 41716323 408332.39 59 417206.21 408413.81 84 417127.49 408123.04 110 417218.91 408269.63 136 417293.36 408344.15
8 417080.08 408182.88 34 417228.38 408307.52 60 417212.82 408427.67 85 41711554 408114.63 111 41723294 40829507 137 417297.46 408354.89
9 41715968 40810579 35 41718264 40822459 61 417319.03 408383.08 86 41710543 408103.64 112 417264.70 40828295 138 417302.13 408353.11
10 417101.56 408221.51 35 417180.18 408222.10 62 41731591 40835855 87 417096.26 408181.13 113 417247.28 40825513 139 417306.41 408339.16
1 41712112 408256.68 37 417177.36 408222.08 63 417291.68 408367.80 88 417107.60 408201.51 114 417202.74 408206.87
12 417126.24 40826020 35 41730569 408278.00 64 417287.94 408357.99 89 41716229 408147.53 115 417228.78 408242.13  Midlina vegar
13 41713215 40825826 39 417298.07 408217.94 65 417272.06 408364.05 90 41714414 40813476 116 417258.78 408226.79 26 417127.11 408267.45
14 41717314 408217.81 40 41722577 408254.89 66 417268.85 40835565 91 417117.69 408219.65 117 41723551 40820148 140 417188.06 408207.30
15 41717316 408214.98 41 417194.65 40821274 67 41726626 408354.49 92 417131.63 40824472 118 417227.24 40821159 141 417189.49 408380.59
16 41717070 40821249 43 41720236 408172.95 68 41723518 40847454 93 41716113 40821561 119 41721148 40819825 142 417282.01 40834527
17 41718286 408200.50 43 41739227 408244.95 69 41732438 40842524 94 41715727 408211.70 120 417229.65 408317.74 143 417236.90 408478.16
18 417169.23 408186.35 44 41740343 40822543 70 417239.36 408483.31 95 417168.80 408200.32 121 41724321 408346.17 144 417333.97 408424.51
19 41721549 408140.71 45 41740304 408210.68 71 417334.05 408429.84 96 417153.44 408184.37 122 41727644 40833348 X = austurhnit Y = nordurhnit
20 417191.82 40813244 46 41739716 408197.90 72 41733845 40840460 97 41718329 408186.53 123 41727501 408329.74 Hnit fengin af upprétiri loftmynd,
21 417188.76 408206.62 47 41738261 408187.66 73 41734668 408376.05 98 417188.94 40819239 124 417300.92 408319.85 50 cm greinihesfni
22 417210.96 408184.71 43 417363.80 408179.75 74 41735542 408353.88 99 417206.12 40817544 125 417297.37 408291.88
23 41722594 408197.39 49 417288.22 40816149 75 417362.40 408319.00 100 417198.85 408171.18 126 417238.76 408375.69
24 417258.85 40815717 50 417184.38 40837044 76 417381.35 40826649 101 417228.56 408160.97 127 417250.78 408400.89

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Stadhaettir

Deiliskipulagssveedid vid Efra Apavatn i Blaskdgabyggd tekur til 8,1 ha sveedis.
Landid hallar til austurs, nidur ad Apavatni og er ad mestu leyti 6snortid land.
Skipulagssvaedid afmarkast af vegi a méti vestri, af Apavatni @ méti suéri og austri og
af fristundaléd Efra-Apavatns 1 (Inr. 167654) & moti nordri. Innan skipulagssveedisins
eru skilgreindar 12 166ir, 11 168ir fyrir fristundahts og ein 168 fyrir bataskyli. A tveimur
fristundalédum, p.e. 168unum Baldurshaga 5 og HIid 3, standa eldri fristundahus.
Adkoma ad 168um verdur um nlverandi veg sem tengist Laugarvatnsvegi (37). Arid
2018 var farid i landskipti & jordinni Efra- Apavatn 1, jérdinni var skipt upp i 16
landspildur og eru prjar peirra innan skipulagsveedisins, Efra- Apavatn 1A (Inr.
226187), Efra-Apavatn 1 (Inr. 167652 ) og Efra-Apavatn 1 (Inr. 167651).

1.2 Markmid og forsendur skipulagsins
Skipulagid er eetlad ad skapa ramma utan um heildstaeda fristundabyggd, ad byggd
falli vel ad peirri byggd sem fyrir er og ad landnyting sé eins hagkvaem og kostur er.

1.3 Adrar skipulagsazaetlanir

Ekkert gildandi deiliskipulag er fyrir sveedid. Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-
2027 var stadfest af Skipulagsstofnun pann 25.05. 2018. | Adalskipulagi er skilgreint
42 ha svzedi il fristundabyggdar (F19) i landi Efra-Apavatns. | stefnu adalskipulags er
kvedid & um ad nyjar 160ir skuli ad jafnadi vera & steerdarbilinu 0,5- 1 ha og
nytingarhlutfall skal ekki vera hzerra en 0,03 en i akvednum tilfellum getur
nytingarhlutfallid verid minna, allt ad 0,05. Byggingarmagn aukahuss/gestahuss getur
verid allt ad 40 m? og geymsla allt ad 15 m?, byggingarnar teljast med i heildar
byggingarmagni l6dar.

Deiliskipulag petta er i samraemi vié adalskipulag.

1.4 Fornminjar

Fornleifaskraning hefur ekki verid unnin fyrir svaedid, en starfsmadur Minjastofnunar
islands kannadi sveedid a vettvangi og gerdi engar athugasemdir vid lysingu
deiliskipulags en svaedid er pétt vaxid vidju og kjarri auk pess sem pad er pyft. Engar
visbendingar um fornleifar fundust & sveedinu. Samanber 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 segir: ,Ef fornminjar sem &dur voru ékunnar finnast vid
framkveemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stééva framkveemd an tafar. Skal
Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun svo skera megi tr um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki
megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum é&fram
nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.“

1.5 Nattaruvernd

Skipulagssvaedid er hvorki & nattdruverndarsvaedi né a sveedi sem nytur sérstakrar
verndar og pvi ekki porf a umsdgn Umhverfisstofnunar vegna deiliskipulagsins sbr. 2.
mgr. 68. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd.

Hins vegar er Apavatn 4 tillsgu Nattarufraedistofnunar islands & framkvaemdaaaetiun
(B- hluta) nattruminjaskrar ut fra verndun vistgerda, fugla og jar@minja.
Framkveemdaazetlun (B- hluta) fyrir Apavatn sveedid, neer yfir Apavatn og 100 m
verndarjadar medfram arbakka og umhverfis pess. B- hluti er skra yfir peer
nattaruminjar sem Alpingi hefur akvedid ad setja i forgang um ad fridlysa eda frida.
Ekki er um ad reeda gildandi B-hluta nattaruminjaskrar par sem tillagan hefur ekki
hlotid pa malsmedferd sem um getur i I6gum.

Tekid var til hlidsjonar pa umhverfispeetti sem eru greindir hér fyrir ofan vié gerd
skipulagsaeetlunarinnar einnig skal geeta ad allri umgengni svaedisins, roskun a grédri
skal vera haldié i lagmarki.

1.6 Vedurfar og natturuva

Nordaustur vindatt er rikjandi & skipulagssvaedinu. Skipulagsveedid er i naleegd vid
Sudurlandsskjalftabeltid og pvi eru likur a jardskjalftum a svaedinu. Ekki mikil haetta er
& vatns- eda ofanflédum & skipulagssvaedinu.

2. SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 Samgongur

Adkoma ad skipulagssvaedinu verdur um ndverandi veg sem tengist Laugarvatnsvegi
(37). Prir nyir botnlangar verda lagdir innan hverfisins. Vegir skulu vera a.m.k. fidgurra
metra breidir. Veghelgunarsvaedi er a.m.k. 3 m fra midlinu vegar. Bilasteedi skulu vera
innan hverrar 168ar og skal utfaersla peirra synd & byggingarleyfisteikningu.

2.2 Brunnavarnir

Vatn til slokkvistarfa verdur fengid Gr Apavatni einnig verdur nidurgrafinn vatnstankur
sem verdur stadsettur midsvaedis, tryggja parf greida leid ad vatni til vatnstéku. Nyrst
& skipulagssvaedinu er vegur sem liggur nidur ad vatni. Vegna brunavarna skulu vegir
pola 20 tonna 6xulpunga allt ari® um kring og snuningsplan skal vera vid enda
botnlanga. Brunavarnir skulu vera i samraemi vi® byggingarreglugerd nr. 112/2012 og
16g um brunavarnir nr. 75/2000. Sja kafla 2.3 Grédur vardandi brunnavarnir og grodur.

2.3 Grédur

Lédarhafa er heimilt ad grédursetja & 168 sinni, éheimilt er ad grodursetja trjagrodur
nger husi en 3 m vegna brunnavarna. Steerri trjdm skal velja stad pannig ad pau varpi
ekki skugga a huas/pall nagranna eda hindri Utsyni padan. Tryggja parf ad
grédursetning trjaa sé holfaskipt t.d. med pvi ad leggja malarstiga eda skipta sveedinu
upp & annan hatt med grédurlausum beltum o.s.frv. Einnig parf ad tryggja ad
grédursetning trjaa sé fidlbreytt, ad hafa fleiri en eina trjategund i hverju holfi.
Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufraedistofnun Islands Vistgerdir og mikilvaeg
fuglasvaedi 4 Islandi er svaedid nanast allt skilgreint sem grasengjavist, lingresis og
vingulsvist, skograekt og vidikjarrvist. Vistgerdakortid Vistgerdir og mikilvaeg
fuglasvaedi & Islands er unnid i maelikvaréanum 1:25.000 og er pvi ekki nakvaemt i
meelikvardanum 1:2000 eins og skipulagsuppdratturinn.

Grasengjavist er med hatt verndargildi. Vistgerdin er a lista Bernarsamningsins fra
2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. | grasengjavist getur verié medalrikt fuglalifi
og er algengt ad varpfuglategundir eins og léupreell, sp6i, hrossagaukur, pufutittlingur,
stelkur og gragees nyti slika vistgerd til varps. Loupreell og spdi eru abyrgdartegundir
Islands.

Lingresis- og vingulsvist er med hatt verndargildi, vistgerdin er & lista
Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. | lingresis- og
vingulsvist getur verid rikt fuglalifi og er algengt ad varpfuglategundir eins og
pufutittlingur, hrossagaukur, 1éupreell, spoi og stelkur nyti slika vistgerd til varps.

Vidikjarrvist er med hatt verndargildi, vistgerdin er a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir
vistgerdir sem parfnast verndar. i vidikjarrvist getur verid rikt fuglalifi og er algengt ad
varpfuglategundir eins og pufutittlingur, hrossagaukur, l6upraell, spoi, skogarprostur og
gragees nyti slika vistgerd til varps.

bar sem svaedid er med hatt verndargildi vegna vistgerda ber ad halda allri réskun &
grédri i lagmarki vid lagfeeringu vega, stiga og byggingu hisa og eeta skal ad allri
umgengni um natturu sveedisins.

2.4 Opid sveedi
i skipulagi sveedisins er gert rad fyrir sameiginlegu opnu svaedi til leikja og utivistar fyrir
fristundabyggdina.

2.5 Veitur og sorp

Neysluvatn er soétt ur vatnboli sem er stadsett i hlidinni fyrir ofan skipulagsvaedid.
Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK. Byggingar verda kynntar med rafmagni
Fraveita skal 16gd i rotproé & hverri 163, 16darhafar hafa leyfi til ad sameinast um rotpro.
Vid stadsetningu og honnun fraveitumannvirkja skal taka tillit til naleegdar vid Apavatn og
grunnvatnsstédu. Gerd og stadsetning rotpréa og fraveitukerfis er had sampykki
heilbrigdisfulltria Sudurlands. Ganga skal fra fraveitu skv. byggingarreglugerd nr.
112/2012 og reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999 m.s.br.. Einnig er visad i
sampykkt nr. 262/2008 um fraveitur og rotpraer i Blaskdgabyggd og i leidbeiningar UST
um rotpraer og siturlagnir (2004).

Sorp, losun og férgun, skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

3. BYGGINGARSKILMALAR

Framkvaemdaradili saekir um byggingarleyfi til byggingarfulltria Uppsveita Arnessyslu.

3.1 Byggingarreitir

A hverri 168 er skilgreindur byggingarreitur. A byggingarreit fristundalédar er heimilt ad
byggija eitt fristundahus, eitt aukahts og eina geymslu. A byggingarreit bataskylalodar er
heimilt ad byggja prji sambyggd bataskyli. Lagmarksfiarlaegd byggingarreits fra
lI66armérkum er tiu metrar og skulu byggingarreitir vera i 50 metra fjarlaegd fra Apavatni
samanber gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

3.2 Byggingar

Byggingarmagn:

Nytingarhlutfall 168a er 0.03, en hamarks byggingarmagn l68ar méa pé ekki vera meira en
200 m2. A 168 Baldurshaga 5 er nytingarhlutfall 168ar 0.05 eda 150 m2. Hamarks
byggingarmagn tekur til allra bygginga a 168. Aukahus ma vera 40 m? og geymsla 15 m2.
Hamarks byggingarmagn a bataskylal6d, Vigdisarlundi 2, er 40 m2. Heimilt er ad byggja
prju eda tvé sambyggd hus, a 16d pannig ad hver eining sé 13.33 m? eda 20 m?, einnig
er heimilt ad byggja eitt hus.

Byggingarefni skal vera timbur og 6heimilt er ad klaeda his med byggingarefni sem
endurvarpar ljosi.

Vegghaed er ad hamarki 2,7 m, par sem pakbrun er laegst, meelt fra golfbita ad
skurdarlinu vegggrindar ad utan vid efri brun sperru. Hluti veggjar ma vera inndreginn.
Salarhad fristundahiss er ad hamarki 5,8 m. Salarhzed aukahlss, geymslu og
bataskylis skal ekki vera meiri en 4,5 m. Salarhaed er meeld fra golffleti.

bakgerd skal vera meaenispak, med maeni yfir midri skammhlid. bakhalli skal vera a bilinu
15°-40°.

Maenisstefna er synd & uppdreetti. Heimilt er ad hafa meenisstefnu 90° & uppgefna
stefnu.

Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid og skal paklitur vera
dokkur.

Lysing skal mida ad pvi ad lysa upp stiga, verandir og pess hattar og skal ljosgjafi vera
hulinn, til ad koma i veg fyrir 6parfa ljosmengun og glyju gagnvart nagrénnum.

Aukahus mega pjona sem gestahus, svefnhysi, gufubad og/eda garéhus. Aukahus skal
vera neerri fristundahusi og tengjast pvi med sélpalli, skjélvegg og/eda burdabita, sé
bess kostur.

Geymsla ma pjéna sem geymsla eda bataskyli. Geymsla skal vera nzerri fristundahusi
og tengjast pvi med sélpalli, skjélvegg og/eda burdabita, sé pess kostur.

4. UMHVERFISAHRIF

A framkvaemdatima skal taka sérstaklegt tillit til lingresis-, vinguls-, grasengja- og
vidikjarrvist og fuglalifs sem nytir slika vistgerdir til varps. Jardraski sem fylgir
framkvaemdum skal stillt i hof eins og kostur er og ef landsar verda skal 16darhafi greeda
jafn6dum upp. Med uppbyggingu ma gera rad fyrir ad 16darhafar grédursetji trjaplontur,
sem hefur jakvaed ahrif & baedi dyra- og plontulif & svaedinu.

5. KYNNING OG SAMRAD

Sveitarstjorn Blaskdgabyggdar sampykkti & fundi sinum pann 17. april 2020 lysingu a
deiliskipulagstilldgu, kynning lysingar var birt & heimasidu Blaskdgabyggdar asamt
www.utu.is (Umhverfis- og taeknisvid Uppsveita), auglyst pann 10. juni i Fréttabladinu og
Dagskranni og einnig auglyst i Ldgbirtingabladinu. Skipulagslysing var til synis a
skrifstofu umhverfis- og teeknisvids uppsveita fra 10. juni til 1. jali 2020. bar sem
hagsmunaadilar gatu kynnt sér lysingu deiliskipulagstillégu. Skilafrestur abendinga og
athugasemda var til 1. juni 2020. Umsagnaradilar voru Skipulagsstofnun, Brunavarnir
Armessyslu, Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, Minjastofnun islands, Umhverfisstofnun og
Vegagerdin. Engar abendingar barust & auglysingartima og brugdist hefur verid vid
abendingum umsagnaradila i tilldgu deiliskipulags.

Deiliskipulagstillaga skal vera kynnt ibdum sveitarfélagsins og 66rum hagsmunaadilum a
almennum fundi eda & annan fullnaegjandi hatt adur en tillagan er tekin til afgreidslu i
sveitarstjorn. Gera ma rad fyrir kynning verdi haldin i september 2020. Reikna ma med
ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt af sveitarstjorn til auglysingar i september. Ad
auglysingartima lidnum er tillagan tekin fyrir i sveitarstjérn til sampykktar og reikna ma
med ad pad verdi i ndvember 2020. Ad lokinni afgreidslu sveitarstjornar skal senda
tilloguna til yfirferdar til Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert
athugasemdir innan priggja vikna er tillagan auglyst i B-deild Stjérnartidinda sbr. 42 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og tekur pa deiliskipulagid gildi. Reikna ma med ad pad verdi
i lok ars 2020.

6. LOG OG REGLUGERDIR

Ad 6dru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagslég
(1223/2010), 16g um mannvirki (160/2010), 16g um nattaruvernd (60/2013), vegaldg
(80/2007), 16g um hollustuheetti og mengunarvarnir (7/1998), 16g um menningarminjar
(80/2012), 16g um fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahds (75/2008),
skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd (112/2012) og reglugerd um fraveitur
og skolp (798/1999).
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Auglysing og sampykkt
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaeemt 1. mgr. 41 gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn pann
2020

Sampykkt deiliskipulag var auglyst i
2020

B- deild Stjérnartidinda pann
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