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SKALABREKKA MIDHULTI
Blaskogabyggd
Landnr: 170163
L6dablad

Steerd lands: 406,5 ha
Mkv. 1:15.000 (A3)
5. febraar 2019

Undirskrift Skipulagsfulltria:

SKALABREKKA-EYSTRI
landnr: 224848
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1. Inngangur

Skalabrekka i Pingvallasveit (landnr. 170163) er hluti lands sem adur var i 6skiptri sameign nokkurra
eigenda. Pann 9. juli 2015 undirritudu paverandi sameigendur ad landinu landskiptasamning par sem
austurhluta landsins var skipt Ut og Skalabrekka - Eystri stofnud (landnr. 224848). bann 25. april 2016
undirritudu eigendur pess lands sem eftir sto0 landkiptasamning sin & milli par sem vesturhluta landsins
var skipt Ut og Skalabrekka - Vestri stofnud (landnr. 229116). Eftir pessa tvo landskiptasamninga stod

eftir hluti Gr upprunalandinu sem hélt nafninu Skalabrekka og landntimerinu 170163.

Heildarsteerd Skalabrekku er 406,5 ha. en i pessu skipulagsverkefni er um ad reeda 25 ha svaedi 4 jordinni
Skalabrekku i Blaskogabyggd. I adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027 er svadi petta skilgreint sem
landbunadarsvadi. Hafa landeigendur hug 4 ad 6ska eftir breytingu 4 adalskipulag sveitarfélagsins, pannig

ad svaedid verdi skilgreint sem fristundasvaeoi.

Enn fremur er radgert ad vinna deiliskipulag fyrir svaedid og auglysa samhlida adalskipulagsbreytingunni.



Svadio sé fra sudvestri

2. Skipulagslysing

Skipulagslysing er tlud til ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu 4
fyrstu stigum pess, auka gagnsei, tryggja betra upplysingafledi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjérn og 60rum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.
Lysing pessi er gerd skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/ 2010 sem er eftirfarandi:

40. gr. gero deiliskipulags, kynning og samrad.

begar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulags-
verkefninu par sem fram kemur hvaoda aherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina

og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um

kynningu og samrad vio skipulagsgerdina gagnvart iblum og 60rum hagsmunaadilum.

3. Forsendur:

Astaedan fyrir adalskipulagsbreytingu pessari og gerd deiliskipulagsins er ad niverandi eigendur
landsins vilja nyta landid med pvi ad skilgreina 160ir i tillogu ad deiliskipulagi, og med pvi bregdast
vid mikilli eftirspurn eftir l6dum fyrir fristundabyggd i Pingvallasveit. Uppbygging fristundabyggdar
hefur einnig mjog jakvaed ahrif 4 alla atvinnustarfsemi & svadinu. Jafnframt gefur uppbygging
fristundabyggdar taekifeeri til ad baeta umgjord i nesta nagrenni vid pjédgardinn.



4. Fornleifar

Fornleifaskraning fyrir sva0iod liggur ekki fyrir. Ekki eru fornminjar & svaedinu svo vitad s¢.

5. Verndarsvaoi

[ Adalskipulagi bingvallasveitar 2015 - 2027 er svadid innan hverfisverndarsvadisins HV1, Selass, Stora-
skyggnis, Skalabrekku og Heidabaejar, sem er svadid sunnan Pingvallapjodgards og vestan Pingvallavatns.
Svadid tekur til hlida og fjalllendis sem mynda umgjérd um pjédgardinn og vatnid ad vestan. Ahersla er

a verndun nattarulegrar asyndar svaedisins og ad lagmarka ahrif byggdar og mannvirkja og skulu pvi

mannvirki falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu.

[ kaflanum um hverfisvernd nr. 2.3.8 bls 57 i adalskipulagi Blaskogabyggdar er fjallad um birkikjarr og
birkiskoga, sem 4 vid um margar jardir viosvegar i sveitarfélaginu, a eftirfarandi hatt: Samfelld svaedi par
sem birkikjarr og/eda birkiskogur eru audkennd a skipulagsuppdraetti. Svaedin eru afmorkud skv. kortlagn-
ingu Skogreektar rikisins. Heildarstaerd birkikjarrs og birkiskdga er um 10.000 ha. Einungis er heimilt ad
grodursetja islenskar trjategundir 1 birkiskoéga og birkikjarr.

Enn fremur fellur sva0id undir vatnsvernd innan pjodgardsins Pingvalla og gilda par akvedi laga

nr. 85/2005 um bingvallavatn og vatnasvids pess.

Vi0 skipulagsvinnuna verdur tekio tillit til akvaeda um sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa, jardminja o.fl.
sem fjallad er um 1 61. gr. laga um nattaruvernd nr. 60/2013 og um vernd bakkagrédurs skv. 62. gr. sému

laga.
Einnig verdur hofo hlidsjon af 16gum um pjodgardinn a Pingvollum  nr. 47/2004.

6. Ahrifamat

Svae0id er nokkud raskad og illa farido s6kum uppblasturs og er a0 hluta framrest. Ma atla med
uppbyggingu fristundabyggdar munu l6dacigendur rakta landid upp og planta groori og par med

hefta frekari landeydingu svadinu. Uppbygging mannvirkja & svaedinu mun p6 hafa einhver neikvad
umhverfisahrif. Dregid er Uir neikvaedum sjonreenum ahrifum eins og haegt er, med pvi ad setja i skilmala,
a0 mannvirki skuli falla ad svipmdti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu.
Fristundabyggd pessi er talin hafa jakveed ahrif 4 samfélag par sem hin mun styrkja byggd, skapar

atvinnutakiferi og auka fjolbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.



Staerd sveois:
25 ha

Skalabrekka - Midaluti

Skipulagssvadid er synl med gulrr lin.

7. Skipulagssva0i0 og stadhaettir

Svadi0 sem skipulagid neer yfir er um 25 ha ad sterd og er sunnarlega 4 jordinni Skalabrekku 1
bingvallasveit eda um 300 m fyrir ofan Gamla Pingvallaveg. Skalabrekka-Eystri liggur ad landinu
a0 nordaustanverdu. Landid er i um 160 m had yfir sjavarmali og hallar til sudausturs. Landid

er a0 mestu mélendi og framraest myri. Uppblastur 4 svaedinu er nokkur og blasin moldarbord

vida. Rikjandi plontur & svedinu eru kjarr, lyng og ymsar viditegundir.



Bingvallir og Pngvallavam
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8. Adalskipulagsbreyting

[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad 25 ha. lands 4 Skalabrekku - Eystri verdi breytt
ur landbuinadarsvedi i frisundabyggd. Gerdar verda breytingar i greinargerd adalskipulagsins til
samramis.

Fyrirhugad deiliskipulag sem rad gert er a0 vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur i samrami
vi0 stadfest breytt adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027. Ekkert deiliskipulag er i gildi 4 svaedinu.

Staerd svaedis er um 25 ha. Gert er rad fyrir ad adkoma verdi fra gamla Pingvallavegi.



9. Umbhverfi og yfirbragd byggdar
Umij6llun um umhverfi og yfirbragd byggoar, markmid og leidir i kafla 2.1 bls. 6 og 7 i adalskipulagi

sveitarfélagsins munu verda hofo ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a svaedinu:

Samkvaemt landskipulagsstetnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um geedi og yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja 1 dreifbyli. Par segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka
mid af byggingarhefoum, landslagi og stadhattum. Gaeta skuli ad hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur
og a0 byggd skerdi ekki ad 6porfu gott landbinadarland eda svadi sem eru mikilvaeg vegna natturufars. bad

er einnig vilji sveitarfélagsins a0 umgengni s¢ hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmio:

o Ol mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu umhverfi 4 hverjum stad og gaeta skal
samramis vid nalegar byggingar.

o  Mannvirki skulu ekki valda skada a nattiru- eda menningarminjum.

o Umgengni verdi til fyrirmyndar.

o Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um éparfa ljosmengun ad rada né valdi han
nagronnum onadi.

o Landnotkun studli ad heiln@mu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar nattiru og

menningar og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og onytar byggingar rifnar og fjarleegdar. P6 skal gatt ad
vardveislugildi bygginga med tilliti til menningar- og sdgulegs gildis peirra.

o Ibuar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

o Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal 6parfa lysingu, 1josinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad 1jos

valdi nagrénnum sem minnstum épagindum.

[ byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattirufars og eins fyrir birtu og
lysingu. 1 gr. 15.1.1 segir: .. 170 fommun og gerd mannvirkza ber Fvallt a0 taka tillit 17 umbvertis og nattirufars.
Letast skal vid, efinr pyi sem adsizour leyia, a0 ldta mannviks lalla sem eolilegast 20 umbhivertinu og fala

sem mnnst truflandy hrrl @ nattirular og gerd lands/ags 7 nasia nagrenns”;

[ gr. 10.4.1. segir: .. Maunvirks skulu panuje honnud og byged 20 61/ birtusklyrdr og fosmagn sé 7 lillu
samrzems vio pd starlsens sem fer am vid e0a mnan manavirkisius, an pess a0 oedlilegur rullands s eda
oedlileg glyjumyndun verdr vegna lysmgar. Vid mat & edlilegum brrtuskilyroum ber ad laka Ll tl paria
allra aldurstiopa .

/////

40 1204 174 LI00Vsingu mannvirkya. 1rygeia skal ad utilysimen se beint a0 videjgandi svadr og nola skal vel

skermada lampa sem varpa Jjosmu aiour 0g valda siour glyju og naturbjarm .
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10. Deiliskipulag

Deiliskipulag sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur unnid i samraemi vid pau
markmio og peaer leidir sem fjallad er um i kafla 2.3.2 Fristundabyggd bls. 9. i greinargerd Adalskipulags
Blaskogabyggoar 2015-2027 sem eru eftirfarandi:

Markmio:

- Horft er til pess ad ny hvertfi verdi ad jafnadi i tengslum vid ntiverandi fristundabyggd.

- Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggodar og nattarufarslegar adstedur leyta.

- Fristundabyggd verdi ad jaftnadi ekki heimilud 4 svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna nattiru-
fars, audlinda, nattiruvar, ségu eda almenns ativistargildis. Pau verdi heldur ekki a gédu reektunarlandi
eda a svaedum sem skilgreind eru sem hattusvadi vegna nattaruvar.

- Unnin verdur vidbragdsaztlun vegna grodur- og kjarrelda.

- Fordast skal ad tré myndi skugga 4 16dum nagranna eda byrgi fyrir Gtsyni peirra.

Leidir:

o Fristundabyggd verdi sem mest 4 samfelldum svedum, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o Skipulag byggoar taki mid af pvi ad halda opnum gémlum og hefdbundnum géngu- og reidleidum
og almennum gonguleidum milli adliggjandi svaeda.

o Skipulag tryggi adgengi ad almennum og dhugaverdum uativistarsvedum og nattarufyrirbarum.

o A fristundasveedum skulu 163ir ad jafnadi vera 4 staerdarbilinu ¥ - 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera
hzerra en 0,03. T akvednum tilfellum geta fristundalodir p6 verid minni og nytingarhlutfall allt ad 0,05.

o Ny fristundasvaedi verdi ekki sterri en 25 ha innan hverrar jardar. Nyir afangar innan hverrar jardar
verda ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri afanga hafa verio byggdir.

o Vid skipulag byggodar skal hugad ad pvi ad merkar jaromyndanir og grodursvaoi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvamda.

o Félagasamtokum er heimilt ad leigja 0t orlofshus og starfraekja pjonustumidstédvar og/eda smaverslanir
sem pjona svaedinu.

o Heimilt er ad leigja ut fristundahts i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald.

o Stefnt skal ad pvi a0 eldri fristundasvaedi verdi deiliskipul6go.

o I deiliskipulagi fristundabyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustédum par sem nalgast ma slokkvivatn.

o Vid deiliskipulag fristundabyggdar skal gera grein fyrir mégulegum flottaleidum vegna grédur- og
kjarrelda.

o Landeigandi/f¢log sumarhisaeigenda skal vinna viobragdsaeetlun fyrir niiverandi fristundasvaedi i
samradi vid Brunavarnir Arnessyslu.

o Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m2 og geymslu allt ad 15 m2. bessar byggingar teljast
med i heildar byggingarmagni 16dar.

o Sveitarstjorn askilur sér rétt til ad fella ut svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad, vid

naestu endurskodun adalskipulags.



11. Umsagnaradilar

Skipulagsstofnun

Umbhverfisstofnun

Minjastofnun Islands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Brunavarnir Sudurlands

bingvallanefnd

12. Skipulagsferli og timaaatlun

1.

Lysing a fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu kynnt fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjorn Blaskogabyggdar.
Aztladur timi: aghst 2020

Sveitarstjorn sendir lysingu 4 verkefninu, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til umsagnar
Skipulagsstofnunar, umsagnaradila, hagadila og kynnir hana fyrir almenningi.

Aztladur timi: agast/oktober 2020

. Tillaga a0 breytingu a adalskipulagi. tekin til umfjollunar og afgreidslu i skipulagsnefndar og sveitarstjorn

Blaskégabyggoar.
Aetladur timi: oktoéber/ndvember 2020

. Sveitarstjorn auglysir tilldguna 1 héradsbladi, bladi sem gefid er ut 4 landsvisu, i Logbirtingabladinu og 4

heimasiou Skipulagsfulltria og sveitarfélags. Frestur til athugasemda er sex vikur fra birtingu auglysingar.
Aatladur timi: névember 2020/jantar 2021

A0 loknum kynningartima fer sveitarstjorn ytir innkomnar athugasemdir. Ef einhverjar eru peim svarad.
Sveitarstjorn sampykkir eda sampykkir ekki tilloguna i 1j0si innsendra umsagna og athugasemda.
Aztladur timi: jantar/febrar 2021

Ef sveitarstjorn sampykkir tilldguna sendir hun hana til Skipulagsstofnunar til athugunar asamt umségnum
og athugasemdum til endanlegrar afgreidslu.

Aztladur timi: febrar/mars 2021

Tillagan auglyst i B-deild Stjornartidinda.

A=tladur timi: mars/april 2021

13. Sampykkt lysingar

Lysing, pessi er i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt 1 sveitarstjorn Blaskogabyggdar.
pann 20



