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1.1. Malefni
Um er ad raeda skipulagslysingu fyrir nytt deiliskipulag a tveimur reitum innan péttbylisins a Borg i
Grimsnes- og Grafningshreppi. Annars vegar er pad skipulag & midsvaedi, medfram pjodvegi vestan vid
félagsheimili og Kerhdlsskdla og hins vegar utivistarsvaedi nordan vid nuverandi byggd.
Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

1.2, Helstu viofangsefni og meginmarkmid

Deiliskipulagsreitur midsvaedis er u.p.b. 3 ha ad steerd og opid Utivistarsveedi med trjam eru teepir
18 ha. bessir tveir reitir eru innan skilgreindra péttbylismarka Borgar skv. adalskipulagi og er stefnt ad
uppbyggingu og framkvaeemdum & peim 4 naestu misserum.

Helstu markmid deiliskipulagsins & midsvaedinu er ad stofna 16dir fyrir fjolbreytta starfsemi verslunar-
og pjonustu, par sem einnig er gert rad fyrir ibudarbyggd og efla pannig atvinnu og pjonustu innan
sveitarfélagsins. Utivistarsvaedid verdur mikilvaegt fyrir ibua jafnt sem ferdamenn par sem dhersla
verdur 16gd 4 uppbyggingu opinna trjalunda med gongustigum og aningarstodum. Med tid og tima
mun trjagrédur sveedisins verda skjolgefandi fyrir byggdina og nytast sem sameiginleg grodurvin.

Innan midsvaedis ma gera rad fyrir eftirfarandi:
e L0 (1 eda 2) fyrir s6lu eldsneytis, veitingapjénustu og rafhledslustodvar
o L&d fyrir ferGapjonustu
e Litlum l66um fyrir blandada byggd pjonustu og verslana, med moguleika a ibudum,
adallega 4 efri haedum husa.

Lédirnar verda i mismunandi staerdum og gert rad fyrir ad byggja megi hds a 1-2 haedum. Bilastaedi
verOa adallega a Utjadri 16da, flest nordan megin vid hus og fyrir midju sveedi verdur leitast vid ad
skapa vistvaena gongugutengingu i austur-vestur stefnu, par sem einnig ma gera rad fyrir torgum.

framtidar byggingaraveedi
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Mynd 1. Midsvaedi - skyringamynd



Innan utivistarsvaedisins er meginahersla a:
e Skjdlbelti, trjareiti og dvalar/aningarstadi
e Stigagerd, baedi akfeerir stigar sem nytast sem pjonustustigar og minni skégarstigar.
o Bilastadi 4 jadri sveedis, vid nordurendann 4 Borgarbraut.

Utivistarsvaedid er nokkud stort og gert rad fyrir ad uppbygging nai yfir alllangan tima. Ekki er gert rad
fyrir byggingum inni & svaedinu nema pa helst pjonustuhusi, grillskyli eda geymslu fyrir taeki, ahold og
annan bunad sem heyrir til starfsemi Gtivistarsveeda.
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1.3. Fyrirliggjandi skipulagsaztlanir

[ gildi er adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2008 - 2020, sem t6k gildi 1.3.2010. NG stendur
yfir vinna vid endurskodun adalskipulags og er sa adalskipulagsuppdrattur sem syndur er hér ad
nedan, tillaga ad endurskodudu adalskipulagi eins og hun leit Ut i byrjun ars 2020. Sidan pa hefur verid
gerd tillaga ad pvi ad Vb1a reitur verdi skilgreindur sem midsveedi i stad verslunar- og pjénustusvaedis
og ad adalskipulagstillagan verdi auglyst pannig.
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Mynd 3. Tillaga ad endurskodudu adalskipulagi — péttbylisuppdrdttur (jan. 2020).

Deiliskipulagid er ad 6dru leyti i samraemi vid staerd reita og pa stefnumorkun sem sett er fram |
endurskodadri adalskipulagstillogu. Tillaga ad deiliskipulagi mun hugsanlega verda auglyst samhlida
adalskipulagi, en stadfesting deiliskipulags mun bida par til bdid verdur ad stadfesta endurskodad
adalskipulag.

Um midsvaedi (M) segir i skipulagsreglugerd:

Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad
eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hdtel, veitinga- og
gistihus, menningarstofnanir og 6nnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi
og edli starfsemi midsvaedis.

Um opin svaedi (OP) segir i skipulagsreglugerd:

Svaedi fyrir utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri utivist tilheyrir, svo
sem stigum og dningarsté6dum, auk pjonustu sem veitt er d forsendum utivistar.

Deiliskipulag var gert fyrir Borg arid 2005 og neer pad yfir ndverandi byggd innan péttbylisins. Sidan
ba hafa nokkrar breytingar verid gerdar a pvi deiliskipulagi.

1.4. Landsskipulagsstefna

Vid stefnumadtun deiliskipulagsdzatlunar péttbylis, skal taka mid af markmidum sem sett eru fram {
landsskipulagsstefnu 2015-2026. i kafla 3 um busetumynstur og dreifingu byggdar, eru pad adallega
markmid um byggdamynstur, heilneemt umhverfi, uppbyggingu atvinnulifs, sjalfbaerar samgdngur og
fjarskipti, sem eiga vid og taka parf mid af i yfirstandandi deiliskipulagsvinnu. [ tilldgu ad deiliskipulagi



verdur 16gd ahersla & samspil pessara patta, p.e. pétt byggdamynstur, sjalfbaerar ofanvatnslausnir,
bléndu atvinnu- og ibudarléda og sjalfbaerar samgongur med dherslu 4 géda nytingu gatnakerfis,
stuttar vegalengdir og skilvirkt stigakerfi.

1.5. Adstaedur a skipulagssveedinu

Deiliskipulagsreitur midsvaedis er u.p.b. 3 ha ad staerd og opid utivistarsvaedi taepir 18 ha. Badir pessir
reitir eru @ 6byggdu svaedi innan skilgreindra péttbylismarka adalskipulags. Naverandi adkoma fra
Biskupstungnabraut mun haldast dbreytt og kallar tillagan ekki & neinar breytingar vegna pessa
deiliskipulags. Abkoma ad midsvaedinu verdur adallega fra nyrri gétu sem liggja mun fra Skolabraut, til
vesturs inn 4 nytt ibudarsveedi. Moguleiki verdur a inn- og Utkeyrslu 4 austustu 168 midsvadisins fra
Skélabraut. i dag er steersti hluti midsvaedisins raektud tun. Engar byggingar eru innan fyrirhugads
midsvaedis. Fjarleegd midsveedis fra Biskupstungnabraut samsvarar breidd veghelgunarsvaedis (30m),
meelt frd midlinu vegar.

Mynd 4. Yfirlitsmynd, raud brotin lina syni diliskipulagsreitina innan péttbylisins d Borg.

Fornminjar:
Engar fridlystar né pekktar fornminjar eru innan deiliskipulagssveedanna. Lysing pessi verdur send

Minjastofnun til umsagnar, sem metur hvort radast purfi i itarlegri skrdningu minja a svaedinu.



Fraveita:

Ofan vio fyrirhugad midsvaedi er ndverandi hreinsivirki fyrir péttbylid 4 Borg og mun fraveita fra
midsvaedi tengjast pvi. Fraveitukerfi er tvofalt og skolp er adskilid regnvatni og affallsvatni hitaveitu
sem leitt verdur i nedanjardar drensvaedi sem skilar pvi aftur hreinu til grunnvatnsins, svokalladar
blagraenar lausnir.

Veitukerfi:
Byggingar innan midsvaedis munu tengjast kaldavatns- og hitaveitu Grimsnes- og Grafningshrepps.
Dreifing rafmagns er & forraedi Rarik. Oll lagnaveita skal gerd i samradi vid viskomandi veitufyrirtaeki.

Brunavarnir og sorphirda:

Um brunavarnir sja Brunavarnir Arnessyslu, slokkvistodin er & Selfossi og i um 22 km fjarlaegd.
Slokkvivatn skal tekid Ur sameiginlegri kaldavatnsveitu sveitarfélagsins. Um sorphirdu gilda dkveedi a
hverjum tima sem byggjast & pjonustusamningi Grimsnes- og Grafningshrepps og vickomandi
sorphirdufyrirtaekja.

Mynd 5. Séd til vesturs frd Skdlabraut yfir fyrirhugad midsveedi

Natturuva:

A islandi er jardskjalftahzetta einna mest & skjalftabelti Sudurlands og taka hénnunarstadlar mid af
bvi. Einnig liggja jardsprungur vegna Sudurlandsskjélfta vida & Sudurlandi. | Sudurlandsskjalftum 2008-
2010 komu engar sprungur i ljés a pvi svaedi sem hér um raedir. p6tt talid sé ad endurkomutimi
Sudurlandsskjalfta sé afar langur midad vid liftima mannvirkja @ Sudurlandi pa er grundun mannvirkja
afar mikilvaegur pattur i lagmérkun a ahaettu af véldum jardskjalfta. | Lyngdalsheidi er ad finna
minnsta kosti tvaer pekktar eldstodvar, brasaborgir og Hrélfshdlar sem tilheyra vesturgosbeltinu og
par hafa runnid hraun fra hlyskeidi isaldar fyrir <0,8 milljonum ara.

Grodur:

Fyrirhugad utivistarsvaedi er ofan ndverandi byggdar. Landid er ageetlega gréid en einnig eru
grodursnaudir melar inn a@ milli. Nordan vid ndverandi tjaldsveedi er myndarlegur furulundur sem
veitir gott skjdl og af pvi ma deema ad barrtré vaxa dgaetlega a pessu svaedi. Nordan vid ibudarhus vid



Holsbraut er allstért sveedi sem hefur verid raskad og umgirt jardvegsmoénum. Hér var @ arum adur
efnistaka og jardvegstippur i seinni tid. [ tilldgu pessari er lagt til ad svaedid verdi endurgert & sem
natturulegastan mata og ad deeld efnistokunnar verdi & einhvern hatt nytt sem skjolgott leik- og
dvalarsvaedi.

Mynd 6. Nuverandi furulundur vestast d dtivistarsvaedinu

Austan vid Skélabraut hefur uppbygging ibudasvaedis stadid yfir um nokkurt skeid. Nokkrar |66ir eru
Obyggdar, adallega ibudarlédir. Ein verslunar- og pjonustuldd er vid Gomluborg en par er rekin
verslun og bensinsala.

1.6. Afangaskipting og hradi uppbyggingar
Uppbygging midsvaedis er fyrsti afangi i uppbyggingu innan péttbylis, vestan vid Skélabraut. |
framtidinni er gert rad fyrir uppbyggingu ibudarbyggdar, ipréttasvaedis og staekkunar
fer6amannasvaedis med staekkun tjald- og hjélhysasvaedis.

Ekki er haegt ad segja nakvaemlega til um uppbyggingarhrada innan deiliskipulagsreitanna. Gatna- og
lagnagerd & midsvaedi verdur unnin i samraemi vid Gthlutun 16da. A Gtivistarsvaedinu er & dzetlun ad
byrja a stigagerd og bilastaedi sumarid 2020 og skjélbeltagerd til ad skapa skjdl innan svaedisins.
Uppbygging dvalarsveeda og trjaraektar er langtimaverkefni.

1.7. Gagnaoflun og greining forsendna

Meeligrunnur og loftmynd:

Ymsar maelingar eru til innan svaedisins og hefur verid unnid ad pvi ad uppfaera skipulagsgrunn. Einnig
verdur studst vid upprétta loftmynd fra Loftmyndum ehf. sem og myndum ur drénaflugi sem gefa
mjog nakvaemar upplysingar um natturufar og landslag sveedanna. Ef purfa pykir verdur dskad eftir
frekari mzelingu 4@ mannvirkjum innda kortagrunni.




1.8. Umbhverfismat skv. 5. gr. 12.gr. skipulagslaga

Helstu ahrif fyrirhugadra framkvaemda munu vera aukid byggingarmagn 4 midsvadi og rask af voldum
framkvaemda sem fylgja peirri uppbyggingu.

Lagning stiga og raektun trjagrédurs a Utivistarsvaedi hefur adallega sjénraen ahrif og einhver ahrif 4
naverandi grodur. Ekki er um raeda matsskyldu skv. lidum 1.06 eda 1.07 i 1. vidauka laga um
umhverfismat nr. 106/2000, par sem trjaraekt er einungis daetlud 4 nokkrum hekturum og fyrri
landnotkun skv. adalskipulagi breytist ekki.

A Gtivistar- og trjaraektarsvaedi verdur dhersla 16gd a lagfeeringu raskads svaedis vid gamla
efnistokusvaedid og par er gert rad fyrir dningarstad.

b

Mnd 7. Yfiritsmn yfir fyrirgad utivistarsvaed, tjaldsvdi og idsvaedi, horft til suvestur.

1.9. Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga og verdur auglyst i bl6dum og kynnt a
heimasidu sveitarfélagsins og heimasidu Umhverfis- og taeknisvids Uppsveita. Lysingin verdur send
helstu umsagnaradilum til umsagnar, en pad eru Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, Minjastofnun,
Umbhverfisstofnun, Vegagerdin og Skipulagsstofnun.

Pegar umsagnir vegna lysingarinnar liggja fyrir og unnid hefur verid ur athugasemdum, verdur 16gd
fram tillaga ad deiliskipulagi fyrir baedi sveedin og hun auglyst skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Reiknad er med ad deiliskipulagid geti tekid gildi fyrir lok ars 2020 svo fremi ad endurskodun
adalskipulags verdi lokid fyrir pann tima.
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