Efri-Reykir (landnr. 167080) — Varmaver — Deiliskipulag
Lysing med deiliskipulagstillogu
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Mynd 1. Yfirlitsmynd, Efri-Reykir borhola (ER23).
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Deiliskipulag petta, sem hefur fengid malsmedferd skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt af sveitastjorn pann

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Skipulagsfulltrai

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B — deild Stjérnartidinda pann nr.
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Breytingar eftir auglysingu:



1. Forsendur

1.1. Almennar forsendur

Deiliskipulag petta er unnid & grundvelli 40 .gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagid naer yfir
landsvaedi i landi Efri-Reykja i Blaskdgabyggd. bar hefur verid starfraekt hitaveita fra arinu 1988 auk
rafmagnsframleidslu ur laghitavarma fra borholu (ER-23).

Svaedio er skilgreint sem landbunadarsvaedi i gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins.

Prestshad

- - - -Efstadalsfjall

Mynd 2 Yfirlitsmynd frd gildandi Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027, ekki i kvarda.

Ekki liggur fyrir deiliskipulag fyrir ndverandi borholu (ER 23) en hennar er getid sérstaklega i
adalskipulagi Blaskogarbyggdar i kafla 2.7.2 par segir medal annars:

“Hverir med yfir 100°C eru ¢ nokkrum st6dum i sveitarfélaginu og ein vatnsmikil borhola sem gefur mun meiri hita, borholan
i landi Efri-Reykja. Vatn ur peirri holu er m.a. notad til ad hita upp & baejum vid Hlidar allt austur ad Mdula og marga
sumarbustadi d pvi svaedi og til rafmagnsframleidslu til ad knyja hitaveitudeelur.”

Fyrirhugud framkveemd vardar uppsetningu varmaorkuvers vid borholu til pess ad baeta nytingu
varmans. Aztlud rafmagnsframleidsla er allt ad 1200 kW.

i Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027, undir kaflanum 2.4.8. ,Stakar framkveemdir” er pess
sérstaklega getid ad: ,hitaveita i byggd og d hdlendi er heimilt ad virkja heitt vatn (borholur), allt ad
2.500 kw”

Pad ma pvi tla ad hér sé um staka framkvaeemd ad raeda eins og lyst er i kafla 2.4.8. i Adalskipulagi
Blaskdgabyggdar 2015-2027.

,Hvernig farid skuli med stakar skipulagsskyldar framkvaemdir sem ekki er talin pérf ¢ ad afmarka sérstaka landnotkun fyrir,
enda sé um ad reeda framkvaemdir sem ekki eru taldar liklegar til ad valda verulegum dhrifum & umhverfid. Hér er dtt vid
smavirkjanir, litlar spennistédvar, minni hattar mannvirki, stok fiarskiptaméstur, stakar vindmyllur o.p.h. betta getur einnig
dtt vid um sték fristundahus, sték ibudarhds og adra mannvirkjagerd a landbunadarsveedum dn tengsla vid burekstur. “
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Med greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur og yfirlitsskjal deiliskipulagsgreinagerdar
dagsett: 05.11.2019.
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Tillaga

Mynd 3 Skjamynd af fylgigognum.

1.2.Stadheettir og afmorkun

Deiliskipulagssvaedid er um 10 km nordan vid péttbylid i Reykholti og i um 15 km. fjarleegd fra
Laugarvatni til vesturs. A svaedinu er til stadar borhola, gufuskilja og deeluhus. Vatn holunnar er i dag
nytt til hitaveitu og rafmagnsframleidslu til ad knyja deelur hitaveitunnar.

Landsvaedi Efri-Reykja fer laekkandi til vesturs ad Bruara. Skipulagssveedid er alltinnan jardamarka Efri-
Reykja. Skipulagssvaedid sjalft er flatt og innan pess er malarplan umhverfis deelust6d. Til nordurs er
groinn Uthagi en par liggur stofnlogn hitaveitu ,Hlidarveitu”. Til austurs eru ibudarhus og
landbunadarmannvirki Efri-Reykja en sunnan vid skipulagsvaedid liggur heimreid landeiganda (362901)
ad Efri-Reykjum asamt veg sem liggur ad borholu. Til vesturs liggur Reykjavegur (355) og handan hans
er sveedi sem er skilgreint fyrir verslun- og pjéonustu samkvaemt adalskipulagi.

L66 deiliskipulagsins er 3.500 fm? og er steerd 16dar i samraemi vid [6darleigusamning vid landeigendur
Efri-Reykja (landnr. 167080). Borholan er &4 722m a dypt og er f68rud nidur 4 um 60m dypi. Holan er
alitin hagkvaem til rekstrar hitaveitu og afkastageta holunnar um 50 I/sek. Nyting hitaveitunnar i dag
erum 35 |/s og er hitastig vatnsins um 145°C. Laekka parf hitastig vatns til pess ad haegt sé ad nyta pad
til hushitunar. [ dag er pad gert med pvi ad hleypa umframvarma upp i loftid.

Med vaentanlegri framkveemd verdur umframvarminn fra 145°C nidur ad 80°C nyttur til uppbyggingar
varmaorkuvers til rafmagnsframleidslu. Azetlud framleidsla er 1200 kW.

1.3. Adkoma
Adkoma ad [68inni er um Efri-Reykjaveg (362901). Heimreidin sjalf tengist sidan inn 4 Reykjaveg (355).
Adkoma er bundin i I6daleigusamningi vid landeiganda Efri-Reykja.

1.4. Starfsemi, lysing og markmid

Um er a0 reeda nytingu a laghitakerfi ad Efri-Reykjum, Blaskdgabyggd. Vatnid ar borholunni er nytt i
dag til s6lu & heitu vatni til hdshitunnar en hefur einnig verid nytt til rafmagnsframleidslu. Hitastig
vatns i borholu er um 145 °C. Atlunin er ad nyta pann hluta varmans sem er vannyttur og leida i
gegnum 7-8 litlar varmavélar til raforkuframleidslu. Ur hverri vél fast allt ad 150 kW en vid pad leekkar



varminn ad pvi hitastigi sem aeskilegt er talid til nytingar fyrir hitaveitu. Asetlud nyting vatns til
fyrirhugadrar rafmagnsframleidslu eru um 35 I/sek.

Stofnlagnir fra borholu ad daelustd eru til stadar. Verda paer lagnir tengdar vid varmaorkuverid.

Til grundvallar starfsemi a sveedinu liggja fyrir samningar milli landeigenda Efri-Reykja og Reykjaorku
ehf (leyfishafa). Samningurinn nzer til hagnytingar & umframvarma. | samningi kemur fram ad
landeigendur heimili leyfishafa naudsynlega umgengni vegna framkvaemda s.s. bygginga, lagna auk
eftirlits og rekstrar. Svadid er allt innan jar8arinnar ad Efri-Reykjum.

Markmid med starfseminni er ad efla rekstur niverandi hitaveitu til upphitunar hisa og nytingar
umframvarma til framleidslu rafmagns sem verdur sett inna dreifikerfi RARIK, samkvaemt
tengisamningi.

Lagdur verdur rafstrengur i jordu af RARIK og tengist hann spennistdd vid [6darmork og mun flytja
framleidslu varmaorkuversins afram til hagnytingar. Azetlud framleidsla er allt ad 1200 kW.

1.5. Starfsleyfi

Fyrir liggja vegna uppbyggingar & varmaorkuveri, tengisamningur vid RARIK, I68arleigusamningur, og
nytingarsamningur um umframvarma. Samningur er um adgengi ad koldu vatni og lagnaleid vid
landeiganda.

Samkvaemt 4. gr. Raforkulaga nr. 65/2003 parf: “Leyfi radherra (parf) til ad reisa og reka raforkuver.
Pé parf ekki slikt leyfi vegna raforkuvera med uppsettu afli sem er undir 1 MW nema orka fra
raforkuveri sé afhent inn a dreifikerfi dreifiveitna eda flutningskerfid. Eigendur virkjana med uppsett
afl 30-1.000 kW skulu skila Orkustofnun taeknilegum upplysingum um virkjun.”

Starfsleyfi skv. [6gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 a ekki vid i pess samhengi par
sem fjallad er um starfsleyfi i vidauka IV-V. [ 2. kafla pess er fjallad um atvinnurekstur og uppsett
raforku framleidsla undir peim vidmidunarmérkum (2-10 MW) sem par eru nefnd.

2. Umhverfispaettir

Umhverfismat er skodad Ut fra gr. 5.4.1 i skipulagsreglugerd og skv. 1. og 2. gr. vidauka ad breytingum
4 16gum um umhverfisdhrif nr. 106/2000 eru framkvamdir sem lenda i flokki A avallt hadar mati a
umhverfisahrifum. Framkveemdir sem lenda i flokki B eda C eru metnar hverju sinni eftir umfangi og
stadsetningu.

Skv. reglugerd nr. 660/2015 um mat & umhverfisdhrifum er framkvaemd pessi ekki hdd |6gum um mat
a umhverisahrifum sbr. gr. 3.07. Vidauka.

beettir sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum fra starfseminni eru; sjonraenir, lykt, hljod, vatnasvid og
samfélag.

2.1 Sjénrzen ahrif

Talid er ad sjonraen ahrif mannvirkja verdi dverulega og audvelt ad adlaga varmaverid og annan
Utbunad ad pvi umhverfi sem er & stadnum, bezedi i efnis- og litavali. Nuverandi heitavatns- eda
gufustrokur mun tengjast inn i lokad kerfi.



2.2 Hljédvist og lykt

Talid er ad engin lykt stafi af starfseminni par sem brennisteinsgildi vatnsins er lagt og engar gufur né
annad sem valdid getur lykt mun falla fra heita vatninu. Verid er ad hagnyta jardvarma sem hefur til
pbessa verdid sendur i loftid.

Talid er ad ahrif framkvaemdar 4 hljodvist verdi éveruleg frd ndverandi borholu par sem laghitakerfid
verdur aflokad i varmaskipti. Sama & vid um nytt varmaorkuver, par ed rafal verdur inni i
hljédeinangrudu husi.

2.3 Vatnasvid
Hreinu koldu vatni verdur veitt um skurd sem liggur ad arsvaedi, 14 gradu heitu vatn sem kdlnar a
leidinni og hefur pvi dveruleg ahrif og skilar sér vid lofthita ad Bruara.

2.4 Samfélag
Baett nyting borholunnar med varmaorkuveri er talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélagid par sem hin
kemur til med ad styrkja byggd, sjalfbaerni og atvinnutaekifaeri heima i héradi.

2.5 Fornleifar
Skipulagstillagan verdur send Minjastofnun islands til skodunar. Engar sjaanlegar fornminjar eru
innan reitsins. Minnt er @ 24. gr. laga um menningarminjar, nr. 80/2012, en par segir:

Finnist fornminjar sem ddur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jékli, skal skyra
Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda og dbuanda er peir fd
vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaemd dn tafar.

3. Skipulags- og byggingaskilmalar

3.1 Samningur um starfsemi og l6darsteerd

Til grundvallar starfsemi & svaedinu liggur fyrir nytingar- og l6darleigusamningur vid landeigendur.
Land innan deiliskipulagssveedis er um 4.000 m?2. Staerd |68ar sem stofnud verdur & grundvelli
deiliskipulags er 3.500 m? ad staerd. Hnit |6dar koma fram 4 skipulagsuppdraetti.

3.2 Fragangur l6dar

Fragangur l6dar skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd og skal |6darhafi ganga snyrtilega og vel
um svaedid. A 16dinni er dheimilt ad stadsetja taekjabinad sem tilheyrir ekki starfseminni.
Framkvaemdasvaedid skal verda snyrtilega fragengid og allt synilegt jardvegsrask faert til nattirulegs
horfs med saningu eda raektunar 4 lagum holtagrddri.

A0 00ru leyti visast i 7. kafla byggingarreglugerdar sem fjallar um 16dir og |6dafragang.

3.3 Byggingar og onnur mannvirki.

A 168inni er gert rad fyrir einum byggingareit, par sem komid verdur fyrir byggingu sem hysir
varmaeiningar auk adstodu RARIK fyrir spenni. Auk pess er til stadar daeluhus.
Heildarbyggingarmagn innan I6dar ma vera allt ad 500 m2. Hdmarkshaed hidsa md vera um 4,5m.
pakhalli er gefinn frjdls.



3.4 Lagnir og fraveita

Hitaveitulagnir eru pegar lagdar i jordu efa vid stofnun hitaveitunnar 1988. Spennistdd og
rafmagnstaug (adveita) er til stadar 4 [68inni. Nakveem stadsetning lagnaleida verdur i samradi vid
RARIK. Raforku fra svaedinu mun verda leidd um jardstreng. | nokkurri fjarlaegd fra arsvaedi Braarar er
fyrirhugad drensvaedi nedanjardar og fra pvi liggur kaldavatnsvatnsleidsla 48 um 80cm dypi, 600 metra
leid sem verdur [6gd um Gthagann sem liggur & purru sveedi. Vatnsmagnid sem nytt verdur er 20 /s
a varmaeiningu en aaetladur fjoldi eininga eru 7-8 . Vegna fridunar &4 bokkum arinnar skal leita
umsagnar Umhverfisstofnunar.

Skoélpi og 60ru fraveituvatni skal veita eftir vatnsheldum holraesum i rotpré og skal afla fyrirmzela og
leyfis heilbrigdiseftirlits sbr. dkv. 16. gr. V. kafla reglugerdar nr. 789/1999 um fraveitur og skdlp. Fra
rotpro skal leggja siturlogn. Stadid skal ad verki eins og lyst er i 2. Utg. Leidbeiningarits nr. 03-2004 fra
Umhverfisstofnun i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Stadsetning rétpréa & uppdreetti er
leiGbeinandi og mun sveitarfélag eda adili 4 pess vegum annast hreinsun rotproa.

3.5 Samgongur
Leitad skal umsagnar Vegagerdarinnar vegna ndlaegdar byggingarreits vid Reykjaveg (355).

4. Malsmedferd og samrad
Samkvaemt malsmedferd tillogunnar er gert rad fyrir l6gbundnu kynningar- og stadfestingaferli

a) Lysing & deiliskipulagstilldgu fer fyrir skipulagsnefnd Uppsveita Arnessyslu.

b) Deiliskipulagstillagan kynnt umsagnar- og hagsmunaadilum.

c) Deiliskipulagstillagan auglyst.

d) Deiliskipulagstillagan tekin fyrir med framkomnum athugasemdum i skipulagsnefnd
Uppsveita Arnessyslu og send Skipulagsstofnun.

e) Skipulagsstofnun yfirfer deiliskipulagidé og sendir til baka med peim dbendingum sem kunna
ad vera.

f)  Skipulagsfulltrii sendir stadfest deiliskipulag med framkomnum athugasemdum afram til
stadfestingar.



