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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

EFLA verkfraedistofa fh. Olafs Hlyns Gudmannssonar vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir skilgreiningu
landnotkunar & 168um ur landi Stéra-Hofs { Skeida -og GnUpverjahreppi. [ adalskipulagi sveitarfélagsins,
sem er i vinnslu, er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi og verslunar- og pjénustusvaedi. Deili-
skipulag petta er itarlegri skilgreining a landnotkun, [68aafmoérkunum og byggingarheimildum &
svaedinu.

1.1  Skipulagsgogn

Grunngdgn eru IS50v fra Landmaelingum [slands. Loftmyndir eru fra Loftmyndum ehf. Skipulagsgogn
skiptast upp i greinargerd og deiliskipulagsuppdratt.

e Greinargerd med forsendum, skipulags- og byggingarskilmalum.

e Deiliskipulagsuppdrattur i meaelikvarda 1:2000 sem synir |66aafmarkanir og stadsetningu
byggingarreita auk adkomuvega.

e Skyringauppdrattur i maelikvarda 1:5000 sem synir afstodu til adliggjandi jarda.

e Hluti af adalskipulagsuppdraetti Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 — 2029 i melikvarda
1:50.000, sem er i vinnslu.

2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid er um 12,4 ha svaedi ur landi Stora-Hofs i Skeida og GnUpverjahreppi sem er stadsett
um 2,5 km vestan vid péttbylid i Arnesi alls 5 163ir og lendur.

o Stoéra-Hof land — Landnumer - L203207
o Stoéra-Hof land — LandnUmer - 1208877
o Stéra-Hof 166 1 - Landnumer -L223246
o Stéra-Hof 166 2 - Landnumer - 1223247
o Stoéra-Hof 166 3 - LandnUmer -1223248

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 7 16dum auk upprunalanda (L203207 og L208877):

o Lod fyrir verslun og pjonustu  — Stofnud - L223246  (merkt b1)
o L3 fyrir verslun og pjonustu  — Ostofnud (merkt b2)
o Lod fyrir verslun og pjonustu  — Stofnud - L223247  (merkt b3)
o Lod fyrir verslun og pjonustu  — Stofnud - L223248  (merkt b4)
o L3 fyrir verslun og pjonustu  — Ostofnud (merkt b5)
o L& fyrir verslun og pjonustu — Ostofnud (merkt p6)
o L&d fyrir ibudarhus og geymslu — Ostofnud (merkt iB1)

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad 16dir fai ny heiti i samraemi vid reglugerd um skraningu stadfanga nr.
577/2017. Eftir gildistoku skipulagsins munu landeignir bera eftirfarandi heiti:
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o Stéra-Hof Land - Landnumer - L208877 (upprunland) ébreytt heiti
o Stéra-Hof 160 - Landnumer - 1203207 (upprunaland) dbreytt heiti
o Brunir4 - Landnumer - 1223246 (P1)

o Markagilsflot 1 - Landnumer - 1223247 (p3)

o Markagilsflot 3 - Landnumer - 1223248 (p4)

o Brunir2 - Ostofnud verslunar og pjénustuléd (p2)

o Markagilsflot 5 - Ostofnud verslunar og pjénustuldd (p5)

o Markagilsflot 7 - Ostofnud verslunar og pjénustuléd (b6)

o Markagilsflot 2 - Ostofnud ibudarhusaléd (iB1)

Gildandi deiliskipulag svaedisins fellur ur gildi vié gildistoku nyja deiliskipulagsins.
2.1 Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps

Svaedid er skilgreint sem landbunadar- og verslunar- og pjonustusvaedi i adalskipulagi Skeida -og
Gnupverjahrepps 2017 — 2029, sem er { vinnslu. | greinargerd skipulagsins undir reit VP24 segir:

,Stora Hof

A svaedinu er sumarhus. Gert er rdd fyrir byggingu allt ad 12 gestahusa og gistingu fyrir allt ad 50 gesti.
Einnig er gert rdd fyrir byggingu ibudarhuss og utihuss/skemmu @ svaedinu. Staerd svaedis er um 5 ha*.

Samkvaemt stefnu nys Adalskipulags Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 — 2029 er vardar verslun og
bjénustu eru sett fram eftirfarandi markmid:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaarum og nysképun a svidi verslunar og pjénustu.

e Dbjoénusta vid ferdamenn verdi efld og studlad ad fjolgun afpreyingarmoguleika m.a. til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggd.

e Vid skipulag pjénustusveeda verdi hugad sérstaklega ad o6ryggi ferdafélks s.s. hvad vardar sam-
gongur og upplysingagjof.

Deiliskipulag petta fellur pvi vel ad pessum markmidum adalskipulagsins.
2.2 Deiliskipulag

A svaedinu er i gildi deiliskipulag auglyst i B-deild 28.04.2015, sem fellur Gr gildi vid sampykkt nys
deiliskipulags. Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

e AJ skilgreina landnotkun og byggingarheimildir svaedisins

e Ad skapa heildstaeda mynd vid tilhogun 16da og byggingarreita innan svaedisins
e Ad byggingar innan svaedisins falli vel ad landslagi og natturulegum adstaeedum.
e Skilgreina tengingar ad byggingum innan svaedisins
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3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid er i samraemi vid adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps sem auglyst verdur samhlida
deiliskipulagi pessu.

2.3 Landsskipulagsstefna

Kafli 2.2. Skipulag i dreifbyli

»Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Geeta skal ad hagkvaeemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga
ad oporfu a svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun land-
bunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulags-
dkvérdunum®.

i tengslum vid heildarendurskodun adalskipulags var landbinadarland flokkad. Samkvaemt nidur-
stodum peirrar flokkunar er ekki um ad raeda landbunadarland i flokki | eda Il & umraeddu svaedi. Ekki
er talid ad deiliskipulag petta stangist a8 vid landskipulagsstefnu um skipulag i dreifbyli. Fyrir & svadinu
er sumarhusabyggd. Telst umraedd uppbygging vera stadbundin atvinnustarfsemi og uppbygging a
ibudarléd verdur tengd peirri starfsemi. Uppbygging a atvinnustarfsemi innan svaedis er i formi
sumarhusa sem er i takt vid pad byggdamynstur og notkun sem a svaedinu er i dag.

2.4 Minjar

Engar pekktar fornminjar eru innan skipulagssvaedis. Adalskraningu fornminja er ekki lokid i dreifbyli
sveitarfélagsins. Komi fram 4dur Opekktar fornminjar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd
stodvud uns fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag ad Stéra-Hofi fellur ekki undir [6g um umhverfismat datlana nr.105/2006

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulagsins hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif i for med sér. Landid
sem um raedir er raskad ad hluta til og eru fyrirhugadar byggingar i samraemi vid pad byggdarmynstur
sem fyrir er & sveedinu. [ naesta nagrenni eru fjérar sumarhusalédir auk naverandi 16dar innan
deiliskipulagsmarka. Samkvaemt stefnu nys Adalskipulags Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 — 2029 um
uppbyggingu i dreifbyli eru sett fram eftirfarandi markmid vegna umhverfis og yfirbragds byggdar:

e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i byggdahluta sveitarfélagsins.

e Mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu umhverfi a hverjum stad og gaeta skal sam-
raemis vid ndleega byggd.

e Mannvirki skulu ekki valda skada a natturu- eda menningarminjum.

e Umgengni verdi til fyrirmyndar.

e Huga skal ad utilysingu og ad hin valdi ekki onzedi.
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e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar natttiru og
menningar og s6gu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

e Stefnt skal ad pvi ad hefta utbreidslu dgengra plontutegunda.

Skipulagssvaedid samramist vel pessum markmidum adalskipulagsins. Byggingar verda nalaegt hverri
annarri og reynt ad lagmarka pad svaedi sem fer undir vegi. Byggingar og vegagerd hafa éhjdkvaemileg
ahrif & natturu/landslag og asynd en stadbundin pd. Draga ma ur peim ahrifum m.a. med pvi ad taka
mid af umhverfinu vid litaval @ byggingum og fordast dberandi utilysingu. Samfélagsleg ahrif verda
jakvaed par sem uppbyggingin studlar ad eflingu atvinnulifs og styrkir par med byggd og tekjustofna
sveitarfélagsins.

4 SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 LAdir og byggingar
4.1.1  Verslunar- og pjonustulddir

Averslunar- og pjénustulédum er gert rad fyrir sumarhtsum eda smahysum til Gtleigu og/eda gistingar.
Innan skipulagssvaedis er gert rad fyrir 4 sumarhidsum 4 jafn mérgum I68um og 6 smahysum a tveimur

[60um:
S 4 3080 - 5037 4 Sumarhus a einni haed mead risi
SH 2 5052 6 Smahysi 4 einni haed

Sérakvaedi S — Sumarhus

Heimilt er ad reisa sumarhus @ [68unum, staerd sumarhuss skal vera a bilinu 50 — 120 m? ad brutté
flatarmali med rishaed.

Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkota jar6haedar. Maenisstefna er frjals en geeta skal
samraemis innan skipulagssvaedis. Pakgerd er frjals.

A verslunar- og pjénustulédum fyrir sumarhids er heimilt ad reisa gestahus allt ad 30 m? innan
byggingarreits auk smahysis 4 168. Reglur um gestahus og smahysi skulu ad 60ru leiti vera i samraemi
vid gr.2.3.5. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
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4 SKIPULAGSSKILMALAR
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Sérdakveedi — Smdhysi

Akvaedi petta & vid um smahysi 4 sér 168 aetlad fyrir Utleigu til gistingar. Smahysi skulu vera & einni haed
og staerd peirra skal vera & bilinu 20 - 50 m? ad bruttd flatarmali.

Manishaed verdi ad hamarki 4,5 m yfir golfkdta jardhaedar. Maenisstefna er frjals en geeta skal
samramis innan skipulagssvaedis. Pakgerd er frjals.
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4.1.2 ibudarhusaléd

A ibudarhusaléd er gert rad fyrir byggingu ibudarhuss og geymslu
Sérdkvaedi — [budarhus

Heimilt er ad reisa ibudarhus a 168inni allt ad 250 m2 & einni til tveimur haadum. Manishad verdi ad
hamarki 6,0 m yfir gélfkdéta jardhaedar. Maenisstefna er frjdls en geeta skal samraemis innan
skipulagssveedis. bakgerd er frjals .

A ibudarhusaléd er heimilt ad reisa gestahus allt ad 20 m? innan byggingarreits auk smahysis & 168.
Reglur um gestahus og smahysi skulu ad 6dru leiti vera i samraemi vid gr.2.3.5. byggingarreglugerdar
nr.112/2012.

Sérdakvaedi — Geymsla

Innan ibadarhusalédar er heimilt ad byggja geymslu, allt ad 150 m?,  einni haed. Maenishaed verdi ad
hamarki 6,0 m yfir gélfkota jardhaedar. Maenisstefna er frjals. bakgerd er frjals.

Maenisstefna og stadsetning nyrra bygginga innan byggingarreits er frjals en geeta skal ad innbyrdis
samraemi. Efnisval skal vera vandad. Vanda skal fragang bygginga, bilastaeda og 16da.
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4.2 Vegir og bilastxdi

Adkoma ad svaedinu er frd bjorsardalsvegi nr. 32 og sidan um héradsveg sem liggur ad 168um b1 og b2.
Fra peim vegi eru vegslédar innan 16dar sem tengja b3, b4, b5, b6 og (B1. Skilgreind eru tv bilastaeda
fyrir hverja 168.

4.3 Kvadir

Kvod er 4 landi Stora-Hofs lands (L203207) um ad umferdarréttur sé tryggdur ad skilgreindum svaedum
b3, P4, b5, b6 og (B1 i samraemi vid skilgreinda vegsldda & deiliskipulagsuppdraetti og eda sambaerilega
sléda. ba er kvod um ad pessum svaedum sé tryggd lagnaleid vegna rafmagns og/eda hitaveitu samhlida
vegslédum innan svaedisins.

4.4  Veitur og Sorp

Gert er rdd fyrir ad oll hus tengist veitukerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum. Frarennsli verdur veitt i
hreinsivirki sem skulu stadsett i samraemi vid uppdratt eda & sambaerilegan hatt svo ad adgengi ad
pbeim sé greitt til teemingar.

Vatnsveita er fra uppsprettu sem stendur utan sveedis nordvestan vid 1660 P2 og er hun synd &
uppdrzaetti. Vatnsbol var endurnyjad 2015-2016.

Medferd sorps fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 HoOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarbléd, skilmalar pessir, bygging-
arreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum
og fyrirkomulag mannvirkja 4 16dinni.

5.2 Melibl6d

Meelibl6d syna I68amork, staerd [6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispokum og hordu yfirbordi vid ibddarhus beint nidur i jard-
veginn. Koma ma fyrir malarpiddum undir yfirbordi 16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum
og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

5.4  Fragangur l6dar

Ljuka skal 16daframkvaemdum innan ars fra pvi ad husbyggingu er lokid. Allt rask skal lagfzert og land
jafnad og greett upp.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan |6dar, s.s. gdma, bila,
stoduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad alika. Lédarhafi skal dvallt huga ad 163 sinni og halda
henni sem hreinlegastri svo engin haetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.
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