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Hér 3 eftir fer sameiginleg skipulags- og matslysing fyrir deiliskipulag og adalskipulagsbreytingu i landi
Osbakka i Fléahreppi (landnr. 165463). Landeigandi 4formar ad hafa fasta busetu & svaedinu og byggja
bar ibudarhis og hesthis/skemmu. Svaedid er skilgreint sem fristundabyggd (F36) i adalskipulagi

1 INNGANGUR

Fléahrepps 2017 — 2029. Eitt sumarhus er a landinu. Samhlida gerd deiliskipulags fyrir svaedid verdur
unnin adalskipulagsbreyting par sem svaedid verdur skilgreint sem landbuinadarland.

1.1  Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er setlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvaemt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipu-
lagsverkefni. | lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli svo sem um kynningu og
samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum. Samkveemt
2. mgr. 40. gr. skipulagslaga skal sveitarstjérn einnig taka saman lysingu vid deiliskipulagsgerd par sem
gerd er grein fyrir dherslum sveitarstjérnar vid deiliskipulagsgerdina, forsendum og fyrirliggjandi
stefnu. Leita skal umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi. Samkvaemt gr. 4.2.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal sameina gerd skipulagslysingar
og matslysingar um umfang og aherslur i umhverfismati adalskipulagsins sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr.
105/2006 um umhverfismat azetlana pegar pad 4 vid.

Med skipulags- og matslysingu pessari er ibuum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma
med abendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og adalskipulags-
breytingarinnar.
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2 FORSENDUR

2.1 Skipulagssvaedi

Deiliskipulagssvaedid tekur til um 2 ha svaedis Ur landi Osbakka. AGkoma er af Sudurlandsvegi, austan

vid Selfoss, um Villingaholtsveg nr. 305 og um nuverandi adkomuveg ad Osbakka. Landid er flatt en
hallar litillega til sudurs ad pjérsa og er i flokki | og Il skv. flokkun landbunadarlands. Samkvaemt
vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar er sveedid skilgreint sem tun og akurlendi.

MYND 1. Yfirlitsmynd, skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

2.2 Tilgangur skipulagsgerdar

Landeigandi aformar ad byggja ibudarhus og hesthis/skemmu 4 landi Osbakka (landnr. 165463) og
hefur fengid heimild fra Fldahreppi til ad hefja skipulagsvinnu vegna pess. Samhlida gerd deiliskipulags

verdur unnin adalskipulagsbreyting par sem landnotkun & svaedinu verdur breytt ur fristundabyggo i
landbunadarland.
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2.3 Tengsl vid adrar aztlanir
2.3.1  Adalskipulag Fléahrepps 2017 — 2029

{ Adalskipulagi Fldahrepps 2017 — 2029 er svaedid skilgreint sem fristundasvaedi.
Landbunadarland

Landbunadarland hefur verid flokkad
i sveitarfélaginu og samkvaemt
nidurstodum peirrar flokkunar er |
svaedid i flokki | og Il og pvi er um
verdmeett raektunarland ad raeda.
Skilmalar adalskipulags fyrir slik
svaedi eru eftirfarandi:

LA landbunadarlandi i flokki | og Il
er ekki heimilud landnyting sem
takmarkar raektunarméguleika til
akuryrkju s.s. samfelld skdg-
raektarsvaedi, byggd, umfangs-

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Fléahrepps 2017 - 2029. Skipulagssveedid er
innan rauda hringsins.

mikil i@nadarsveedi eda storar
namur”,

[ adalskipulaginu segir eftirfarandi { markmidum fyrir landbunadarland:

e ,Gott landbunadarland (flokkur | og Il) verdur dfram nytt til landbunadar, einkum
matveelaframleidsiu.

e Flokkun landbunadarlands verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum um nytingu
landbunadarlands”.

e Breytingar d landnotkun og landskipti skulu almennt midast vid ad ekki verdi skertir mégu-
leikar til notkunar gods landbunadarlands til buvéruframleidsiu i framtidinni“.

Fyrirhugud breyting samraemist stefnu i gildandi Adalskipulagi Fléahrepps 2017 — 2029 par sem land
sem skilgreint var sem fristundabyggd verdur aftur feert i landbdnadarnot og nytjad til landbunadar.
Nyjar byggingar verda nélaegt niverandi byggingu og reynt verdur ad lagmarka pad land sem fer undir
veg og bilastaedi.
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2.3.2  Landsskipulagsstefna 2015-2026

Skipulag i dreifbyli

»Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og dkvérdun um
stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Geeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad oporfu d sveedi sem henta
vel til reektunar eda eru verdmeet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining
og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum. Leitast skal vid ad vardveita
ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtekara, gildi ut fra ségu, ndtturufari eda
menningu. Jafnframt verdi gaett ad dlagi @ vatn og vatnsvernd. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi
tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af ndtturuvd og sérstaklega verdi hugad ad haettu sem fylgir
grodureldum og hugad ad flottaleidum og brunavérnum i fristundabyggd og d skograektarsvaedum®.

Breytingin samraemist landsskipulagsstefnu m.a. par sem flokkun landbdnadarlands og vistgerdar-
flokkun verdur |6gd til grundvallar skipulagsakvordun og nattlru- eda menningarminjar verda ekki fyrir
ahrifum.

2.3.3 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu.
2.4 Minjar

Adalskraningu fornminja er ekki lokid i sveitarfélaginu.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar & framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkveemd st6dvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting a8 uppdraetti og 4 greinargerd.

Fristundabyggd F36 verdur fellt Ut & uppdreetti og breytt i landbunadarland. | greinargerd verdur
umfjollun um fristundasvaedi F36 felld ut ar yfirlitstoflu i kafla 2.3.2. yfir fristundasvaedi.
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i deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir 163, adkomuvegi, byggingarreitum, niverandi og nyjum bygging-

4 DEILISKIPULAG

um skv. skilmalum adalskipulags.

A 168inni er um 70 m? gestahls. Heimilt verdur ad byggja ibudarhis, allt ad 200 m? og
hesthus/skemmu, allt ad 350 m2.

5 UMHVERFISAHRIF

Vid breytingu 4 adalskipulagi skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og skulu eftirfarandi
meginatridi koma fram skv. gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

a) ,lysing og samanburdur @ kostum sem til greina koma um proun byggdar, stadsetningu og
utfeerslu hennar og einstakra framkveemda, m.t.t. dhrifa & umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra svaeda og/eda verndargildis. betta getur t.d. dtt vid um tegund landnotk-
unar, péttleika byggdar eda stefnu um samgéngur,

b) hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einst6k markmid hennar og framfylgd valdi sem minnstum
neikveedum umbhverfisahrifum. Vi@ mdtun tillbgu skal tekid tillit til umhverfissionarmida og
pess geett ad einsték markmid hennar samraemist meginmarkmidum skipulagstillégunnar og
markmidum reglugerdar pessarar,

c) hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkveemdum d sidari stig-
um, til ad koma i veg fyrir neikveed dhrif ¢ umhverfid”.

Umhverfismat daetlana er unnid samhlida skipulagsgerd, med patttoku skipulagsnefndar. Med pvi moti
nytist umhverfismatid best i peim tilgangi ad taka tillit til umhverfissjénarmida og studla ad déskertum
eda battum umhverfisgeedum fyrir pa sem nyta svaedin.

Umbhverfismatinu er setlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

e Upplysa um moguleg umhverfisahrif stefnunnar.

e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val & milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisahrifum peirra.

i skipulagsgerdinni er umhverfismat daetlana jafnframt mikilveegt til ad tryggja samraemi & milli stefnu-
mida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé
haldid a lofti.

5.1 Matsskylda

{ gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir: ,, Geri adalskipulagstillaga rdd fyrir framkveemdum sem
falla undir 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum, skal gerd grein fyrir peim i skipulagstillég-
unni.”
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Breytingin fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006 par sem ekki er moérkud stefna
um framkvaemdir sem tilgreindar eru i vidauka 1 i l6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

5.2 Tengsl vid adrar azetlanir

[ umhverfisskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar aaetlanir og
stefnur i samraemi vid lid a. i 6 gr. laga um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. Helstu stefnur og
deetlanir ma sja i kafla 2.3.

5.1 Umbhverfismat

Matsvinnan fer fram samhlida vinnslu vié gerd greinargerdar og uppdratta til ad studla ad pvi ad
umhverfissjonarmid séu avallt uppi vid mdtun tillégu ad breyttu adalskipulagi.

i skipulagsgerd er umhverfismat daetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnumida
i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé haldid
a lofti i skipulagsgerdinni. Nidurstada umhverfismatsins nytist pvi til ad bregdast vid hugsanlega
neikvaeedum umbhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda mdtun 4 métvaegisadgerdum. Umhverfis-
matid mun byggja 4 fyrirliggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.

5.2 Valkostir

Breyting 4 adalskipulagi verdur borin saman vid nuverandi dstand, null kost.

5.3 Umbhverfispaettir og dherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfisbaetti sem
tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflu 1. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk viomida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum
skuldbindingum.

Framsetning & nidurst68u matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.

TAFLA 1. Umbhverfispaettir og helstu matsspurningar.

UMHVERFISPATTIR MATSSPURNINGAR VIDMID
Samfél Hagraen ahrif Landsskipulagsstefna 2015 — 2026
amtelag ibuapréun Stefna i adalskipulagi
BUsvaedi dyra/grodurs Visgerdarflokkun Natturufraedistofnunar

Nattdrufar og dyralif Vidkveem nattura Lég nr. 60/2013 um natturuvernd

Flokkun landbunadarlands
Landsskipulagsstefna 2015 - 2026
Nattdru- og L Adalskraning fornminja

. L Fornminjar . . .
menningarminjar L6g nr. 80/2012 um menningarminjar

Land Raektunarland/jardvegur

Landslag og dsynd Byggdamynstur Landsskipulagsstefna 2015 - 2026
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UMHVERFISPATTIR MATSSPURNINGAR VIDMID
Stefna i adalskipulagi
.. . Nattdruva Velferd til framtidar — sjalfbaer préun i
Oryggi R . -
Umferdaroryggi islensku samfélagi
Landsskipulagsstefna 2015 — 2026

6 SKIPULAGS - OG MATSFERLID

Med kynningu skipulags- og matslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenn-
ingi gefinn kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid. Jafnframt er
0skad samrads vid Skipulagsstofnun um umfang og aherslur vid mat a umhverfisahrifum.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu sveitar-
félagsins http://www.floahreppur.is/. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg a skrifstofu skipulags-
og byggingarfulltria ad Dalbraut 12, 840 Laugarvatni og a heimasidu skipulags- og byggingarfulltria
http://www.utu.is. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast skrifstofu sveitarfélagsins eda
skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria 4 netfangid runar@utu.is, fyrir auglystan timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands
e Skipulagsstofnun

e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
6.2 Samrad

Adalskipulagsbreytingin verdur unnin fyrir sveitarfélagid. A vinnslutima mun adalskipulagsbreytingin
asamt umbhverfisskyrslu og deiliskipulagid verda kynnt baedi iblum/almenningi og sveitarstjorn.

6.3 Skipulagsferli

Medferd skipulags- og matslysingar verdur skv. skipulagslégum nr. 123/2010.

TAFLA 2. Drog a0 skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUDUR LYSING
Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
Agust til umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad

skila inn athugasemdum.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfisskyrslu og deiliskipulag tekin til

Oktdb P o . . e
ober umfjollunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi og lagdar fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfisskyrslu og deiliskipulag sampykkt til
Név./des. auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnaradila. Gefinn verdur sex vikna frestur til
pess ad skila inn athugasemdum.
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MANUDUR

LYSING

Des./jan 2020

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfisskyrslu og deiliskipulag afgreiddar i
sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send Skipulagsstofnun.

Feb./mars

Gildistaka adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
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