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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breyt-

ingum, var sampykkt af sveitarstjorn Blaskégabyggdar pann

f.h. Blaskégabyggdar

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Einiholt 3 i Blaskdgabyggd (landnr. 192608) tekur til byggingar ibadarhuss, skemmu
og gestahusa. Landeigandi hyggst byggja jordina upp og hafa par fasta busetu. Adkoma ad jordinni er
af Einholtsvegi nr. 358, um veg ad Kaplaholti og Markholti og nyjan veg af honum.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMi
og landamerkjaskra fra bjodskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:6.000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

e Hluti ur Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 i mkv. 1:50.000.

2 FORSENDUR

Deiliskipulagssvaedid tekur hluta af landi Einiholts 3. J6rdin er um 194 ha ad steerd skv. skraningu hja
Pj6dskra (skra.is). Abkoma er um Einholtsveg nr. 358, sem er tengivegur, og um nuverandi aGkomuveg
ad sumarbustédum i Markholti og Kaplaholti

Austurhluti jardarinnar er algréinn en & vesturhlutanum eru égrénir melkollar/klapparholt. Nokkurt
birkikjarr er um steerstan hluta jardarinnar. | vistgerdarkortlagningu Natttrufraedistofnunar er svaedid
bar sem uppbygging er fyrirhugud skilgreint sem mdlendi, moslendi og votlendi.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

f landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Geeta skal ad hagkvaeemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad pérfu
d svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbunadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsékvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vitaekara, gildi ut frd ségu, ndttur-
ufari eda menningu”.

Fyrirhugud uppbygging 4 landinu er i samraemi vid landskipulagsstefnu. Fyrirhugud er fost buseta a
jordinni.
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3 UMHVERFISAHRIF

2.2 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

i Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 er jordin skrdd sem landbunadarland og ad hluta til sem
fristundabyggd. Uppbygging er fyrirhugud & vesturhluta jardarinnar, 4 landbldnadarlandi. Landbunad-
arland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu.

[ adalskipulaginu segir eftirfarandi um landbunadarland:

e G060 landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.

e Landnyting sé i satt vid nattururna.

e Ef adsteedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri a landbunadar-
sveedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi.

e Heimilt er ad stunda annan minnihattar atvinnurekstur par sem er fost buseta.

Jordin er ad stérum hluta undir hverfisvernd vegna birkiskdgar. | adalskipulaginu segir ad studlad verdi
ad vardveislu birkiskdga og birkikjarrs. Akvaedi hverfisverndar eru ad einungis er heimilt ad grédursetja
islenskar trjategundir eins og vidi og reyni. Heimilt er ad grisja natturulega birkiskdga og gera gongu-
stiga um pa.

2.3  Fornminjar

Adalskraning fornminja hefur ekki farid fram i sveitarfélaginu. Finnist 4dur dkunnar minjar ber ad til-
kynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Oheimilt er ad hréfla vid minjum an heimildar Minjastofnunar.

3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag Einiholts 3 fellur ekki undir [6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006, par sem ekki er
morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I16gum um mat & umhverf-
isahrifum nr. 106/2000.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu. Byggt verdur
upp ibudarhds og minnihattar atvinnustarfsemi. Mannvirki nyta ad hluta til ndverandi vegi ad adliggj-
andi jordum og tengjast peim veitukerfum sem eru i ndgrenninu. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa
jakveed ahrif & samfélagid.

Stér hluti skipulagssvaedisins er undir hverfisvernd vegna birkiskdga. Settir eru skilmalar um ad vid
framkvaemdir skuli fordast rask & birki, en sé pad naudsynlegt skuli birki grédursett i stadinn. Einnig eru
skilmdlar um ad einungis er heimilt ad grédursetja islenskar tegundir i birkiskdg. Sé pessum skilmalum
fylgt ma atla ad birkiskdgur og birkikjarr fai ad vaxa afram & svaedinu.
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4 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 Byggingar

Innan byggingareits B1 er heimilt ad byggja eftirtaldar byggingar:

e Allt ad 250 m? ibudarhus og bilskir, sambyggt eda sitt i hvoru lagi. Maenishaed getur verid allt ad
6,0 m m.v. golfkéta.

e Allt ad 200 m? skemmu. Maenishaed getur verid allt ad 8,0 m m.v. gélfkdta.

e Allt ad 60 m? geymslu. Manishad getur verid allt ad 4,0 m m.v. gélfkéta.

Innan byggingareits B2 er heimilt ad byggja eftirtaldar byggingar:
e Allt ad 150 m? skemmu. Maenishaed getur verid allt ad 8,0 m m.v. gélfkéta.

Afmarkadar eru tvaer 168ir fyrir gestahus. Steerd hvorrar 16dar er 6.281 m2 A hvorri 168 er heimilt ad
byggja allt ad 65 m? gestahus. Maenishaed getur verid allt ad 5,0 m m.v. gélfkéta.

Maenisstefna er frjals.

4.2 Vegir og bilast=di

Adkoma ad Einiholti 3 er af Einholtsvegi nr. 358 og um veg ad jordunum Kaplaholti og Markholti, skv.
samkomulagi vid eigendur Markholts. Vegurinn er skv. deiliskipulagsuppdraetti sem dagsettur er i
névember 2013, stadfestur i B-deild Stjérnartidinda i febrdar 2014. Af pessum vegi verdur gerdur nyr
vegur sem liggur um land Einiholts 2 (landnr. 180525), skv. samkomulagi vié landeiganda. Kvod er &
Markholti og Einiholti 2 um veginn eins og hann er syndur & uppdrzetti, eda annan sambaerilegan.

Bilastaedi eru synd a uppdraetti.
4.3 Veitur

Allar veitur skulu vera i samraemi vid pzer reglur og leidbeiningar sem um slikar framkvaemdir gilda.
Lognum skal komid fyrir medfram vegum, eftir pvi sem vid verdur komid.

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu, vatnsveitu sveitarfélagsins, eda annarri vatnsveitu i
nagrenninu.

Gert er rad fyrir rotprd vid ibudarhus og annarri vid LAdir 1 og 2. Leitast skal vid ad samnyta rotpraer
eftir pvi sem vid verdur komid. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, med
sidari breytingum.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

4.4 Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera
bannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Hénnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

5.2 Melibl6d

Mzeliblod syna l66amork, staerd 16da, byggingarreiti, innkeyrslu inn 8 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hus beint nidur i jaréveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi [66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4  Fragangur |I60a og umgengni

bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu
svo engin haetta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I68ar &n tilskilinna leyfa. Utilysing skal vera lagstemmd
og ljési beint nidur.

5.5 Birkiskogar

Birkiskdgur i Einiholti, eda hluti hans, gaeti fallid undir 61. gr. laga um nattdruvernd sem ,sérstaedir eda
mikilveegir birkiskogar og leifar peirra par sem eru m.a. gémul tré”.

Vid allar framkvaemdir skal fordast ad raska natturulegum birkiskdgi, sé pad naudsynlegt skal leitast vid
ad faera tré eda planta trjam i stadinn. b6 birkiskogurinn njéti hverfisverndar pa er heimilt ad grodur-
setja i hann adrar islenskar trjategundir eins og vidi og reyni. Samkvaemt skilmalum i adalskipulagi er
heimilt ad grisja natturulega birkiskdga og gera géngustiga um pa.
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6 SKIPULAGSFERLI— KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt fra 22. mai til 12. juni 2019. Oskad var eftir umségnum fra Skipulagsstofnun,
Vegagerdinni og Minjastofnun islands.

Oskad verdur eftir umsdgnum vid deiliskipulagstillégu fra eftirtdldum umsagnaradilum: Vegagerdinni,
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Minjastofnun islands og Umhverfisstofnun.

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum:

MANUBUR  LYSING

Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar.
Mai/jani Lysingin verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, m.s.br. Gefinn verdur
tveggja vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

Deiliskipulagstillaga tekin til umfjollunar i skipulagsnefnd, leitad umsagnar hja umsagnaradilum og

Jani/jali almenningi skv. 3. mgr. 40 gr. skipulagslaga.

Agust Tillagan kynnt almenningi skv. 4. mgr. 40 gr. skipulagslaga og 16gd fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Aguist/sept. TiIIag’a sambyl'<kt til a.uglf/singar i s'veitarstjérn'og'send til umsagnaradila skv. 41. gr. skipulagslaga. Tillagan
auglyst og gefinn 6 vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Okt. Tillaga afgreidd i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send Skipulagsstofnun skv. 42. gr. skipulagslaga.

Nov. Gildistaka deiliskipulags auglyst i B- deild Stjornartidinda.
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