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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Unnid er ad deiliskipulagi fyrir hluta jardarinnar Miklaholtshellir 2, landnimer L223302 og
Miklaholtshellir L166267. Umraett svaedi er stadsett i Fléahreppi um 10 km austan vid Selfoss. |
deiliskipulaginu felst skilgreining @ premur byggingarreitum fyrir uppbyggingu alifuglahisa vegna
lifreennar eggjaframleidslu. Innan skipulagssvaedis eru tvo deiliskipulog i gildi, nr. 13832 og nr. 12047,
sem falla ur gildi med gildistdku nys skipulags. A grundvelli pessara skipulaga hefur verid byggt eitt
alifuglahus. Ad auki er eldra alifuglahds utan deiliskipulagssveedis @ baejarhladinu ad Miklaholtshelli,
sem fellur ekki undir lifraena framleidslu eggja. Skipulag petta tekur pvi ekki til peirrar framleidslu en
fjoldi fugla sem er heimiladur innan peirrar framleidslu er tekinn inn i heildar fjolda fugla innan
jar@anna. Steaerd skipulagsveedis er um 32 ha

Skv. l6gum nr. 105/2006 um umhverfismat aatlana skal gera umhverfisskyrslu med deiliskipulags-
tillégunni. bar skal koma fram mat @ umhverfisahrifum tillogunnar. Umhverfisskyrsluna er ad finna i
kafla 3 par sem gerd er grein fyrir peim umhverfispattum sem liklegt er ad stefna skipulagsins hafi ahrif
a og fjallad er um moétvaegisadgerdir ef vid a.

1.1 Markmid

Deiliskipulaginu er zetlad ad setja ramma utan um starfsemi Nesbleggja ehf. & l6dunum
Miklaholtshellir og Miklaholtshellir 2. Markmid deiliskipulagsins er ad skilgreina byggingarreiti og
byggingarskilmala fyrir uppbyggingu priggja alifuglahisa a premur byggingarreitum fyrir framleidslu
lifreent vottadra eggja. Fyrir a sveedinu er alifuglahds @ einum pessara byggingarreita med heimild fyrir
allt ad 18.0000 fugla. Med deiliskipulaginu verdur heimild til ad hysa allt ad 49.000 fugla med stéru
utisvaedi. Innan skipulagsins verda skilgreindar auknar byggingarheimildir, forsendur skipulags lagdar
fram auk pess sem umhverfisahrif aukinnar lifreennar framleidslu a eggjum verda metnar. Tryggd verdi
orugg umgjord og adgengi ad sveedinu. AGbunadur dyranna a svaedinu verdi i samraemi vid krofur um
vottun lifreennar framleidslu. Auk pess skal tryggja ad starfsemin sé samraemi vid reglugerd nr.
520/2015 um eldishus alifugla, loddyra og svina.

1.2  Kortagrunnar og skipulagsgégn

Skipulagsuppdreettir eru byggdir & loftmyndum fra Loftmyndum ehf, gagnagrunnum Fléahrepps,
haedarlinum fra EFLU verkfraedistofu, I1S50v fra Landmaelingum islands. Hnitakerfi er ISN93. Skipulags-
gbgn eru eftirtalin:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2500.

e  Skyringauppdrattur i mkv. 10.000.

e Hluti dr Adalskipulagi Sveitarfélagsins Fléahrepps 2017-2029, i mkv. 1:50.000.
e Skyringauppdraettir sem syna gildandi skipuldg innan svaedisins.

e Greinargerd og umhverfisskyrsla.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 3



2 FORSENDUR

Svaedid stendur @ morkum raektads og draektads svaedis og er flokkad ad mestu i vistgerdarflokk L14.2
Tun og akurlendi samkv. vistgerdarkorti Natturufraedistofnunnar islands'’. A svaedinu ma auk pess finna
vistgerd L9.6 Lingresis- og vingulsvist.

Svaediod er 4 landbunadarlandi sem flokkad er i flokk 111 i flokkun a landbunadarlandi Fldahrepps:

Flokkur Ill = Blandad reektunarland. Halli frad pvi ad vera litill upp i nokkud bratt, jafnvel 25% halla.
Spildur misstdrar par sem hraun, grjot, halli eda annad getur raskad samfellu i landi. Jardvegur nokkud
breytilegur, allt fra pvi ad vera mjog frjér yfir i ryran modajardveg og litt groin melasvaedi. Jardvegur
getur verid gryttur. Hentar oft vel til tinraektar og i sumum tilfellum mogulegt til akuryrkju. Landid er
yfirleitt gott til beitar eda skdgraektar.

A deiliskipulagsuppdraetti ma sja vindrés sem synir ad rikjandi vindatt & sveedinu er Ur nordaustri.

2.1 Landsskipulagsstefna

[ landsskipulagsstefnu eru settar fram aherslur vardandi skipulag dreifbylis sem sveitarfélagid parf ad
horfa til.

Kafli 2.2. Skipulag i dreifbyli

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Fjolgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Gaeta skal ad hagkveemni vardandi samgdngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad
O0porfu a svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun land-
bunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16g6 til grundvallar skipulagsakvoréunum.
Leitast skal vid ad vardveita natturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut
fra sdgu, nattarufari eda menningu. Jafnframt verdi gaett ad alagi 4 vatn og vatnsvernd.

2.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Landbunadarsvaedi er skv. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, skilgreint sem ,Svaedi fyrir land-
bunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu d bufénad, matvaela- og fodurfram-
leidslu”.

Fjallad er um landbunad i megin markmidum Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029"" — undir Kafla 1.1
Stefna adalskipulags. bar er m.a. 16gd ahersla a eftirfarandi meginmarkmid:

o Studla ad hagkveemri préun landbunadar samhlida pvi ad vernda gott landbunadarland til
matveelaframleidslu. Landnyting verdi i samraemi vid landgaedi og dstand lands.

o Marka stefnu um byggingar og atvinnusképun ¢ landbunadarsveedum og baeta méguleika land-
eigenda til fjdlbreyttrar landnytingar.
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2 FORSENDUR

Sett eru fram markmid vegna landbunadarlands i adalskipulagi Fldahrepps Kafla 2.4.1 par sem segir
m.a.:

{aj,® Hryggur 3
@ Hryggur 2

o Gott landbunadarland (flokkur | og Il) verdur dfram nytt til
landbunadar, einkum matvaelaframleidslu.

i

7Hr’a‘fnabj6rg y

Jikla oli//‘

o Flokkun landbunadarlands verdi 16gd til grundvallar
skipulagsdkvérdunum um nytingu landbunadarlands.

o Landbunadur verdi dfram stundadur & bujérdum, med
edlilegum prounarméguleikum ymissa atvinnugreina sem
henta d slikum sveedum.

o Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida
til uppbyggingar stodgreina hans.

Mynd 1 — Skipulagssvaedid er innan rauda
T . , ) hringsins. Ljésgraent sveedi er
stydji vid jakvaeda imynd islensks landbunadar. landbtnadarland i flokki I11.

o Afram verdi 16gd dhersla ¢ ad dsynd bujarda og mannvirkja

o Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

Leidir til a0 na pessum markmidum eru eftirfarandi:

o Landbunadarland er flokkad med pad ad markmidi ad vernda gott landbunadarland til matveela-
framleidslu til framtidar.

o Byggingar skulu reistar i tengslum vid nuverandi mannvirki til ad nyta sem best pad grunnkerfi

sem fyrir er.
o Lyktarmengandi starfsemis.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett fjarri jarda- og I6da-
mdorkum.
Umreett land fellur undir flokk 1ll — Blandad raektunarland skv. flokkun landbunadarlands fyrir

Fléahrepp. Gengid er a raektad land ad hluta til par sem fyrirhugadir byggingarreitir eru skilgreindir.
Umraedd uppbygging fellur pd vel ad skilmalum adalskipulags er vardar landbunadarsvaedi par sem um
lifreena landbunadarframleidslu er ad reeda. Talid er ad samspil uppbyggingar vid edlilega sambud
landbunadar og annarar byggdar m.t.t. lyktarmengunar, medhondlunar Urgangs og annarra patta sé i
samraemi vid skilmala adalskipulags og i takt vid pa starfsemi sem rekin hefur verid ad Miklaholtshelli
undanfarin ar.
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2.3 Log og reglugerdir

Eldishus alifugla skal vera i samraemi vid ymis |6g og reglugerdir og eru pau helstu talin upp hér.

2.3.1 Reglugerd nr. 520/2015" um eldishus alifugla, loddyra og svina

Eftirfarandi fjarleegdarmork ber ad virda samkv. reglugerdinni:

Tafla 1 — Fjarleegdarmork vegna alifuglaeldis.

eda 60.000 steedi fyrir haenur.
b. 50 m fyrir ba setlud fyrir 40.000 til 85.000 stxdi fyrir
kjuklinga eda 40.000 til 60.000 stadi fyrir haenur.
bessi fjarleegdarmork ,eiga ekki vid um mannabustadi og vinnustadi
sem tilheyra barekstrinum eda vinnustadi med sambaerilega
starfsemi.”

LOG EDA .
REGLUGERD SKYRING FJARLEGD (M)
Reglugerd nr.

529/2(,)15 l.'lm Fjarleegd 4 milli eldishuss alifuglaeldis eda loddyraeldis og 300m tll.
eldishus alifugla, . . - . . . matveelafyrir-
, ) matvaelafyrirtaekja annarra en sjalfs busins skal ekki vera undir 300 m. .
loddyra og svina taekis

4.gr. b.
Lita ber til sérstakra viomida sveitarstjorna ef peer liggja fyrir:
,Sveitarstjorn akvedur i skipulagsaeaetlun fjarlaegd milli eldishusa.
bpegar um er ad raeda nybyggingu eldishusa, meirihattar breytingar
eda staekkanir & peim og breytta notkun i eldishus, sem valdid geta
auknum épaegindum, ber ad akveda, i samraemi vid grein pessa, fjar-
leegdir peirra vid mannabustadi, utivistarsvaedi, vinnustadi eda svaedi

Reglugerd nr. sem afmorkud hafa verid fyrir framangreinda notkun i adalskipulagi

520/2015 um eda med byggingarreitum i deiliskipulagi. Sveitarstjérn skal dkvarda

eldishus alifugla, | fjarleegdir med hlidsjon af hugsanlegum umhverfisahrifum og mega

loddyra og fjarlaegdir aldrei vera minni en sem hér segir: [...]

svina, 6. gr. . Eldi alifugla:

I.EIdi alifugla a. 100 m fyrir bu aetlud fyrir fleiri en 85.000 staedi fyrir kjuklinga >0m

5. gr. Vié honnun og byggingu eldishusa skal farid eftir bestu faanlegu taekni eins og kostur er, sbr.

skilgreiningu i 16gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir.
Husakostur eldishusa skal vera pannig gerdur:

a. Ad skitur og mykja blandist ekki regnvatni.

b. AJ skitur og mykja sé flutt med lokadri rennu fra eldishisum i haughids eda med 66rum

sambeaerilegum lokudum kerfum par sem pad 4 vid.

Um steerd og gerd haughusa skal farid samkvaemt videigandi dkvaedum i reglugerd um varnir gegn

mengun vatns af voldum kéfnunarefnissambanda fra landbunadi og 68rum atvinnurekstri.
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2 FORSENDUR

2.3.2  Reglugerd um varnir gegn mengun vatns af voldum kéfnunarefnissambanda fra landbudnadi
og 6drum atvinnurekstri nr. 804/1999 m.s. br. nr. 592/2001 og 339/2010"

6. gr. Vid gripahus, p.m.t. loddyra-, svina- og alifuglabu, skulu vera vandadar og péttar hauggeymslur.
Steerd hauggeymslu parf ad mida vid ad haegt sé ad nyta hauginn sem aburd a skynsamlegan hatt pegar
jordin getur tekid vid honum eda taka a. m. k. sex mdnada haug.

2.3.3  Reglugerd um starfsemi sem getur haft i fér med sér mengun nr. 785/1999"

Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir og draga Ur mengun af voldum atvinnurekstrar
sem getur haft i for med sér mengun, koma a sampaettum mengunarvornum og ad samraema krofur
og skilyrdi i starfsleyfum. Jafnframt er pad markmid ad tryggja ad krofur sem gerdar eru i starfsleyfum
til pess ad draga ur tiltekinni mengun umhverfisins valdi ekki aukinni mengun annars stadar i umhverf-
inu.

2.3.4 Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999"
Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir eda draga ur skadlegum ahrifum loftmengunar a

heilsu manna og umhverfid, meta loftgaedi 8 samraemdan hatt, afla upplysinga um loftgaedi og vidhalda
pbeim par sem pau eru mikil eda baeta pau ella. Jafnframt er pad markmid ad draga ur mengun lofts.

2.3.5  Reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999""

Markmid reglugerdar pessarar er m.a. ad koma i veg fyrir og draga Ur mengun vatns og umhverfis pess
af mannavoldum og ad studla ad almennri verndun vatns.

2.3.6  Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr. 797/1999*

Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir mengun grunnvatns af mannavéldum. Einnig er
bad markmid ad takmarka afleidingar mengunar sem pegar hefur ordié 8 grunnvatni. Samkvaemt grein
5.1 er mengun grunnvatns éheimil.

2.3.7 L6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 m.s.br. nr. 66/2017*

Markmid skv. gr. 1 er ad buda landsménnum heilnaem lifsskilyréi og vernda pau gildi sem felast i
heilnmu og 6mengudu umhverfi. Jafnframt er markmid laganna ad koma i veg fyrir eda ad draga ur
losun Ut i andrumsloft, vatn og jardveg og koma i veg fyrir myndun Urgangs i pvi skyni ad vernda
umhverfid.
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2.3.8  Ldg um natturuvernd nr. 60/2013%

Markmid laga pessara er ad vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og beeta
astand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti heildstaedrar verndar. Jafnframt er [6gunum zetlad ad studla
ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

2.3.9 Ldg um medhdndlun drgangs nr. 55/2003, m.s. br. X

Markmid laganna skv. 1. gr. er m.a. ad tryggja ad urgangsstjérnun og medhondlun drgangs fari pannig
fram ad ekki skapist haetta fyrir heildbrigdi manna og dyra og umhverfid verdi ekki fyrir skada. Ekki
skapist 6paegindi vegna havada eda dlyktar. Urgangsstjérnun sé markviss og hagkveem og urgangur
sem til fellur fai videigandi medhondlun.

2.3.10 Reglugerd um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit"

Markmid reglugerdarinnar er ad bua landsmoénnum heilnaem lifsskilyrdi og vernda pau gildi sem felast
i heilneemu og dmengudu umhverfi. Jafnframt er markmid reglugerdarinnar ad koma i veg fyrir ad
draga ur losun i andrumsloft, vatn og jardveg og ad koma i veg fyrir myndun argangs i pvi skyni ad
vernda umhverfid.

Alifuglabu falla undir 1.vidauka reglugerdarinnar par sem tilgreindur er atvinnurekstur sem
Umbhverfisstofnun veitir starfsleyfi fyrir. Sbr. Lid 6.6. er vardar péttbaert eldi alifugla eda svina med fleiri
en 40.000 plass fyrir alifugla. Sé 6ll starfsemi svaedisins tekin undir getur heildar fjoldi fugla verid allt
ad 59.000 eda 49.000 innan skipulagssvaedis.

3 UMHVERFISAHRIF

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrir-
hugudum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi sveedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar svo
sem @ vistkerfi, audlindir, landslag, dsynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vard-
veislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins
gefur tilefni til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun
vid gerd dzetlana og draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemda, skv. [6gum um umhverfismat dzetlana
nr. 105/2006 V. Umhverfismat dzetlana felur i sér mat & umhverfisdhrifum peirrar stefnu sem sett er
fram. Einn lidur i sliku mati er samanburdur a liklegum ahrifum mismunandi valkosta. Gerd er grein
fyrir matinu og nidurstédum pess.

3.1 Matsskylda framkveemda

Innan deiliskipulagssvaedis verdur heimild fyrir allt ad 49.000 varphaenur. Auk pess sem gert er grein
fyrir ndverandi hansnahusi sem er ekki hluti af deiliskipulaginu. Fjoldi fugla skiptist & eftirfarandi hatt:
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3 UMHVERFISAHRIF

Tafla 2 - Fjoldi fugla.

JORD / LOD STADSETNING FIOLDI FUGLA
Miklaholtshellir Eldra hus utan skipulagsmarka 10.000
Miklaholtshellir | Byggingarreitur B1 13.000
Miklaholtshellir 2 | By8gingarreitur B2 18.000
Miklaholtshellir 2 | Bygingarreitur B3 18.000

Samtals | 59.000

Deiliskipulagid telst pvi ekki had vidauka 1 i [6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000, pé svo
ad oll starfsemin sé tekin til.

Tafla 3 — Lég um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 — Vidauki 1.

NR. | FLOKKUR FRAMKVZAMDA A B (o
1.09 | bauleldi alifugla og svina med ad minnsta kosti: X
i 85.000 staedi fyrir kjuklinga eda 60.00 fyrir haenur
ii. 3.000 stzedi fyrir alisvin (yfir 30 kg) eda

iii. 900 staedi fyrir gyltur

3.2 Umbhverfisahrif

Vid mat @ umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu 4 vaegi dhrifa sem koma fram i lei6beiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi. bar eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffraedilega fjélbreytni, jardveg,
jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta*. begar breytingar verda & umhverfinu af
mannavoldum er talad um umhverfisahrif.

Skilgreining 4 veegi umhverfisahrifa er sett fram til ad haegt sé ad leggja mat & umhverfisahrif stefn-
unnar. | leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir; ,Vaegi umhverfisGhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.
Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru é éhrifunum og hvort Ghrifin eru talin afturkraef®. Vid mat a veegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu a svaedis- eda landsvisu og nai til fjdlda félks og pess hvort ahrifin
séu Gafturkraef og til langs tima. Ahrifin eru metin skv. eftirfarandi toflu:

Skilgreining Skyring

Jakvaed ahrif Ahrif daetlunar & umhverfispatt/-paetti eru talin til béta fyrir umhverfid eda baeta hag porra ibda
og/eda gesta a beinan eda dbeinan hatt. Breytingin sem hlyst af framfylgd datlunarinnar eru yfirleitt
+ varanleg og geta verid stadbundin en er yfirleitt & svaedis-, lands-, eda heimsvisu. Ahrifin samraemast

I6gum og reglugerdum, stefnumorkun stjérnvalda og alpjédasamningum sem island er adili ad.

! (Skipulagsstofnun 2007).
2 (Skipulagsstofnun 2007).
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Engin eda Ahrif framkveemdar eda daetlunar 4 umhverfispatt/-paetti eru engin eda minnihattar, med tilliti til

overuleg ahrif umfangs svaedis og vidkveemni pess fyrir breytingum, dsamt fjélda folks sem verdur fyrir ahrifum.
Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkraef. Ahrif eru oftast stad-, eda
0 svaedisbundin. Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda

eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Neikvaed ahrif Ahrif af dzetluninni eru talin skerda eda ryra gildi tiltekins umhverfispattar/-patta 4 beinan eda
ébeinan hatt eda valda dnaedi, 6paegindum, heilsutjéni eda auknu raski fyrir ibia og/eda gesti. Ahrifin
> geta verid varanleg og/eda dafturkreef, stadbundin eda & lands-/heimsvisu. Ahrifin geta ad einhverju
leiti stangast a vid akvaedi laga, reglugerda, stefnumarkana stjérnvalda eda alpjédasamninga sem
island er adili ad.

Oviss ahrif Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, m.a. vegna skorts & upp-
lysingum, taeknilegra annmarka eda skorts a pekkingu. bad getur verid unnt ad afla upplysinga um
? ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri voktun. ba geta ahrif verid had utfaerslu framkvaemd-

ar.

3.2.1  Umbhverfispaettir, matsspurningar og vidmid

Umbhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. Forsendur vid mat 4 umhverfisahrifum byggja a eftirfarandi pattum:

e Vidmid i logum og reglugerdum, stefnumoétun stjérnvalda og skuldbindingar a alpjédavisu.
e Greining a einkennum og vaegi ahrifa a einstaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gognum.

Vid matid er horft til nedangreindra umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum:

Tafla 4. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Hefur skipulagid ahrif 4 jardmyndanir sem njota L6g um natturuvernd nr.60/2013, dhersla &
Nattura verndar eda pykja sérstaedar? 61. og 62. gr.

Hefur skipulagid ahrif & grédur og dyralif? Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Landnotkun Hefur breytingin ahrif 4 landnotkun svaedisins? s - .
Natturuminjaskra.

Hefur skipulagid ahrif 4 dsynd svaeda? L6g um nattdruvernd nr.60/2013, 69.gr.
Hefur skipulagid ahrif 4 landslag? Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun i
islensku samfélagi.

Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Starfsreglur um géda buskaparhzetti
(Umhverfisstofnun, 2002).

L6g nr. 7/1998 um hollustuhzetti og
mengunarvarnir.

Hefur skipulagid ahrif a loftgaedi? Reglugerd nr. 941/2002 um hollustuhaetti.
Er haetta @ mengun vegna stefnu skipulagsins? Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi.
Reglugerd nr. 520/2015 um eldishus alifugla,
loddyra og svina.

Asynd og landslag

Hefur skipulagid ahrif & atvinnulif i
Samfélag sveitarfélaginu?

Mengun og oryggi
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3 UMHVERFISAHRIF

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

L6g nr. 80/2012 um menningarminjar.
Minjar Hefur skipulagid ahrif & menningarminjar? Fornleifaskraning.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

3.3 Valkostir

Gert er rad fyrir ad bera saman pa valkosti sem fjallad er um hér ad aftan og leggja mat 4 hvort ahrifin
séu talin jakvaed, dveruleg, neikvaed eda dviss. Samanburdurinn er settur fram i texta og nidurstada er
tekin saman i toflu.

[ umhverfismati daetlana ber ad fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu skipulagsins saman vid
hann, eftir pvi sem vid 4. Null kostur ,felur i sér lysingu & astandi umhverfisins, eins og bdast ma vid ad
bad proist ef ekki kemur til framfylgdar daetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum getur samanburdur vid
null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi azetlunar “.

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:

e Byggt verdur upp pauleldi alifugla zetlad til framleidslu lifreenna eggja, allt ad 49.000 fuglar,
auk peirra 10.000 fugla sem eru utan lifreennar framleidslu, heildarfjéldi fugla innan jardanna
verdur 59.000. Fjarleegd bygginga fra matvaelafyrirtaekjum er skv. Reglugerd nr. 520/2015 sem
og medhondlun Urgangs.

e Null kostur — gildandi deiliskipulog verda afram i gildi an pess ad beaett sé vid byggingarreit.
Afram verdur rekid alifuglabd 4 jordunum og er heildarfjéldi fugla innan jardanna verdur
41.000.

3.3.1 Ppauleldi alifugla

Svaedio er skilgreint sem landbunadarsveedi i gildandi adalskipulagi og eru i gildi deiliskipulog & peim
grundvelli.

3.3.1.1  Ahrif 4 4synd

bzer byggingar sem fyrirhugad er ad byggja 4 sveedinu verda synilegar flestum peim sem um svadid og
nagrenni pess fara. Fyrir & svaedinu eru sambaerilegar landbunadarbyggingar. Mannvirki eru alla jafnan
synileg og breyta 4dsynd og landslagi en par sem uppbygging & bujérdum er edlilegur hluti af
landbunadarstarfsemi eru heildarahrifin metin éveruleg.

3.3.1.2  Ahrif 4 samfélag

Fyrir er framleidsla a lifreenum eggjum i einu husi og heimild samkvaemt deiliskipulagi fyrir 66ru.
Steekkun & nuverandi framleidslu styrkir naverandi rekstur og festir i sessi, styrkir byggd, fjolgar
atvinnutaekifeerum og e.t.v. ibdum sveitarfélagsins sem leidir af sér auknar tekjur fyrir sveitarfélagid.
Steekkun framleidslunnar er pvi talin hafa jakvaed ahrif a samfélag. Heildarnidurstadan er ad stefnan
muni hafa jdkvaed ahrif & samfélag.
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3.3.1.3 Tengsl vid niverandi byggd og samgongur

Svaedid er i godum tengslum vid samgongur og naesta péttbyliskjarna. Nuverandi byggd samanstendur
af landbunadarsvaedum og samskonar notkun og staekkun a buinu tekur til. Staekkun & pvi er pvi talin
hafa engin/ éveruleg ahrif .

3.3.1.4  Ahrif & nattdru og minjar

Fyrirhugud uppbyggingin er a roskudu landbunadarsvaedi par sem buid ad er ad slétta ur nattdrulegu
landi til tanraektar. Framkveemdir raskar raektudu landi ad litlum hluta en ekki er fyrirséd ad
framkvaemdin raski 68rum grédri nema ad mjog litlu leiti. Ahrif & nattdru eru metin neikvaed/éveruleg.
Engar minjar eru skradar innan svadisins og er pvi talid ad heildarahrif @ nattdru og minjar sé
6veruleg/neikvaed.

3.3.1.5 Lyktarmengun, fjarlaegd fra byggd
3.3.1.5.1  Lykt frd bdinu

Buast ma vid einhverri lyktarmengun fra eldinu og berst lyktin mest til sudvesturs par sem rikjandi
vindatt er nordaustlaeg. Naesta byggd i sudvestur eru Kjartansstadir i um 700 m fjarleegd og Neistastadir
i um 900 m fjarleegd. Lagmarksfjarleegd samkv. reglugerd nr. 520/2015 eru 50 m sé midad vid 40-60.000
fugla, heildar fjoldi fugla innan svaedisins verdur allt ad 59.000. Vié framkvaemd & nyjum husakostum
verdur studst vid loftraestibinad sem dregur Ur dhrifum starfseminnar a loftgaedi og lykt i samraemi vid
BAT skyrslu um pauleldi svina og haensna og samantekt 4 nidurstodum hennar. Mun buanadurinn sja til
bess ad loft haldist purrt pannig ad NH4 gildum verdi haldid i ldagmarki i samraemi vid BAT. Med slikum
blnadi er studlad ad pvi ad vidhalda godum loftgeedum, baedi innan- og utanhuss og lagmarka lykt sem
getur borist frd hdusum. Ad auki er gert rad fyrir gdélfhita i 6llum hdsunum sem gerir pad ad verkum ad
urgangur verdur mun purrari og minni ad umfangi en ella. Med peim hztti verdur mengun vegna NH4
mun minni og par med lyktarmengun. Samramist pad par af leidandi megin markmidum reglugerdar
nr. 787/1999 um loftgaedi. Ahrif af lykt fra blinu er metin neikvaed/éveruleg og stadbundin.

3.3.1.5.2 Medhondlun og geymsla haensnaskits

A hverjum byggingarreit er reiknad med safnpré fyrir allt ad 6 manada birgdir af skit fra hisunum. braer
skulu vera i samraemi vid skilmala deiliskipulags kafla 4.2. braer skulu vera allt ad 400 m?3, steinsteyptar,
ad halfu nidurgrafnar og yfirbyggdar. Hreinsad er Gr husunum 1-2 i viku ad mestu og alveg pegar skipt
er um fugla 4 u.p.b. 60 vikna fresti. Ahrif af medhéndlun og geymslu haensnaskits & svaedinu og lykt
vegna pess eru metin neikvaed en stadbundin. Lifraenn drgangur fra buinu verdur notadur a tun og akra
i Miklaholtshelli en pad sem umfram er verdur borid 4 tun i ndgrenni. Mikil eftirspurn er eftir lifraeenum
aburdi fra varphanum sem getur nyst sem aburdargjof fyrir adra lifraena reektun. Slik nyting verdur ad
teljast jakvaed gagnvart umhverfissjonarmidum par sem ekki er porf fyrir innfluttan tilbdinn aburd.

3.3.1.6  Fraveita

Fraveita fra hisum fer i rotpraer sem stadsettar eru i samraemi vid uppdratt. Ahrif vegna fraveitu a
umbhverfi er metin engin/éveruleg.
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4 DEILISKIPULAG

3.3.1.7 Vatnsverndarsvadi
Engin vatnsverndarsvaedi eru i nagrenni skipulagssvaedisins og eru pvi ahrifin metin engin/dveruleg.
3.3.1.8  Ahrif 4 grédur og fuglalif

Med pvi ad nyta svaedid i samraemi vid adalskipulag sem landbidnadarland og unnid verdi ad pvi
markmidi ad graeda svaedid upp og fegra med grodri pa hefur stefnan jakvaed ahrif 4 grodur og getur
einnig studlad ad pvi ad fuglalif verdi fidlbreyttara.

3.4 Nidurstada samanburdar

TAFLA 3.5 Samanburdur null kosts og nys skipulags.

SAM- TENGSL VID VERNDAR- AUKIN LYKTAR-
Al - FELAG NUVERANDI SVZADI OG UMFERD MENGUN, GRODUR
Bl ASYND BYGGD 0G MINJAR VEGNA FJARLEGD FRA 0G
SAMGONGUR IDNADAR- BYGGD, FUGLAR
SVEDIS FRAVEITA
Nullkostur
— Obreytt
astand m.v. 0 til - + 0 0 0 0 til - +
sampykkt
skipulog
be?uleldl 0til - . 0 0 0 0 til - N
alifugla

Ahrif af breytingunni er ad mestu leyti dbreytt fra fyrra mati vegna pegar sampykktra deiliskipulaga,
fyrir utan ad pad mun beetast vid einn byggingarreitur par sem samskonar starfsemi verdur.

Heildarnidurstadan er st ad umhverfisahrif af voldum deiliskipulagsins eru ekki likleg til ad vera veru-
leg umfram pad sem adur var sampykkt. Framkvaeemdaradili mun fylgja kréfum starfsleyfis vardandi
voktun og eftirlit, og mun starfsemin samramast starfsleyfum og fylgja peim reglugerdum sem na til
slikrar starfsemi.

4 DEILISKIPULAG

i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.1.2 segir ad deiliskipulag skuli gera fyrir einstok sveedi eda reiti
pbar sem framkvamdir eru fyrirhugadar og skuli jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda heild-
staeda einingu. Deiliskipulag skal byggt 4 stefnu adalskipulags. , deiliskipulagi eru teknar akvardanir og
settir skilmalar um byggdamynstur, mannvirki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir pvi sem vid 4 og
adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. Sveitarstjérn
ber dbyrgd a og annast gerd deiliskipulags” skv. gr. 5.1.3.

4.1 Markmid

Deiliskipulaginu er zetlad ad setja ramma utan um starfsemi Nesbuleggja ehf. & l6dunum
Miklaholtshellir og Miklaholtshellir 2. Innan deiliskipulagsins verdur gerd grein fyrir auknum
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byggingarheimildum, forsendur skipulags eru lagdar fram auk pess sem umhverfisdhrif aukinnar
lifreennar framleidslu @ eggjum verda metnar. Helstu markmid deiliskipulagsins er ad skilgreina pessar
auknu byggingarheimildir, forsendur skipulagsins og umhverfisdhrif. Tryggd sé 6rugg umgjord og
adgengi ad svaedinu.

4.2  Mannvirki

Gerd verdur grein fyrir ndverandi mannvirkjum og ndleegum [6dum og landamd&rkum. Skilgreindir eru
brir byggingarreitir. Tveir sem fyrir voru samkvaemt gildandi skipuldgum og einn nyr par sem gert er
rad fyrir byggingu tveggja 1.500 m?husa. Settir verda byggingarskilmalar fyrir ny mannvirki innan |6dar.
Byggingarheimildir verda eftirfarandi innan byggingarreita:

Byggingarreitur B1 — Miklaholtshellir - L166267:

Innan byggingarreits sem er samtals um 9900 m? ad steerd verdur heimild fyrir allt ad 1500 m?
alifuglahusi. Himarks maenishaed er 8,0 m fra golfplotu.

pakhalli ma vera allt ad 45°. Byggingar & skipulagssveedinu skulu vera byggdar samkvaemt byggingar-
reglugerd og standast dkvaedi hennar. Nordan vid byggingareit er heimild fyrir 400 m3 hauggeymslu
sem mun ruma allt ad 6 manada birgdir af haensnaskit. Hln skal vera steinsteypt, ad halfu nidurgrafin
og yfirbyggd. Byggingareitur er i um 50 m fjarleegd fra Olvisholtsvegi og afmarkast samkvaemt
hnitapunktum a uppdraetti.

Byggingarreitur B2 — Miklaholtshellir 2 - L223302:
Innan byggingarreits sem er samtals um 9000 m? ad staerd verdur heimild fyrir allt ad 2000 m?
alifuglahudsi. Hdmarks maenishaed er 8,0 m fra golfplotu.

pakhalli ma vera allt ad 45°. Byggingar a skipulagssvaedinu skulu vera byggdar samkveemt byggingar-
reglugerd og standast akvaedi hennar. Nordan vid byggingarreit er heimild fyrir 400 m3 hauggeymslu
sem mun ruma allt ad 6 manada birgdir af hansnaskit. Hun skal vera steinsteypt, ad halfu nidurgrafin
og Yfirbyggd. Vetrargardar eru medfram langhlid hudssins um 600 m?. Byggingareitur afmarkast
samkvaemt hnitapunktum & uppdreetti.

Byggingarreitur B3 — Miklaholtshellir 2 - 223302:

Innan byggingarreits sem er samtals um 13.580 m? ad staerd verdur heimild fyrir tveimur allt ad 1500
m? alifuglahusum. Hdmarks maenishaed er 8,0 m fra golfplétu.

pakhalli ma vera allt ad 45°. Byggingar a skipulagssvaedinu skulu vera byggdar samkveemt byggingar-
reglugerd og standast dkvaedi hennar. Nordur af skipulagssvaedinu er heimild fyrir 400 m3 hauggeymslu
sem mun rima allt ad 6 manada birgir af haensnaskit. Hun skal vera steinsteypt, ad halfu nidurgrafin
og yfirbyggd. Byggingareitur afmarkast samkvamt hnitapunktum a uppdraetti.
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5 KYNNING OG SAMRAD

4.3 Samgongur og adkoma

Adkoma ad byggingarreit B1 er fra Sudurlandsvegi nr. 1 um Olvisholtsveg nr. 303. Lagdur verdur vegur
fra Olvisholtsvegi i vestur inn @ svaedid. SU kvdd er & peirri tengingu ad sa vegur nytist einnig sem
vegtenging fyrir fristundabyggd nordvestan svadisins.

Adkoma ad byggingarreitum B2 og B3 er frd Sudurlandvegi nr. 1 um Olvisholtsveg nr. 303. Lagdur
verdur vegur fra Olvisholtsvegi ad austan inn & svadin. SU vegtenging nytist jafnframt sem tenging ad
efnistokusveedum E4 og E5.

4.4 Minjar og verndarsvaedi

Engar minjar eda verndarsvaedi eru innan deiliskipulagsvaedis. | samhlida kynningu og afgreidslu
skipulagsins verdur dskad eftir yfirferd Minjastofnunnar eins og fram kemur undir lid 5.

5 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu deiliskipulags er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur & ad
leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid métun deiliskipulagstillogunnar.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar. Skipulagslysingin
verdur auglyst @ heimasidu skipulagsfulltrda http://www.utu.is/. Einnig verdur skipulagslysingin ad-

gengileg 4 skrifstofu skipulagsfulltria ad Dalbraut 12, 840 Laugarvatni. Oskad verdur eftir umsdgnum
fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdinni

5.1 Samrad

Deiliskipulagid er unnid i samradi verkkaupa og sveitarfélags. A vinnslutima mun tillagan verda kynnt
baedi ibdum/almenningi og sveitarstjorn. Vid kynningu skipulags og matslysingar barust umsagnir og
athugasemdir fra eftirtoldum adilum:

- Vegagerdin
o Engar athugasemdir gerdar vid skipulags- og matslysingu en minnt & ad
veghelgunarsvadinu verdi synt 4 uppdreetti. Brugdist vid abendingu a8 uppdraetti.
- Umbhverfisstofnun
o Abendingum komid & framfeeri er vardar medhondlun Grgangs. Gert er grein fyrir pvi
undir 1id 3.3.1.5.2 um medhondlun og geymslu haensnaskits.
- Landeignandi adliggjandi I6dar
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o Gerd var athugasemd vid ad ekki veeri horft til heildar fjélda fugla innan beggja jarda
og var sérstaklega tiltekid eldra hus par sem ekki er lifreen eggjaframleidsla. Brugdist
var vid athugasemd m.a. med pvi ad tiltaka fjolda allra fugla @ badum jéréunum og
med pvi ad taka oll deiliskipuldg svaedisins undir einn hatt.

- Heilbrigdiseftirlits Sudurlands

o [ upptalningu reglugerdar er vardar starfsemina vantar reglugerda nr.550/2018 um

losun fra atvinnurekstri og mengunareftirlit.
- Skipulagsstofnun

o Gerd er athugasemd vid ad ekki komi fram upplysingar um adliggjandi deiliskipulag.

o Gerd er athugasemd vid ad ekki komi fram upplysingar um heildar fjélda fugla a 6llu
svaedinu.

o Bent er a ad askilegt sé ad deiliskipulag skuli ad jafnadi na til heildstaedra svaedi med
somu landnotkun og sé pvi malt med pvi ad gert sé deiliskipulag fyrir sveedi
alifuglabdusins i heild sinni.

Brugdist hefur verid vid umsdgnum og athugasemdum i greinargerd pessari.

5.2 Skipulagsferli

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Januar/febraar 2019 Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi
skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gefinn verdur tveggja
vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

April 2019 Tillaga ad deiliskipulagi asamt umhverfisskyrslu tekin til umfjollunar i
skipulagsnefnd, tillagan kynnt almenningi skv. 4. mgr. 40. gr. Skipu-
lagslaga og tillaga 16g0 fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Mai 2019 Tillaga sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnar-
adila skv. 41. gr. skipulagslaga. Auglysing skipulagstillogu og gefinn
verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Juli/agust 2019 Tillaga afgreidd i sveitarstjérn ad undangenginni umraedu skipulags-
nefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til,
og send Skipulagsstofnun skv. 42. gr. skipulagslaga.

Agust/september 2019 Gildistaka breytingar a deiliskipulagi auglyst i B- deild stjornartidinda.

6 HEIMILDIR

" Natturufraedistofnun islands. Vistgerdarkort. Netutgafa. Sott af slédinni:
http://vistgerdakort.ni.is/
i Skipulagsstofnun(2015). Landskipulagsstefna.Netutgéfa.Sétt af slédinni:
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6 HEIMILDIR

http://www.landsskipulag.is/media/pdf-skjol/Landsskipulagsstefna2015-2026 asamt greinargerd.pdf

i Efla verkfraedistofa / Steinsholt (2017). Skipulagsstofnun. Netutgafa. Sétt af slédinni:

http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=12636802112306974868

v Reglugerd um eldishus alifugla, loddyra og svina nr.520/2015. Netltgafa.

Y Reglugerd um varnir gegn mengun vatns af voldum kéfnunarefnissambanda fra landbunadi og 6drum
atvinnurekstri nr. 804/1999 m.s. br. nr. 592/2001 og 339/2010

Vi Reglugerd um starfsemi sem getur haft i fér med sér mengun nr. 785/1999

Vil Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999

Vil Reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999

* Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr. 797/1999

* Log um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 m.s.br. nr. 66/2017

X g um natturuvernd nr. 60/2013

X 6g um medhdndlun drgangs nr. 55/2003, m.s. br.

Xii Reglugerd nr. 550/2018 um losun frd atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit.

XV Ldg um umhverfismat daetlana nr.105/2006.
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