Utprentun 06/22/18

Vistad 9/3/2019 8:39:41 AM

BITRA FLOAHREPPI - bJONUSTUMIDSTOD

Gotriargerd med dmbnasziag 281
Bun Fitrushimieio) B

Byggngerets 81
Megn marvvais

bdeni | ag o facskptamats Mastnd e

» Gt o 184 bk

) e b whpin g BHOMUSIITAONIY, el bem hul o a8 bnstariginl 83 byDpnon fal ved 8t
e am. Fyeahug e

Samiyhi be e
bk hevpps 4 B Simrfaems sam pas n 4 i gar

Samiyhic 59 unsmin FATDINEAN B | R el harm upsribarre

Z Almervar uppisings

Shpuagusmiin gery rad i oY almin skpuaguviods 1 3 he Mad Fideushimiessd s an v
Bitnustu vid e
=t o3 sk arean bite

21 Supnaaguvins

A bar b= byggegn vers rotn
Drelinkigninpd o unnid 4R samiykki sdaBkoutagl iv bar o pert i b priustumiduiss & perss A =S -
ha . Semd

asneishin | Kersholll sunean Byagrrgersns B2
88 #kk] ar apindive =l boarn
ST e——

3.3 pitneid tygodar
Giert ar 13 Iy B0 Nmarss byggingarmagr ver 5,000 m2 & svssew. Og e Admarka ryingarhitisl
.17 sl i 301000 ol

3.4 Vgt 0 blastml
Vegtengngsr 1 ik Sulimancueng) um 350 m vestr of SEadevegamitum, hagrd £ hangr (1, Enng
1 HEIhuQaS vegianging n8 Suedavegnn.  Stelsetng bluiimSs s o0 bay s v § WO e
sanch Hemil or 80 staseta SAashmd: innan i og W &
Byggngarisyaupsdmtt. A bk blsstmdum o eigrestssrm shal vers bundd
med e gend urh clugdng
Frigangur bliasumda verdur mad hisdoam Praunvegghim sam mids kejnd errs

Sortan ¥ wvasd en yi| mirk vatnsvernarviman. Mengunanam v 1 i

et gidancs krthum W

e
Engan hited siarfaemy
. e Sl i Hedbrighae it

0 wABSkm 8 ik aiN v, Lausrr 4 Wiveumilhe verta nna |
Sohrtarch
22 Adaikputag

] Eifuneyiasaia vedue o a8t 084 skdnmytissmbon med Wheyrand byrgda: ki sass
Diliskiputng) byage & biytngu & Adaiskipulsg Fidatrapps 2000 - 2015 231 2013 med brevingu 4 i o ke P g B G Y G T
20.0.2013 | nipuagin sr ger 188 e ad landnotiam svasdeen w4 versAmar g biémotemmdl Stymaks =

5
b
b verta | it m
g1 b v pldands g wm askr e Hemar yieigoder Ghngiaeie § hinsamoeret
i
23 Landbmbig e
Bania ar noeen v Scburande

a0 W Shedavegamet Svndd se st and og heks Vi 043 o B 8w

arwson protessor | rdkmms

Vreen wines

orH aky seghgert . TOBITHOR um Siveir. Gart o1 180 byt hrsinmimmerekd &
#3 ¥ lonunarvasSe aksips 3 hdsbikim og betayaum | bai 1 gerds fed
pang treemmanmen Vja N Umfverinasoiun (ision. Herre
A% 0 bt g bae it S

e i P e tabch k] ke
ot [

2 sprungurnar eyghy sig nn &
kst 1 e alaltsd [ ——

mashi Somed m eaki shagreer 5.3 dvame:

2.8 Vadurtar
Visurumis st rekbus & vedny og sjole R anch vkl e Gr mukin og o sodaustanafin verst Engn
Stanbfahmeis o § vemdng

5.3 Lo og reghugertr

219 Viegaksrt
Sduran

war, valrn o |, il ek
iyida i d landeigands o idanss o

: 18 #¢ & merar ik jirdu og
wheggarann g ¥é Sk stecumum

£ e (lImAbEn o5 stadertn eldenay RS 0 St manmrki sem wenda nebarfar bt sam pad
raodat o et og o3 dbarsia val 1]

111 Lagea 9 Erpnge
ot Patts i hire wegar K ¥ peer adsteinnga verta mpbar Hyre

Vatritgn g wlegns oge medkus pSvegnan § bevss sy 0 iiesiar | narBuredel bess og
Foviur il 60 0 pera Bagar Samivasmde fen Fam. Verksd verur unnid | sesvb v eluatainans

47 Byggngarrets o skimiiar
Faktaasmapent BENUSIIMBUBS arerat ar 8 bt | by Bym I W & skigetags uppe. Lodamenk s heitest og st v
Fisavatrsbée! ol 53 himarks 0.4 b Hi .
Himatks birenmb er dls

e ¥4 100G M byggnigu wam byred vertior & 88 ygga mar
anda 8
Sinide e by pEnganeer Ay byaginger, sidsneyse dmistid undi skill og sy T Uk og meringar

rirmmda. Veedh ek oot i3
Tetn mitein iegregh of med et

e am al
B8 Warrbeis e o bets dageekaim | by akyra abi. 55 g

<o 1 Rl w3 40 Dy @INQArAeRILE o5 bYDR

o er 8 1 jantrmabieg & wiaebiin 1 o0 kav raun aBelmdir & [ bvemd ae
£k hggur Ay vwirg atathd verur a8 vamadRun bee svimdid Rityagl en gand o kiate um ad sdu en
Qe84 o1 Gt bypgnger: opies famivesdateyt kg fyre e Stated ver a8 vainaohun A b
Aarmirvms sam 40 o

At e el an Dl wm e B § grenargend o winad o pldandi lags og teghuperts ses v siga

St Himars byggingansagn & weni s 5000 m2

8 ar 3 oratar ag amasks himd §

A4 500 e e (ord SkR 50 mariinga Bl

8 ol o g 848 um a8 hata

Vamutdhatade § atnts Yre 1S e s
ey

[ T S ———

A8 88 byl mn vl nam Fam hame | granaegers e
b 1 Gitmec loga 03 regUgERSa. sem v sigs P

LODAMDRK

o
sarambasnanny |

| .+ . Skiithp

'\ URDRATTUR UR GILDANDI ABALSHIPULAG 2003 - 2015 MED BREYTINGU FRA 23.09.2013

SKYRINGAR

MORK SKIPULAGESV/EDIS

BEHKTAR SPRUNGUR
| NAGRENNI LOBARINNAR

GREINARGERD OG SKILMALAR

Gildandi deiliskipulag fyrir Bitru i Fléahreppi var sampykkt i februar og mars 2017.

Skv. pvi var gert rad fyrir byggingu 5000m? pjonustumidstodvar a svaedinu en sérstaklega tekid fram ad ekki yrdi um hotelstarfsemi ad
reeda.

{ li6si breyttra forsenda fyrir rekstri pjénustumidstédvarinnar er gerd tillaga ad breytingu & deiliskipulagi sem heimilar hételstarfsemi &
svaedinu auk pess ad auka byggingarmagn umtalsvert. ba eru lysingar & fyrirhugudum byggingum gerdar almennari i
breytingartilldgunni.

Samhlida deiliskipulagsbreytingu er auglyst breyting a adalskipulagi fyrir reit VP8 dags. i april 2019, og sampykkt til auglysingar i
sveitastjorn pann 4.6.2019.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingunni felur i sér breytingar a eftirfarandi kéflum/lidum gildandi deiliskipulags:

Almennar upplysingar
Lidur 2.1 Skipulagssvaedi
Lidur 2.8 Umhverfisahrif
Lidur 2.9 Nattaruva

; Lidur 2.11 Lagnir
a

Skipulagsskilmalar

Lidur 3.1 Skipulagsmarkmid
Lidur 3.2 pjénustust6d

2000 Lidur 3.3 péttleiki byggdar
Lidur 3.4 vegir og bilastaedi
Lidur 3.5 fraveita

BYGGINGARREITUR

Byggingarskilmalar

4.1. Gerd mannvirkja

4.2 Byggingareitir og skilmalar
Byggingareitur B1

Ad 00ru leyti gilda lysingar og skilmalar deiliskipulags, sampykkt i sveitastjérn Fldahrepps 8.2.2017 og 26.4.2017
BREYTINGAR A GREINARGERP OG SKILMALUM

2.1 Skipulagssva i
1. malsgrein i gildandi deiliskipulagi breytist ekki.

2. malsgrein i gildandi deiliskipulagi:
Fullbyggd verdur pjonustumidstddin um 5000m2, ekki er reiknad med sérstakri afangaskiptingu en pé verdur byrjad a ad byggja um
1000 m2 byggingu sem verdur komid i rekstur 2 medan restin verdur byggd. Starfsemin verdur pjonusta vid vegfarendur og gesti,

= veitingasala, veislusalir, adstada til nordurljdésaskodunar innan huss og utan, verslun og minnihattar eldsneytissala i sjalfsafgreiésiu.
Engin hétel starfsemi verdur & svaedinu.

2. malsgrein skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi:
Samanlagt mun hétel og pjénustumiéstod verda allt ad 8.500m?2 sem skiptast nidur i nokkrar adskildar byggingar. Gert er raé fyrir ad

e pjonustumidstod og u.p.b. helmingur gistiryma risi i 1. &fanga framkvaemdarinnar. Starfsemi verdur rekstur hotels med allt a8 250
BITRA herbergjum, asamt pjonustu vid vegfarendur og gesti, veitingasala, veislusalir, méguleg adstada til nordurljésaskodunar, verslun og
FLOAHREPPI minnihattar eldsneytissala.
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2.8 Umhverfisahrif

1. malsgrein i gildandi deiliskipulagi:

Eina mannvirkid neerri 168inni i dag er fjarskiptamastur. Mastrid er ekki innan I68arinnar heldur a 166 Vegagerdarinnar sem neer utan
um mastrid til nordurs. Gert er rad fyrir ad mastrid standi breytt.

bjonustumidstodin er stort mannvirki, en pad verdur hannad inn i landslagid og mun falla vel ad pvi.

Reiknad er med ad hénnunarpemad verdi pannig ad glerveggir skeri sig inn i hraunid sem lyftir sér upp yfir bygginguna pannig ad hun
risi upp med hrauninu. Fragangur bilastaeda verdur med hlddnum hraunveggjum sem milda asynd peirra séd fra pjédveginum. Mesta
haed bygginga er asetlud um 9 metrar. bad er p6 ekki reiknad med 3 haeda byggingu, en veislusalir sem parna verda verda med um
5m lofthaed, loftraesilagnir og burdarvirki taka um 2 metra og pakhalli um 2 metra.

Mannvirki verda vel synileg fra pjodveginum, en verda ekki yfirpyrmandi par sem byggingin verdur brotin upp i minni fleti og kleedd med
nattaruefnum.
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1. mélsgrein skv. tilldgu ad breyttu deiliskipulagi

Eina mannvirkid naerri 163dinni i dag er fjarskiptamastur. Mastrid er ekki innan I6darinnar heldur a 168 Vegagerdarinnar sem neer utan um mastrio til noréurs. Gert er
rad fyrir ad mastrid standi dbreytt.

bjonustumidstdd asamt byggingum sem hysa gistirymi verdur skipt upp i allt ad 11-12 adskildar byggingar med moguleika a Iéttum tengibyggingum. Byggingarnar
mynda nokkrar pyrpingar & 168inni og a milli peirra verdur komid fyrir Gtisveedum fyrir gesti. Fragangur bilastaeda verdur med peim heetti ad leitast verdur vid ad
draga ur sjonahrifum peirra & umhverfid, m.a. med landslagsmaétun milli peirra og pjodvegar.

Almennt verda byggingar 2ja haeda en gera ma rad fyrir ad einhverjir byggingarhlutar geti orgid allt ad 9 m a haed.

Mannvirki verda vel synileg fra pjodveginum, en verda ekki yfirbyrmandi par sem pau eru brotin upp i margar minni byggingar og efnisval peirra mun falla vel ad
umhverfinu.

Uppbygging pjonustumidstédvar og hoétels i landi Bitru er tilkynningaskyld skv. Id6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000, sbr. lid 12.05. | jantar 2019 var
16g0 fram fyrirspurn um matsskyldu til Skipulagsstofnunar. Pann 20. febrdar 2019 14 akvéroun Skipulagsstofnunar fyrir, pess efnis ad framkveemdin skuli ekki had
mati & umhverfisdhrifum.

Adrar malsgreinar i lid 2.8 breytast ekki.

2.9 Nattaruva
1. 0g 2. malsgrein i gildandi deiliskipulagi breytist ekki.

3. mélsgrein i gildandi deiliskipulagi:
Engin ofanflédahaetta er a svaedinu, eda 6nnur nattiruva sem taka parf tillit til.

3. malsgrein skv. tillogu ad breyttu deiliskipulagi:
A sveedinu er moguleg flodaheetta. Fylgja skal verklagsreglum sem fram koma i adalskipulagi vid allar framkvaemdir, m.a. taka mid af flodakortum
Hvitar vid akvéroun haedarkota bygginga.

2.11 Lagnir
1. malsgrein i gildandi deiliskipulagi breytist ekki.

2. og 3. malsgrein i gildandi deiliskipulagi:

Kaldavatnsporf pjonustumidstédvarinnar er ad hamarki 1 I/s

Hitavatnspoérf er ad hamarki 0,41/s

Hamarks frarennsli er 4l/s

Toélurnar mida vié 1000m2 byggingu sem byrjad verdur a ad byggja.

EKkki liggur fyrir hvernig stadid verdur ad vatnsoflun fyrir svaedid fullbyggt en gerd er krafa um ad adur en gefid er ut byggingar- og/eda framkvaemdaleyfi liggi fyrir
hvernig stadid verdi ad vatnsoéflun fyrir paer framkveaemdir sem sott er um.

2. og 3. malsgrein skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi

Unnid er ad uppbyggingu vatnsveitu i Fléahreppi og fyrirliggjandi er sampykkt sveitastjérnar um ad vatnsoflun fyrir [6dina verdi tryggd. Gerd er krafa um ad adur en

gefid er Gt byggingar- og/eda framkveemdaleyfi liggi fyrir hvernig stadio verdi ad vatnsoflun fyrir peer framkveemdir sem sott er um.

3.1 Skipulagsmarkmid

Malsgrein i gildandi skipulagi:

Markmidid er ad skipuleggja pjonustumidstdd, par sem haft er ad leidarljési ad byggingar falli vel ad landslagi og stydji vel vid pa starfsemi sem parna fer fram.
Fyrirhugad er ad saekja um vinveitingaleyfi fyrir starfsemi sem rekin verdur a sveedinu.

Malsgrein skv. tilldgu ad breyttu deiliskipulagi:
Markmidid er ad skipuleggja pjonustumidstdd og hotel par sem haft er ad leidarljosi ad byggingar falli vel ad landslagi og stydji vel vid pa starfsemi sem parna fer
fram. Fyrirhugad er ad seekja um vinveitingaleyfi fyrir starfsemi sem rekin verdur & sveedinu.

3.2 bjonustustod

Malsgrein i gildandi skipulagi:

Skipulagsaeetlun gerir rad fyrir ad afmorkun skipulagssvaedis sé 3ha. Med pjonustumidstdd er att vid pjonustu vid ferdamenn og umferd um pjédveginn auk
naersvaedisins. Pjonustan neer til eldsneytissélu, matsdlu, minjagripasélu og sélu annars varnings og pjonustu.

Malsgrein skv. tilldgu ad breyttu deiliskipulagi:

Skipulagséeetlun gerir rad fyrir ad afmorkun skipulagssveedis sé 3ha. Med pjonustumidstdd og hoteli er att vid pjonustu vio ferdamenn og umferd um pjodveginn
auk neersvaedisins. bjonustan neer til reksturs & gistirymum asamt tilheyrandi veitingasoélu, eldsneytissolu, matsélu, minjagripasolu og sélu annars varnings og
pjonustu.

3.3 béttleiki byggoar
Texti i gildandi skipulagi:
Gert er rad fyrir ad hamarks byggingarmagn verdi 5.000m?2 & svaedinu. Og er hamarks nytingarhlutfall 0,17 miéad vid 30.000m2 168.

Texti skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi:
Gert er rad fyrir ad hamarksbyggingarmagn verdi 8.500m?2 & byggingareit B1 auk 500m?2 undir skyli & byggingarreit B2. Hamarksnytingarhlutfall a 168inni er 0,3
midad vid 30.000m?2 164.

3.4 Vegir og bilastaeodi
Lokasetning 1. malsgreinar i gildandi skipulagi:
Fragangur bilasteeda veréur med hlédnum hraunveggjum sem milda asynd peirra séd fra pjodveginum.

Lokasetning 1. malsgreinar skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi:
A milli bilastaeda og pjodvegar verdur land métad i héla og haedir til ad milda asynd steedanna séd fra pjodveginum.

Adrar malsgreinar i lid 3.4 breytast ekki.

3.5 Fraveita

Texti i gildandi skipulagi:

Fragangur fraveitu skal vera skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur. Gert er rad fyrir hreinsimannvirki & sveedinu. Einnig er gert rad fyrir losunarsvaedi skolps fra
hasbilum og hjélhysum i par til gerda pré. Visad er i leidbeiningar um fragang hreinsimannvirkja hja Umhverfisstofnun rikisins. Honnun hreinsimannvirkis verdur i
samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Texti skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi:
Fragangur fraveitu skal vera skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur. Gert er rad fyrir hreinsimannvirki & sveedinu. Visad er i leidbeiningar um fragang
hreinsimannvirkja hja Umhverfisstofnun rikisins. Hénnun hreinsimannvirkis verdur i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

4.1 Gerd mannvirkja

1. malsgrein i gildandi skipulagi:

Oll mannvirki & svaedinu verda vondud ad gerd og hénnuéd til ad falla ad pvi landslagi sem parna er. Ad megninu til eru byggingar ein hzed, en heimilt er ad byggja
tvaer haedir i hluta byggingarinnar, p6 ekki meira en sem nemur 1/3 af byggingarmagni. Haed byggingar verdur hvergi meiri en 9 metrar. Yfirbragd og utlit mun taka
mid ad pvi umhverfi sem parna er, en pad er fremur slétt helluhraun, mosi, lyng grédur og maéi. Ad hluta a landslagid ad hylja bygginguna, ad hluta verdur hun
kleedd med natturusteini og timbri og ad hluta verda glerfletir sem skera sig inn i landslagid og spegla pad ad degi en opna sig upp fyrir umhverfinu eins og hellar i
hraunié pegar dimmir.

Hénnunarpemad verdur pannig ad glerveggir skera sig inn i hraunid sem lyftir sér upp yfir bygginguna pannig ad hdn ris upp med hrauninu.

1. mélsgrein skv. tillogu ad breyttu deiliskipulagi:

Oll mannvirki & svaedinu verda vondud ad gerd og mun hénnun peirra taka tillit til umhverfis peirra sem einkennist af fremur sléttu helluhrauni, mosa, lynggr6éri og
moa.

Byggingar sem hysa gistirymi eru nokkrar talsins, mismunandi ad steerd. Saman mynda peer litlar pyrpingar 1-2ja heeda hlsa sem umlykja Gtisveedi hételgesta.
Bygging sem hysir pjonustumidstdd verdur 1-2 haedir, en gera ma rad fyrir ad einhverjir byggingarhlutar geti ordid allt ad 9 m & haed. Leitast verdur vid ad hanna
Utisveedi milli bygginga pannig ad pau myndi edlilegt framhald af pvi landslagi sem einkennir sveedid.

Adrar malsgreinar i 1id 4.1 breytast ekki.

4.2 Byggingarreitir og skilmalar

Byggingareitur B1 i gildandi skipulagi:

Megin mannvirki

Staerd: Hamarks byggingarmagn a l66inni er 5.000m?2

Byggingareitur B1 skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi:
Megin mannvirki
Steerd: Hamarksbyggingarmagn a reitnum er 8.500m?2 sem skal skipt upp i nokkrar byggingar.

Adrir skilmalar fyrir byggingareiti breytast ekki.

Ad 6dru levti gilda lysingar og skilmalar deiliskipulags, sampykkt i sveitastjérn Fléahrepps 8.2.2017 og 26.4.2017. — } L
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Urdréttur ar gildandi adalskipulagi 2017-2029

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslagna nr. 123/2010 var sampykkt i

20

09

pann

20

pann 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild Stjonartidinda

28.8.2019

Tilvisun i adalskipulagsbretyingu fyrir VP8 beett inn
og Urdrattur ur adalskipulagsuppdreetti uppfaerdur
midad vid adalskipulag 2017-2029. Texta um mat a
umhverfisahrifum baett inn i grein 2.8. Lid 2.9
nattiruva beett inn. Lid 3.5 fraveita beett inn.
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