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Deiliskipulag petta, sem hefur verid auglyst skv. 1.mgr. 41.gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, var sampykkt i sveitarstjérn Blaskégabyggdar

bann 2018

Deiliskipulag petta var anglyst fra til 2018

Auglysing um gildistdku skipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda

pann 2018
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Fastmerki FM807 er vid heimreid ad

Nedri-Dal: Hnitakerfi ISN93.
X-hnit Y-hnit

FM807 435566,781 422722,346

Meelingamadur: Skuli Palsson hja Verkis

Maelitaeki: Trimble R8-2 GNSS med

skekkjumork 2 cm i plani og 3 cm i hzed.

Haedir eru metrar yfir sj6
Malssetningar eru metrar
Holtslédin er ar landi Neéri-Dals.
Landndmer Nedri-Dals: 167157
Landnumer Holtslodar : 225385

Landbinadur/Skograekt

ﬁi’u'ﬁ“i e Skyringar & breytingu D:
40 oo Hnitsetning 166a er synd 4 teikingu 03110.U24.001;

Blad 2af2.
Texti um neysluvatn og frarennsli uppfeerdur.

Mork skipulagssvaedis

Vatnstokusvaedi (borholur) felldar nidur.
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Byggingar— og skipulagsskilmalar fyrir fristundabyggd @ Holtsl6d
T'landi" Nedra—Dals 1 giskupstumgum, B\éskégobyggg

Stadsetning:  Holtsldd er vestan vid Biskupstungnabraut og austan Stakksar og er 7 sudurhluta 7 landi Nedri-Dals.
Landlysing:  Holtsl6o er kjarri vaxid mélendi 7 um 100-150 metrum yfir sj6 @ méti sudri og 7 skjoli fra Bjarnarfelli.

Grodur:  Hverfisvernd er samkv. adalskipulagi og bar segir m.a.:

“Titekid svedi 1 HIidinni p.e. frd laglendi, sem sydst er i Tungunum er 7 up.b. 100150 m hed og nyrst up.b. 120-160 m hed og ad 250-270 m heorlinu, er skilgreint
sem belti por sem tokmdrkud mannvirkjagerd er leyfd. Innan beltisins gida takmorkonir hvad vardar trjdtegundir, sem mé grédursetja og verdur rektun peirra bundin vd
fslenskar triétequndir af tegundum birki, vIdi og reyni og studlad ad pvi ad gr6durmyndir beirra falli vel d hinu néttGrulega birkijarri.”

A landsvedi Holtslsdar utan fristundaléda md ekki planta eda vera med annan trjagrodur en Tslensk tré. Ekki md stunda
skogrekt & fristundalddum.

Natturuminjar:  Ekki er um ad reda sérstakar ndttdruminjar
Utivistarsvedi: ~ Génguleidatengingar verda innan svedisins.

& svedinu.

Fjoldi 16da:  Alls eru 40 fristundal6dir ¢ svedinu og er sterd peirra frd um 6.000 til 15.000 m2.

Eignarhald:  L&dimar verda eignarl6dir

Landnotkun:  Skipulagssvedid er 50,32 ha ad sterd, 166ir 30,08 ha og Gtivist o.fl. 20,24 ha.

Adkoma:  Ekid er inn 7 hverfid frd Bisupstungnabrout og er flottaleid upp dr hverfinu. Vidhald vega er T hondum 6darhafa.
Bilastedi:  brji bflastedi skulu vera a.m.k. @ hverri 168 munu 168arhafar kosta gerd peirra.

Brunavarnir:  Brunavarnir eru @ vegum brunavarna Arnessgsiu.

Girdingar:  Fjdrheld heildargirding er umhverfis Holtslédar og er dheimilt ad girda hverja fristundal6d Gt af fyrir sig.

Kalt neysluvatn:  Vatnsveitan, lagnir og vatnsbél, er sameiginleg eign allra 16d9arhafa. Stofnldgn vatnsveitu innan svedisins
er 1 gegnum 163ir og/eda medfram vegqum og er & kostnad 16darhafa Gsamt vidhaldi. Kalt neysluvatn kemur Gr lind vid
retur Bjarnafells og er dr grunnvatnskerfi pess.

Rotprd/frarennsliskerfi: ~ Gert er r&d fyrir sameiginlegri rotpré og frarennslislsgnum fyrir allt svedid og er stadsetning
rotpréar synd @ teikningunni. Frarennslisbrunnur skal vera vid hvert fristundahis (adal).

Rotprdin tekur vid afrennsli fra kissettum, voskum og sturtum 7 sumarhGsunum. Gravatn (afrennsli frd heitum pottum,
pokum o.p.h.) fer T svelgi sem skulu stadsettir @ hverri 163 fyrir sig.

Rafmagn:  L6darhafar kosta tengingu & rafmagni hver fyrir sig. Uti— og gardljés skulu Iysa nidur.

Hisagerd:
sumarhGsa T meni er 8 m og 4,5 m fyrir gestahls. Vegghed skal ekki vera herri en 4,0 m. Hedarsetning hisa skal vera
1 edlilegu samremi vid landhed og gblthed skal vera @ bilinu 50-60 cm yfir adliggjandi landi. bar sem adstedur krefjast
ma stalla hils. Val @ byggingarefni er fridlst. Menisstefna og pakhalli eru frjals.

Upphitud Tveruhds (adalhds og gestahls) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um Orkusparnad og
hitaeinangrun.

Byggingarheimild:  Innan hverrar 163ar er heimilt ad byggja allt ad prjG hds; sumarhds, gestahGs og geymslu/smahysi.
Samanlagt byggingarmagn pessara priggja hGsa md vera allt ad 250 m? par af ma gestahds vera 40 m? og
geymsla/smahysi 20 m% Samanlagt byggingamagn fer pé aldrei yfir leyfilegt ngtingarhlutfall, sem er 0,03, & dllum
16dum. A® uppfylltri byggingarheimild um 3 hés (sbr. gr. 3) er heimilt ad reisa smahysi (geymsluhs undir 15 m?) sbr.
gr. 2.3.5, 1id g 1 gildandi byggingarreglugerd.

Fragangur @ 16dum og l6darmdrkum:  Breytingar innan 168ar og @ landi utan byggingarreits s.s. eins og gerd
jardvegsmana og gerd skurda eda framresla lands skal h6d sampykki adliggjandi 168arhafa enda geta slikar framkvemdir
haft ahrif & umhverfisleg gedi (Gtsgni, grunnvatnsstddu ofl.), sbr. gr. 2.3.5, lid e 7 gildandi byggingareglugerd.

Fordast skal ad planta Ggengum tegundum sem eiga @ hettu ad breidast Gt fyrir 160armdrk. Hed & somfelldum
grodri/trjom skal ekki vera herri en 6 m samkvemt skilmdlum (3.grein) Holtsfélagsins fré 4.név. 2007.

Lausamunir d 163 og annad:  Oheimilt er ad Ita lousamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 163ar, s.s.
géma, bila, hjdlhysi (stoduhysi), vélahluti, byggingarefni eda dlfka muni.

Lodarhafi skal dvallt huga ad 160 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin hetta stafi af bdnadi og munum innan
hennar né sé 6drum til ama og sjé Itka um dyrahald, havadi o.fl. skimdla Holtsfélagsins frd 4.ndv. 2007.

Sumarhis skulu vera @ einni hed med heimild fyrir svefnlofti, gestahsi og geymsiu G einni hed. Hamarkshed hq og sterd almennings innan Holtslédar er 20,09 ha.

>¥ VERKIS

Breytingar & deiliskipulagi:

Heildarsterd deiliskipulagssvedis Holtslddar er 50,32 ha sem Moric 15gbiis

er purrlendi. Sterd & skipulogdum fristundalédum er 30,23 ———— Mork skipulagssvedis www.verkis.is - simi: +354 422 8000

i L6darmork

Hnitsetning Holtslédar og 16damarkalysing hennar sja
Kt: 261047-4119

tekningu  Verkis 03110.U24.011. ———— SAMPYKKT: Einar Bjarndal Jonsson

Landsndmer Holtsl6dar er 225385. | | Byggingarreitur

Z b - L__2

L6dum er fjdlgad dr 33 7 40. ) C 2018-10-29 Teikning uppfeerd ~ KEH EBJ SGi EBJ
:Jeo\d\ 160a vid Ferjuholt er 16, Eyrar 3, Hverfu 5 og Lautir D 2019-02-15 Sja skyringarabr. D KEH EBJ SGi EBJ
Breyting er & sterd 16da nr. 4 og 6 vid Eyrar. AA/\ K60 um blastedi A 2018-06-26 VERKTEIKNING ~ HeTJ EBJ BS EBJ
Breyting er & sterd 16da nr. 10, 12 og 14 vid Ferjuholt.

Heiti @ Klongsvegi verdur Hverfa og er breyting @ sterd 16da @ Lédandmer UTG DAGS SKYRINGAR TEIK HANN RYNT SAMP
nr. 3, 5, 7 og 9 vid hana.

Sjo nyjar 163ir betast vid Lautir. Breyting er & namerum — Frarennsli NEDRI-DALUR, BLASKOGABYGGDH
tveggja 160a, nr. 10 verdur 9 og nr. 8 verdur 11. Nyju .

|6dirnar fa namer 8, 10, 12, 14, 13, 15 og 17. Breyting er —  Kalt vatn FRISTUNDABYGGD

4 sterd 160ar nr. 6 vid Lautir. [ Vedi Holtsléd, Inr. 225385

Frére,nnsh'sf og neyslvatnslagnir @ Holtsl6d sja teikningar E— eqr Deiliskipulag

Verkis 03110.M20.001 & 002. — T~  Gonguleidir

L6dablod verda gerd fyrir 16dirnar og par kemur fram m.a.

hnit peirra, lagnastatar fyrir neysluvatn og frarennsli o.fl..

U24.001 C

verkrang 03110 TeikNING

©Ul afnot og afritun telkningar, ab hiuta eba f heild er had skriflegu leyfi hfunda
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Byggingar- og skipulagsskilmálar fyrir frístundabyggð á Holtslóð
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Breytingar á deiliskipulagi:
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Núverandi vatnslind
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Staðsetning:   Holtslóð er vestan við Biskupstungnabraut og austan Stakksár og er í suðurhluta í landi Neðri-Dals. Landlýsing:  Holtslóð er kjarri vaxið mólendi í um 100-150 metrum yfir sjó á móti suðri og í skjóli frá Bjarnarfelli. Gróður:   Hverfisvernd er samkv. aðalskipulagi og þar segir m.a.: "Tiltekið svæði í Hlíðinni þ.e. frá láglendi, sem syðst er í Tungunum er í u.þ.b. 100-150 m hæð og nyrst u.þ.b. 120-160 m hæð og að 250-270 m hæðarlínu, er skilgreint sem belti þar sem takmörkuð mannvirkjagerð er leyfð. Innan beltisins gilda takmarkanir hvað varðar trjátegundir, sem má gróðursetja og verður ræktun þeirra bundin við íslenskar trjátegundir af tegundum birki, víði og reyni og stuðlað að því að gróðurmyndir þeirra falli vel að hinu náttúrulega birkikjarri." Á landsvæði Holtslóðar utan frístundalóða má ekki planta eða vera með annan trjágróður en íslensk tré. Ekki má stunda skógrækt á frístundalóðum. Nátturuminjar:   Ekki er um að ræða sérstakar náttúruminjar á svæðinu. Útivistarsvæði:   Gónguleiðatengingar verða innan svæðisins. Fjöldi lóða:   Alls eru 40 frístundalóðir á svæðinu og er stærð þeirra frá um 6.000 til 15.000 m2. Eignarhald:   Lóðirnar verða eignarlóðir Landnotkun:   Skipulagssvæðið er 50,32 ha að stærð, lóðir 30,08 ha og útivist o.fl. 20,24 ha. Aðkoma:   Ekið er inn í hverfið frá Bisupstungnabraut og er flóttaleið upp úr hverfinu. Viðhald vega er í höndum lóðarhafa. Bílastæði:   Þrjú bílastæði skulu vera a.m.k. á hverri lóð munu lóðarhafar kosta gerð þeirra. Brunavarnir:   Brunavarnir eru á vegum brunavarna Árnessýslu. Girðingar:   Fjárheld heildargirðing er umhverfis Holtslóðar og er óheimilt að girða hverja frístundalóð út af fyrir sig. Kalt neysluvatn:   Vatnsveitan, lagnir og vatnsból, er sameiginleg eign allra lóðarhafa. Stofnlögn vatnsveitu innan svæðisins er í gegnum lóðir og/eða meðfram vegum og er á kostnað lóðarhafa ásamt viðhaldi. Kalt neysluvatn kemur úr lind við rætur Bjarnafells og er úr grunnvatnskerfi þess. Rotþró/frárennsliskerfi:   Gert er ráð fyrir sameiginlegri rotþró og frárennslislögnum fyrir allt svæðið og er staðsetning rotþróar synd á teikningunni. Frárennslisbrunnur skal vera við hvert frístundahús (aðal).
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Rotþróin tekur við afrennsli frá klósettum, vöskum og sturtum í sumarhúsunum. Grávatn (afrennsli frá heitum pottum, þökum o.þ.h.) fer í svelgi sem skulu staðsettir á hverri lóð fyrir sig. Rafmagn:   Lóðarhafar kosta tengingu á rafmagni hver fyrir sig. Úti- og garðljós skulu lýsa niður. Húsagerð:   Sumarhús skulu vera á einni hæð með heimild fyrir svefnlofti, gestahúsi og geymslu á einni hæð. Hámarkshæð sumarhúsa í mæni er 6 m og 4,5 m fyrir gestahús. Vegghæð skal ekki vera hærri en 4,0 m. Hæðarsetning húsa skal vera í eðlilegu samræmi við landhæð og gólfhæð skal vera á bilinu 50-60 cm yfir aðliggjandi landi. Þar sem aðstæður krefjast má stalla hús. Val á byggingarefni er frjálst. Mænisstefna og þakhalli eru frjáls. Upphituð íveruhús (aðalhús og gestahús) skulu vera einangruð skv., 13. hluta byggingarreglugerðar um Orkusparnað og hitaeinangrun. Byggingarheimild:   Innan hverrar lóðar er heimilt að byggja allt að þrjú hús; sumarhús, gestahús og geymslu/smáhýsi. Samanlagt byggingarmagn þessara þriggja húsa má vera allt að 250 m², þar af má gestahús vera 40 m² og geymsla/smáhýsi 20 m². Samanlagt byggingamagn fer þó aldrei yfir leyfilegt  nýtingarhlutfall, sem er 0,03, á öllum lóðum. Að uppfylltri byggingarheimild um 3 hús (sbr. gr. 3) er óheimilt að reisa smáhýsi (geymsluhús undir 15 m²) sbr. gr. 2.3.5, lið g í gildandi byggingarreglugerð.  Frágangur á lóðum og lóðarmörkum:   Breytingar innan lóðar og á landi utan byggingarreits s.s. eins og gerð jarðvegsmana og gerð skurða eða framræsla lands skal háð samþykki aðliggjandi lóðarhafa enda geta slíkar framkvæmdir haft áhrif á umhverfisleg gæði (útsýni, grunnvatnsstöðu ofl.), sbr. gr. 2.3.5, lið e í gildandi byggingareglugerð.  Forðast skal að planta ágengum tegundum sem eiga á hættu að breiðast út fyrir lóðarmörk. Hæð á samfelldum gróðri/trjám skal ekki vera hærri en 6 m samkvæmt skilmálum (3.grein) Holtsfélagsins frá 4.nóv. 2007. Lausamunir á lóð og annað:  Óheimilt er að láta lausamuni standa til langframa (meira en 2 mánuði) innan lóðar, s.s. gáma, bíla, hjólhýsi (stöðuhýsi), vélahluti, byggingarefni eða álíka muni.  Lóðarhafi skal ávallt huga að lóð sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin hætta stafi af búnaði og munum innan hennar né sé öðrum til ama og sjá líka um dýrahald, hávaði o.fl. skilmála Holtsfélagsins frá 4.nóv. 2007.
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Heildarstærð deiliskipulagssvæðis Holtslóðar er 50,32 ha sem er þurrlendi. Stærð á skipulögðum frístundalóðum er 30,23 ha og stærð almennings innan Holtslóðar er 20,09 ha. Hnitsetning Holtslóðar og lóðamarkalýsing hennar sjá teikningu  Verkís 03110.U24.011. Landsnúmer Holtslóðar er 225385. Lóðum er fjölgað úr 33 í 40. Fjöldi lóða við Ferjuholt er 16, Eyrar 3, Hverfu 5 og Lautir 16.    Breyting er á stærð lóða nr. 4 og 6 við Eyrar.  Breyting er á stærð lóða nr. 10, 12 og 14 við Ferjuholt. Heiti á KIóngsvegi verður Hverfa og er breyting á stærð lóða nr. 3, 5, 7 og 9 við hana. Sjö nýjar lóðir bætast við Lautir. Breyting er á númerum tveggja lóða, nr. 10 verður 9 og nr. 8 verður 11. Nýju lóðirnar fá númer 8, 10, 12, 14, 13, 15 og 17.  Breyting er á stærð lóðar nr. 6 við Lautir. Frárennslis- og neyslvatnslagnir á Holtslóð sjá teikningar Verkís 03110.M20.001 & 002. Lóðablöð verða gerð fyrir lóðirnar og þar kemur fram m.a. hnit þeirra, lagnastútar fyrir neysluvatn og frárennsli o.fl..
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