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Skipulag Svarfhdélsvallar, golfvallar Golfklubbs Selfoss
Greinargerd

Forsendur og forvinna

Med byggingu nyrrar bruar yfir Olfusa og feerslu pjodvegar nr.
1 nordur og austur fyrir péttbyli Selfoss mun hluti
Svarfhélsvallar, golfvallar Golfklubbs Selfoss, fara undir
vegsteedi. Feersla pjédvegarins er nd komin a Vegaaeetlun par
sem gert er rad fyrir ad framkvaemdum verdi loki® arié 2022.
Med kaupum sveitarfélagsins a landi nordan og austan vid
nuverandi vallarsvaedi skopudust moguleikar, annars vegar a
tilfeeringum & naverandi 9 holu velli og hins vegar staekkun
vallarins i 18 holur.

Gerd var skipulagslysing fyrir verkefnid og 16gd fram i skjali
dagsettu 4. mars 2015 fyrir skipulagsnefnd Fléahrepps. bar
sem ad breyting & adalskipulagi hefur verié i ferli og kynningu
hja sveitarfélaginu hefur ekki pott astaeda til ad auglysa
sérstaklega fyrirliggjandi deiliskipulagslysingu, sbr. drskurd
skipulagfulltrda.

Afmorkun sveedis og adstaedur

Deiliskipulagstillaga pessi tekur til svaedis Golfklubbs Selfoss
medfram Olfusa, i landi Laugardzela i Fléahreppi. Landid
afmarkast af helgunarsveedi fyrirhugads nys pjodvegar nr. 1 til
sudurs, bokkum Olfusar til vesturs og skilgreindum
landamoérkum ad landi Laugardeela til nordurs og austurs. Um
er ad reeda staekkun & naverandi golfvelli ir 9 holu i 18 holu
voll, asamt tilheyrandi aefingasvaedum og vollum.
Skipulagssvaedid neer til fiogurra landskika; nr. 178300 og
166322 par sem nuverandi vollur er, landnr. 206118 sem er
vidbot til sudurs og nr. 206145 sem er staekkun til nordurs.
Steerd golfvallarlandsins og skipulagssvaedisins er um 70,3ha.

Skipulagsstada og eignarhald

Landid er i eigu Sveitarfélagsins Arborgar, en i umsja
Golfklibbs Selfoss skv. samkomulagi vid sveitarfélagid. A
vinnslutima skipulagsins hefur veri® i gangi vinna vié nytt
Adalskipulag Fléahrepps. I gildi er adalskipulag
Hraungerdishrepps 2003-2015 og er landid par skilgreint fyrir
blandada landnotkun opins svaedis til sérstakra nota og
ibudabyggdar. | fyrirliggjandi tilldgu ad nyju Adalskipulagi
Fléahrepps 2016 - 2028 er svaedid skilgreint sem iproéttasveedi.

Nattdarufar og minjar

Svaedid er nokkud flatt en einnig bugdétt og ris Svarfholl, sem
vollurinn er kenndur vid, og litid klettabelti fra honum, um 10m
upp Ur landinu. Nuverandi golfvallarsvaedi einkennist edli
malsins samkvaemt af slegnum grasvollum. Inni a milli eru
byfair hagar og nokkur trjaraekt er a stoku svaedum. A pvi landi
sem steekkun vallarins tekur til eru pyfé hagalénd og raektud
tan. A nyrdri hluta svaedisins standa talsverdar hraunnibbur
upp Ur hagalandinu sem setja nokkurn svip a umhverfid. bar
eru einnig greinilegar mografir, par sem tekinn var mor il
kyndingar o.fl.

A svaedum vestan og sunnan vid golfskala getur land &
stundum verid nokkud blautt og érnefnin ,Mosholsmyri“ og
LFerjumyri“ segja sina sdgu.

Samkvaemt upplysingum fra Vedurstofu islands eru
nord-austan attir rikjandi & sveedinu, sja vindrésakort.

Talsverd landbrot hafa ordi® a undanférnum arum a bokkum
arinnar vid golfvollinn. Uppi eru hugmyndir um styrkingu
arbakkans og um leid ad endurheimta hluta af topudu landi, a
sveedi par sem nu liggja eftir sandgrynningar (sja kort).

Ekki er um ad raeda nattiruminjar & nattdruminjaskra a
skipulagssvaedinu.

Fornleifar

Gerd hefur verid fornleifaskraning a skipulagssvaedinu, sett
fram skyrslu Nattarustofu Vestfjarda nr. 31-16, fra névember
2016. | skyrslunni, sem unnin var af Margréti Hrénn
Hallmundsdéttur fra fornleifadeild NV eru skrad alls 12
minjandmer. Minjarnar eru af ymsum toga, sjaanlegar minjar
eins og rustir, hledslur og mografir, en einnig stadir sem
heimildir eru um ad hafi gengt akvednu hlutverki. I nidurstdédu
skyrslunnar segir m.a. ad mikilveegt sé ad bagjarhéll Moshols
verdi afram 6raskadur og ad leyfi Minjastofnunar purfi til ad
raska moégréfum.

Skradar fornminjar eru syndar & uppdreetti og gert er rad fyrir
ad framkveemdir hroéfli ekki vid peim.

Vakin er athygli a 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 um abyrgd framkvaemdaradila og landeigenda vid
fund a adur épekktum formleifum.
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Adkoma og vegir
Nuverandi adkoma ad vellinum er fra Laugardeelavegi sem liggur

til Selfoss. Med tilkomu nys pjodvegar er fyrirhugad ad
Laugadaelavegur muni tengjast pjodveginum med hringtorgi, og
padan afram til Selfoss. Nakveem utfeersla nyrra tenginga liggur
ekki fyrir en 16gd eru drog ad nyju gatnakerfi i adalskipulagi og
forhdnnun pjédvegar, sem byggt er 4. A uppdraetti er synd
moguleg tenging fra Laugardaelavegi vid pjodveg sem gaeti komid
i stad tengivegs rétt sunnan vid ibudabyggd vid Laugardeelur.
Tengivegir pessir liggja allir utan skipulagssveedis golfvallarinns
og hafa pvi ekki ahrif 4 pad. Um nanari utfaerslu er visad i
Utfeerslu gatnagerdar i Adalskipulagi Fléahrepps og eftir atvikum
hénnun Vegagerdarinnar.

Lagnir og linur

A skipulagssvaedinu eru prjar haspennulinur. Staerst er
,Burfellslina 2, 220kV haspennulina i eigu Landsnets, i
austur-vestur stefnu. Selfosslina 1, 66kV lina i eigu Landsnets, i
nordur-sudur stefnu. ,Hveragerdislina“, 11kV lina i eigu Rarik,
liggur samsida Selfosslinu 1 i nordur-sudur stefnu medfram bakka
Olfusar. Med tilkomu nys pjédvegar parf ad gera radstafanir
gagnvart Selfosslinu 1 og Hveragerdislinu og i skodun er ad peim
verdi komid fyrir i nyrri akbra pjodvegar 1.

Umbhverfisahrif

Unnid er eftir nystarlegri hugsun vid skipulag golfvalla, med
aherslu & ad fleiri hafi abgengi ad golfsvaedum en almennt hefur
tidkast. Daemi sanna ad slik fjdlnot séu raunhaef ef komié er a
akvednum umgengnisvenjum og tekid er tillit til vidmidana um
fiarlaegdir milli golfbrauta og annarra landnota. Svaedid er
skipulagt markvisst til ad steekkun golfvallar og adlégun hans ad
nyrri veglinu skapi sem mest samlegdarahrif i pagu umhverfis og
samfélags. Markmidid er ad ur verdi fjdlnota utivistarsvaedi, med
stigum til géngu, hlaupa og hjélreida, sem tengist skradum
fornminjum, stigakerfi Selfoss og mottdku sem GOS starfraekir ad
Svarfhdli. Gert er rad fyrir almennu adgengi medfram arbokkum,
m.a. til reidmennsku, eftir stikudum leidum. Pa midar skipulag
markvisst ad pvi ad nyta aformadar framkvaemdir til ad sporna vid
frekara landbroti & arbakka, endurheimta og styrkja vistkerfi,
p.a.m. votlendi.

Trja- og skjolbeltaraekt

Markmid me® trjareekt er ad skapa skjol, bua til minni
landslagsrymi, skapa fjolbreyttara utivistarsveedi, skerpa a
sjonlinum og dempa asynd raflina, bilasteeda og annars sem
6aeskilegt kann ad pykja.

A nordaustur-hluta niverandi golfvallarsvaedis hafa verid
grédursett nokkur trjabelti. Mest hefur verid grédursett af 6sp, en
einnig birki, reynividur og greni. Einnig er ad finna eldra skjolbelti
(trjar6d) af grenni og vidi sem hluti af skjélbeltum vid tin
Laugardeela.

Skipulagid gerir rad fyrir markvissri trjareekt, s.s. medfram nyjum
pjodvegi og vida medfram eystri morkum svaedisins. Pa verdi
grodursett i nordaustur-horn og @ midjum nyjum hluta golfvallarins
asamt minni pyrpingum vida um allt svaedid skv. nanari ttfeerslu
vid framkvaemdahdnnun vallarins.

Efnistaka

Stefnt er ad pvi ad jardefni, s.s. mol og sandur til uppbyggingar
golfvallarins og utivistastiga verdi tekid ad sem mestu leyti af
sveedinu sjalfu eda med tilfallandi efni ar husagrunnum af
svaedinu, sem henta i uppbyggingu vallarbrauta. Med pvi méti ma
draga ur eldsneytisnotkun, utblzestri og mengun, kostnadi og
6naedi vegna efnisflutninga um lengri veg. A3 sama skapi er gert
rad fyrir ad uppgrafid efni sem ekki nytist ad 6dru leyti verdi notad
til landfyllingar til ad endurheimta rofié land medfram Olfusa. Med
pessu méti er stefnt ad minnkunar a kolefnisspori
framkveemdanna. Helsta efnistokusveedid er merkt sérstaklega a
uppdreetti. Ad auki gaeti verid um ad reeda tilfallandi efnisnam vid
landmétun, s.s. vid gerd tjarna, sandglompa o.p.h.

Styrking arbakka

A sidustu aratugum hefur att sér stad téluvert landbrot og pannig
gengid a land golfvallarins. betta er sérstaklega aberandi a
svaedinu sunnan vid Skiphdl par sem myndast hefur allstor vik
eda vogur. Hugmyndir eru uppi um ad stddva agang arinnar a
golfvallarsveedid med styrkingu arbakkans. Yrdi pad gert med
tilfallandi nattarugrjoti skv. nanari utfaerslu.

Endurheimt votlendis

Likt og & 66rum landbunadarsveedum hefur landid, par sem
golfvéllurinn er nu, verid purrkad til tanraektar. bar eru skrad
ornefnin ,Moshdlsmyri“ og ,Ferjumyri“ sem segir sina ségu. Skv.
skipulagi er gert rad fyrir ad gerdar verdi tjarnir og/eda annad
votlendi par sem land liggur laegst. Pannig ma auka fjélbreytileika
svaedisins og endurheimta nokkud af pvi vistkerfi sem tapast med
purrkun votlendis.
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Skyrigaruppdréttur, Svarfhélsvollur, Hof. Edwin Roald golfvallarhonnudur

Skipulagsskilmalar

Byggingaskilmalar

Fyrir utan naverandi klubbhus pa gerir skipulagid rad fyrir ad
heimilt verdi ad byggja samtals 1000m? pjénustuhus a tveim
haedum. Skipulagid gerir rad fyrir pjénustuhisum a tveim stédum,
annars vegar i tengslum vié adkomuveg og hins vegar vid
Svarfhol og ndverandi klubbhus. bannig verdur heimilt ad byggja
a 6drum hvorum, eda badum stédum eftir pérfum og proéun
vallarsvaedisin og fyrirkomulags vidhalds og pjonustu vid svaedid.
ba gerir skipulagi® rad fyrir nyrri ipréttamidstéd med
efingaadstddu, allt ad 800 m2. Maenishaed pessara hisa ma vera
allt ad 10m. m.v. goltkéta. ba verdi heimilt ad byggja minni
pjonustuhus, allt ad 50m?, uti a vallarsveedinu.

Bilasteedi

Gert er rad fyrir ad til framtidar purfi allt ad 200 bilastaedi til ad
pjona svaedinu. Synd er stadsetning en utfaersla er ekki bindandi.
Kanna skal moguleika a notkun & gegndraepu yfirbordi hluta
bilastaeda, s.s. grasgrindur o.p.h.

Stigar og aningastadir

A uppdraetti eru syndar prenns konar stigagerdir. Gert er rad fyrir
reidstigum medfram austurmoérkum svaedisins. Uppbygging og
nanari utfeersla reidstiga skal unnin i samradi vid vidkomandi
landeigendur. Reidstigar eru 3m breidir. P& eru syndir almennir
gdéngustigar um svaedid, breidd 2,5m. | pridja lagi eru syndar
gbngu- og reidleidir medfram Olfusa en ekki er gert rad fyrir
uppbyggingu a peim. Reidleid medfram Olfuséa skal p6 had
sampykki GOS & hverjum tima.

A skipulaginu eru merktir fimm sérstakir aningastadir. Stadsetning
og fjoldi peirra er p6 fyrst og fremst til vidmidunar og telst ekki
bindandi. Vid val ad aningastddum er horft til jafnrar dreifingar um
svaedid, utsynis og athyglisverdra land- og natturugaeda. Pannig
eru aningastadir a Ferjuholti og vid Skiphdl. Badir stadirnir bjoda
upp & gott utsyni yfir Olfusa og hafa einnig ségulegar skirskotanir.
Pa eru aningastadir i namunda vid tjarnir og votlendi, baedi
sunnan og nordanmegin a svaedinu, par sem vonast er eftir
fiélbreyttum land- og natturugeedum. Pa eru aningastadir baedi
sunnan undir Svarfhdl, i tengslum vid forna hledslu sem par er, og
vid Moéholt, i namunda vid gamlar mégrafir sem par verda
fridadar. A pessum stédum ma kynnast hluta af fornminjum og
minjastodum sem skradar eru og vardveittar i skipulaginu.

Veitur, lagnir og pjénusta

Fraveita a svaedinu er i formi rotprda og siturlagna. Fyrirkomulag
rotprdéa, lagna og annarra veitukerfa skal unnid i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands asamt viskomandi veitum, og vera i
samraemi vid reglur og leidbeiningar sem um slikar framkvaemdir
gilda. Lognum skal koma fyrir i gétum og stigum sé pvi vid komid.
Tryggja skal adgengi ad rotbrom og siturléognum til temingar og
vidhalds. Leita skal umsagnar Heilbrigdiseftirlits Sudurlands
I6gum samkvaemt.

Selfossveitur sja svaedinu fyrir heitu og koldu vatni.

Rafmagn kemur fra HS veitum.

Golfklubbur Selfoss sér sjalft um sorphirdu & svaedinu. islenska
gamafélagid hefur pjonustad félagi® med sorphirdu.

Brunavarnir Arnessyslu pjénusta svaedié med sldkkuvilid.

Vindrésir kringum Selfdss
(heimild: Vedurstofa Islands)
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Adalskipulag Fléahrepps 2016-2028, tillaga i kynningu.

Deiliskipulagstillagan var auglyst skv. 41. gr. Skipulagslaga fra

til

Breytingar eftir auglysingu en fyrir gildistoku skipulags:

Sampykktarferli skipulags:

Skipulagsnefnd

Sveitarstjérn

Skipulagsstofnun

Skyringar

.
r Ss e

Mork skipulagssvaedis
Léda-/ landskikamork
Fornleifar skv. skra

Nuv. skurdir
Byggingareitur
Stadsetning rétpréar og siturlagna
Efnistaka / efnisgeymsla
Gongustigar
Gonguleidir

Reidstigar

Reidleidir

Aningastadir

Trja-/ skogreekt

Tjarnir / framraesla

Br. dags. 17.1.2019: Byggingareitum hlidrad til og adlagad

Golfklubbur Selfoss - Svarfholsvollur

Tillaga ad deiliskipulagi

mkv. 1:5000 (A1)

kort: Loftmyndir

Undirritun 16ggilts honnudar:

hnitakerfi ISN 93

dags. 20.6. 2017

Landhonnun slif

Hermann Olafsson landslagsarkitekt FILA

Eyravegi 29 - 800 Selfoss
s. 482 3300, 896 1809
www.landhonnun.is
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