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1 INNGANGUR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Blaskdgabyggdar pann

f.h. Blaskégabyggdar

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulagsbreytingin tekur til breytingar & skilmalum fyrir annan afanga fristundasvaedis i landi
Torfastada i Blaskdgabyggd. Fristundasvaedid er merkt F63 i Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027.
Med breytingunni verdur heimilt ad vera med gistingu i flokki Il skv. reglugeré um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016, med sidari breytingum.

Samhlida verdur gerd breyting a skilmalum fyrir fyrsta 4fanga fristundasvaedisins.
1.1  Skipulagsgogn

Greinargerd pessi med forsendum og umhverfisskyrslu. Ekki er gerd breyting & uppdraetti.

2 FORSENDUR

[ Blaskdgabyggd eru helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, bingvellir og Skalholt.
Stér hluti erlendra ferdamanna leggur leid sina i Blaskogabyggd en einungs hluti peirra dvelur par yfir
nott. Talsvert frambod er af gistingu i sveitarfélaginu en a arsgrundvelli parf ad leggja aherslu a betri
nytingu gististada. Fristundabyggd er vida i sveitarfélaginu.

Forsenda fyrirhugadrar breytingar er ad landeigandi vill heimila gistingu i flokki Il i sumarhtsum a frist-
undasvadinu. Fristundasveedid, annar afangi, er skipulagdur fyrir 40 168ir og eru 11 160ir byggdar.

Svaediod er gras- og mélendi og kjarr 4 hluta pess. Nokkurt rof er i grédurpekjunni. Svaedid er flatt um
midbikid en hallar til austurs og sudausturs.

2.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnunni eru settar fram aherslur vardandi skipulag dreifbylis og ferdapjonustu sem
sveitarfélagid parf ad horfa til.

Kafli 2.2. Skipulag i dreifbyli

»Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum fristundabyggdar-
svaedum sem gefi notendum peirra kost ¢ godum taekifaerum til utiveru um leid og gaett er ad pvi ad
fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda viGkveem svaedi med tilliti til landbunadar eda ndttiru-
verndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til grundvallar
skipulagsdkvérdunum.”

Kafli 2.4. Ferdapjonusta i satt vid nattdru og umhverfi

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda viGkom-
andi svaedis med tilliti til taekifaera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki mid af
ndtturuverndarsjonarmidum og kortlagningu d audlindum ferdapjonustunnar”,

Sérstada Blaskégabyggdar er ad helstu ferdamannastadir Sudurlands eru innan sveitarfélagsins.



2.2 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015 — 2027 var stadfest pann 25. mai 2018. [ adalskipulaginu er sveedid
sem breytingin tekur til skilgreint sem fristundasvaedi F63. | adalskipulaginu segir ad:

,Heimilt er ad leigja ut fristundahus i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald.

Komi fram ésk um atvinnurekstur, t.d. gistingu, parf ad skoda adstaedur ¢ hverjum stad. Adur en
starfsemi er heimilud parf ad liggja fyrir sampykki eigenda sumarhusa d svaedinu”.

Samraemi vid adalskipulag:

i adalskipulagi er heimild til ad leigja Ut fristundahUs og hafa allir I68arhafar & svaedinu sampykkt ad
bad verdi gert.

MYND 1. Hluti af Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027. Breytingin er fyrirhugud innan rauda hringsins.



2 FORSENDUR

2.3 Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir annan afanga fristundasvaedisins er dagsett i april 2006. Gerdar hafa verid prjar
breytingar a pvi. Breytingarnar eru dagsettar i mai 2009, juni 2014 og mai 2017.

MYND 2. Gildandi deiliskipulag fyrir annan afanga fristundasvaedisins F63 a Torfastodum.



Samkvaemt gildandi deiliskipulagi getur nytingarhlutfall [66a verid allt ad 0,03. Aukahus getur verid allt
ad 40 m2. Ad 6dru leyti en pvi sem fjallad er um hér aftar gilda skilmalar eldra skipulags med dorénum
breytingum.

3 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Gerd er breyting 4 skilmalum deiliskipulags. Baett verdur inn eftirfarandi texta:
, Utleiga d fristundahisum

Heimilt er ad leigja ut fristundahus i flokki Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald, enda liggur fyrir sampykki eigenda allra sumarhusa d sveedinu. Heimilt er ad vera
med gistingu fyrir allt ad 10 manns d hverri 168. Innan 16da skal gera rdd fyrir naegilequm fjélda
bilastzeda til ad anna peirri starfsemi sem par fer fram. Umgengni d I6dum skal vera til fyrirmyndar og
pess gaett ad spilla ekki eda raska landi ad opérfu”.

4 UMHVERFISSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkveemdum og starfsemi 8 adliggjandi svaedi og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, Utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi
og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri proun vid gerd
deetlana og draga ur neikveedum ahrifum framkvaemda, skv. 16gum um umhverfismat azetlana nr.
105/2006. Umhverfismat azetlana felur i sér mat & umhverfisdhrifum peirrar stefnu sem sett er fram.
Einn lidur i sliku mati er samanburdur a liklegum ahrifum mismunandi valkosta.

4.1 Skilgreining a umhverfisahrifum

Vid mat 4 umhverfisahrifum er notast vid pa skilgreiningu & vaegi dhrifa sem koma fram i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi. bar eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur, liffraedilega fjélbreytni, jardveg,
jar@myndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifa-
fraedilegar minjar, og landslag og samspil pessara pdtta*. begar breytingar verda & umhverfinu af
mannavoldum er talad um umhverfisahrif.

Skilgreining 4 veegi umhverfisahrifa er sett fram til ad haegt sé ad leggja mat & umhverfisahrif stefn-
unnar. [ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat dzetlana segir; ,Vaegi umhverfisGhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar ¢ umhverfinu.
Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru é dhrifunum og hvort Ghrifin eru talin afturkraef®. Vid mat a veegi

1 (Skipulagsstofhun 2007).
2 (Skipulagsstofnun 2007).



4 UMHVERFISSKYRSLA

ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu a sveedis- eda landsvisu og nai til fjdlda félks og pess hvort ahrifin
séu Safturkraef og til langs tima. Ahrifin eru metin skv. eftirfarandi toflu:

TAFLA 1. Veaegi ahrifa.

Skilgreining Skyring

Jakvaed ahrif Ahrif daetlunar & umhverfispatt/-paetti eru talin til béta fyrir umhverfid eda beeta hag porra ibua
og/eda gesta a beinan eda dbeinan hatt. Breytingin sem hlyst af framfylgd aatlunarinnar eru yfirleitt
varanleg og geta verid stadbundin en er yfirleitt 4 svaedis-, lands-, eda heimsvisu. Ahrifin samraemast
l6gum og reglugerdum, stefnumérkun stjérnvalda og alpjédasamningum sem island er adili ad.

+

Engin eda Ahrif framkvaemdar eda daetlunar & umhverfispatt/-paetti eru engin eda minnihattar, med tilliti til
overuleg ahrif umfangs svaedis og vidkveemni pess fyrir breytingum, asamt fjélda félks sem verdur fyrir dhrifum.
Ahrifin eru i morgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkreef. Ahrif eru oftast stad-, eda
0 svaedisbundin. Ahrifin samraemast dkvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda
eda alpjédasamningum sem island er adili ad.

Neikvaed ahrif Ahrif af dzetluninni eru talin skerda eda ryra gildi tiltekins umhverfispattar/-patta 4 beinan eda
ébeinan hatt eda valda 6naedi, Sbaegindum, heilsutjéni eda auknu raski fyrir ibtia og/eda gesti. Ahrifin
geta verid varanleg og/eda dafturkreef, stadbundin eda a lands-/heimsvisu. Ahrifin geta ad einhverju
leiti stangast a vid dkvaedi laga, reglugerda, stefnumarkana stjérnvalda eda alpjédasamninga sem
island er adili ad.

Oviss ahrif Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, m.a. vegna skorts 4
upplysingum, taeknilegra annmarka eda skorts & pekkingu. bad getur verid unnt ad afla upplysinga
um ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri voktun. Pa geta ahrif verid had utfaerslu
framkvaemdar.

?

4.1.1  Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin Ut frd matsspurningum i eftirfarandi toflu:

TAFLA 2 Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID
Er stefnan likleg til ad efla atvinnulif? Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015 —
Samfélag Studlar stefnan ad styrkingu byggdar? 2027.
Hefur stefnan ahrif 4 tekjustofna sveitarfélagsins? Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015 —
Miniar o verndarsvadi Hefur stefnan dhrif 4 fornminjar? 2027.
jaroe L6g nr. 80/2012 um menningar-
minjar.
Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015 —
Hefur stefnan ahrif 8 umferdaroryggi? 2027.
Heilsa og 6ryggi Hefur stefnan ahrif 4 hljédvist og/eda loftgaedi? Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Er haetta @ mengun af véldum stefnunnar? Reglugerd um fraveitur og skdlp nr.

798/1999, med sidari breytingum.
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4.2 Valkostir

[ umhverfismati skipulagsaaetlana ber ad fjalla um svokalladan null-kost og bera stefnu skipulagsins
saman vid hann, eftir pvi sem vid 4. Null kostur ,felur i sér lysingu @ dstandi umhverfisins, eins og buast
md vid ad pad proist ef ekki kemur til framfylgdar daetlunarinnar. [ einhverjum tilfellum getur saman-

3w

burdur vid null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi deetlunar>“.
Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:

e A fristundasvaedinu F63 er heimilt ad vera med gistingu i flokki Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, med sidari breytingum.
e Null — kostur. Ekki er heimilt ad vera med gistingu i flokki Il & fristundasvaedinu F63.

Heimild fyrir gistingu: Med pvi ad heimila gistingu i flokki Il og par med rekstur allt arid pa er liklegt ad
atvinnulif eflist og ad ny storf geti skapast. Atvinna eflist baedi i tengslum vid uppbyggingu sveedisins
og eins tengt pjonustu vid ferdamenn sem gista a svaedinu. Stefnan studlar pannig ad styrkingu byggd-
arinnar og hefur jdkvaed ahrif & tekjustofna sveitarfélagsins. [ heild hefur stefnan jakveaed &ahrif &
samfélag. Adalskraning fornminja hefur ekki farid fram i dreifbyli Blaskdgabyggdar. Stefnan zetti ekki
ad purfa ad hafa ahrif 4 minjar og verndarsvaedi. Ahrifin eru metin éviss.

pegar heildar svaedid (afangi 1 og 2) verdur fullbyggt med um 50 fristundahtdsum er liklegt ad umferd
verdi meiri en hdn er i dag. Vio pad ad heimila gistingu 4 sveedinu ma buast vid umferd allt ad 50 bila
kvolds og morgna. Umferd af og inn a Reykjaveg kemur til med ad verda meiri sem pessu nemur. Metid
er ad breytingin hafi neikvaed ahrif & umferdaroryggi. Ahrif & hljodvist og loftgaedi verda helst vegna
meiri umferdar um svaedid. bar sem sveedid er stadsett uppi 4 had og umhverfis pad er
landbunadarland og ekki er byggd alveg i naesta nagrenni, pa er talid ad stefnan hafi ekki teljandi ahrif
a hljédvist. pegar umferd eykst verdur Utblastur edlilega meiri. Gert er rad fyrir ad gengid verdi fra
fraveitu med fullnaegjandi haetti, skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp, og pvi & ekki ad
vera haetta & mengun vegna hennar. Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru metin éveruleg/neikvaed.

Null kostur: Verdi af frekari uppbyggingu a fristundasvaedinu pa studlar pad ad pvi ad atvinnu-
teekifeerum fjolgar timabundid medan a8 uppbyggingunni stendur. Atvinnutaekifzeri styrkja byggdina og
uppbyggingin hefur jakvaed ahrif 4 tekjustofna sveitarfélagsins. | heild hefur gildandi stefna
overuleg/jakvaed ahrif 4 samfélag. Adalskraning fornminja hefur ekki farid fram i dreifbyli Blaskoga-
byggdar. Stefnan & ekki ad purfa ad hafa dhrif & minjar og verndarsvaedi. Ahrifin eru metin dviss.
Umferd ad og fra svaedinu verdur meiri pegar allar 168ir hafa byggst upp. P er liklegt ad eigendur
sumarhusa séu minna 4 ferdinni heldur en ferdamenn sem jafnvel gista eina nott a hverjum stad. Metid
er ad ahrif 4 umferdaroryggi séu overuleg. Ahrif & hljédvist og loftgaedi verda helst vegna meiri
umferdar um svaedid og par med meiri Gtblasturs fra bilum. bPar sem svaedid er stadsett uppi 4 haed og
umhverfis pad er landbunadarland og ekki er byggd alveg i naesta nagrenni, pa er talid ad stefnan hafi
ekki teljandi ahrif & hljédvist. begar umferd eykst verdur Utblastur edlilega meiri. Gert er rad fyrir ad
gengid verdi fra fraveitu med fullnsegjandi haetti, skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp, og
bvi & ekki ad vera haetta 4 mengun vegna hennar. Ahrif & heilsu og 6ryggi eru metin éveruleg.

3 (Skipulagsstofnun 2007).
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4.2.1 Nidurstada

GISTING i FLOKKI II

Samfélag Minjar og verndarsvaedi Heilsa og oryggi

Heimild fyrir gistingu i flokki Il + ? 0 -
Null kostur + 0 ? 0

par sem nuverandi eigendur sumarbustada 4 fristundasvaedinu eru allir sampykkir breytingunni pa er
sveitarfélagid sampykkt pvi ad heimilud verdi gisting allt arid 4 svaedinu. Komi i ljés einhver vandkvaedi
vegna meiri umferdar, um Reykjaveg og ad og fra sveedinu, pa verdur skodad med landeigendum og
Vegagerdinni til hvada radstafana sé mogulegt ad gripa. Til ad draga ur ahrifum hljédvistar og Utblast-
urs er meelst til ad 8 svaedinu, eda i nagrenni pess, verdi grodursett tré.
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