GRAENHOLAR 1 i Fléahreppi

Deiliskipulag fyrir ibudarhus, skemmu og ferdapjonustu
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Geymsla

Graenholar 1
landnr. 218185
9,8ha
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Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.500 \

Skyringaruppdrattur i mkv. 1:7.500

Skipulagsgoégn: Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41. gr.

Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.500. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum var sampy
Greinargerd og umhverfisskyrsla. af sveitarstjorn Fléahrepps pann

Kortagrunnar:

Loftmynd fra Loftmyndum ehf. F.h. sveitarstjérnar Fléahrepps
IS50V fra LMI.
Lodamdrk fra FMR.
Deiliskipulagstillagan ddladist gildi med auglysingu

i B-deild Stjornartidinda pann
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Adalskipulag Fléahrepps 2017 - 2029 i mkv. 1:50.000.

GREINARGERD

1. INNGANGUR

Deiliskipulagid tekur til Graenhdla l66ar 1, landnr. 218185, sem er sydst i Fléahreppi.
LAdin er um 98.000 m? (9,8 ha) ad steerd skv. vefsidu Fasteignaskrar. Afmérkun l6darinnar
er skv, stadfestum morkum fra Fasteignaskrd. Adkoma ad l6dinni er af Villingaholtsvegi
(nr. 305). Gert er rad fyrir ad nafni [68arinnar verdi breytt i Graenhdlar 1 og jafnframt
ad stofnad verdi logbyli & 16dinni.

Skipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029, par sem svadid er
skilgreint sem landbunadarland og verslunar- og pjénustusvaedi, VP18. Samkvamt
adalskipulaginu er gert rad fyrir allt ad 6 gestahlsum, hvert um sig allt ad 30 m? og
gisting fyrir allt ad 30 gesti. Samkvamt flokkun landbunadarlands i Fléahreppi, sem for
fram samhlida heildarendurskodun adalskipulagsins, er sveedid sem um raedir i flokki I1.
Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er byggdur a loftmynd fra Loftmyndum ehf, IS50V gégnum fra
Landmaelingum og kortagrunnum sveitarfélagsins. Deiliskipulagsuppdrattur er unninn i
hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

- Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2.500.

- Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:7.500.

- Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029 i mkv. 1:50.000.

2. FORSENDUR

Skipulagssvaedid er um 10 ha ad steerd og tekur til Graenhdla 1, landnr. 218185. bad liggur
ad Fljotshdlum | og IV ad sunnan og sudvestan, ad Galdramyri ad nordvestan og ad
Granholum ad nordan og austan. Skipulagssvaedid er flatt, algroid en 6raektad og vidir
hefur nad sér nokkud a strik. A svaedinu er geymsluskur en pad er ad 6dru leyti 6byggt.
Landsskipulagsstefna 2015-2026

Kafli 2. Skipulag i dreifbyli

»Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viGkomandi byggdarlags
og beini vexti ad peim kjdrnum sem fyrir eru. Fjolgun ibuda tengist einkum burekstri eda
annarri stadbundinni atvinnustarfsemi. Gaeta skal ad hagkvaemni vardandi samgéngur og
veitur og byggd skal ekki ganga ad opdrfu & svaedi sem henta vel til raektunar eda eru
verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun landhunadarlands, landslagsgreining og
vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvérdunum. Skipulag studli ad
eflingu ferdpjonustu i dreifbyli en geett verdi ad pvi ad vardveita pau gadi sem eru
undirstada hennar”. )
Samkvaemt flokkun landbunadarlands i Fldahreppi er umraett svaedi i flokki Il. I umfjéllun
um landnotkun a landbunadarlandi i flokki | og Il i adalskipulagi Fléahrepps 2017 — 2029
kemur fram ad ekki verdi heimilud landnyting sem takmarki moguleika til reektunar
varanlega.

Adalskipulag Fléahrepps 2017 - 2029

| Adalskipulagi Fléahrepps 2017 — 2029 er umreett svaedi & landbunadarlandi og hluti pess
er verslunar- og pjonustusvaedi, VP18. Samkvaemt adalskipulaginu er heimilt ad reisa stk
ibudarhus a landbunadarlandi, 6tengd burekstri, Slik his skulu ad jafnadi vera utan géds
landbunadarlands i flokki | og Il og i namunda vid adra byggd til ad nyta vegi og veitur
sem hest. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad byggt verdi ibudarhus og skemma & l6dinni.
Byggingarnar verda a landbunadarlandi i flokki Il.

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi 4 landinu eda 4 adliggjandi l6dum. Skipulagid skarast pvi

ekki vid adrar daetlanir.

Minjar

Adalskraningu fornminja i Fldahreppi er lokid og samkvaemt nidurstédum hennar eru ekki
pekktar minjar innan skipulagssvaedisins. Fulltrii Minjastofnunar hefur farid um svaedid og
merkt inn tvo torfhladna veggi sem er leifar af girdingum. Pessar minjar eru innan
skipulagssvaedisins og eru paer syndar a skyringaruppdraetti.

3. UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat dztlana nr. 105/2006.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulagsbreytingarinnar hafi neikvaed umhverfisahrif i

for med sér. Um er ad raeda obyggt land sem verid er ad byggja upp til abudar og reksturs
ferdapjonustu i smaum stil. Landid er algroid en draektad og er i flokki Il samkvamt
flokkun landbunadarlands. Samkvaemt stefnu Adalskipulags Fléahrepps 2017 — 2029, er ekki
heimilud landnotkun, a landbunadarlandi i flokkum | og I, sem getur takmarkad nytingu
landsins til reektunar varanlega. Studlad verdi ad nyjum atvinnutakifaerum a svidi
verslunar- og pjonustu og i deiliskipulagi verdi gerd grein fyrir umfangi og edli

verslunar- og pjonustusvaeda.

Skipulagid samraemist pessum markmidum sveitarfélagsins ad mestu leyti. Liklegt er ad
skipulagid leidi til fjlgunar ibla og styrkingar tekjustofna sveitarfélagsins. Byggingar

verda nalaegt hverri annarri og reynt ad lagmarka pad svaedi sem fer undir vegi. Byggingar
og vegagerd hafa ohjakvaemileg dhrif & natturu/landslag og dsynd en stadbundin po. Draga
ma ur peim ahrifum m.a. med pvi ad taka mid af umhverfinu vid litaval og fordast aberandi
utilysingu. Samfélagsleg ahrif verda jakveed par sem skipulagid studlar ad styrkari byggd,
m.a. med fjolgun ibua. Pa er sveedid skammt fra annarri byggd a nalaegum jordum.

Helstu neikvaedu dhrifin snua ad skerdingu gdds landbinadarlands i flokki 1. Samkvaemt
nidurstédum flokkunar landbunadarlands er um ad reeda mjog stort svaedi sem lendir i flokki
Il og i naesta nagrenni er ekki um ad reeda land i 6drum flokkum. | adalskipulagi

Fléahrepps er bent & ad meta purfi i hverju tilviki fyrir sig hversu stor svaedi skerdist

og hvort um er ad raeda varanlega skerdingu eda ekki. Bygging gestahusa er ekki varanleg
skerding landbunadarlands par sem husin verda faeranleg. Ibudarhus og skemma auk
a6komuvega skerda landbunadarland varanlega en ekki er um ad raeda stér svaedi. bvi er ekki
talid ad vid framfylgd skipulagsins verdi um ad raeda verulega skerdingu gods
landbunadarlands.

4, gKIPULAGSSKILMAI.AR

Lo

Graenholar 168 1 var stofnud med landskiptaskjali sem unnid var af Verkfradistofu
Sudurlands og er dagsett 6. ndvember 2008. Gert er rad fyrir ad nafni l6darinnar verdi
breytt i Gra&nhdlar 1.

Adkoma

Adkoma er af Sudurlandsvegi um Villingaholtsveg (nr. 305). Gerdur hefur verid adkomuvegur
ad tuni sem nyttur verdur sem adkoma ad Granholum 1.

Byggingar

Innan byggingarreits B1 er heimilt ad byggja allt ad 200 m? ibudarhis med bilskur og allt
ad 400 m? skemmu. Maenishaed ibuidarhus allt ad 6 m midad vid golfhaed hiss og maenishad
skemmu allt ad 8 m.

Inrzwan byggingarreits B2 er heimilt ad byggja allt ad 3 gestahus, hvert um sig allt ad 30

m?.

Mzenisstefna og stadsetning nyrra bygginga innan byggingarreita er frjals en geeta skal ad
:r]gbyrﬂis samrami. Efnisval skal vera vandad og vanda skal fragang bygginga, bilastaeda og
6da.

Vegir og bilastzdi

Lagdur verdur vegur ad ibudarhusi og skemmu og ad gestahtdsum.

Veitur og sorp

Gert er rad fyrir ad byggingar tengist dreifikerfi RARIK og vatnsveitu Floahrepps.

Frarennsli verdur leitt i hreinsivirki, fragangur skal vera samkvamt reglugerd um

fraveitur nr. 798/1999. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til tzamingar. Samnyta
skal hreinsivirki eins og unnt er. Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur

komid. Medferd sorps fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5. ALMENNIR SKILMALAR

Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibléd, haedarbldd, skilmdlar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag
I68ar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni.

Mzlibl6d

Mzlibldd syna [66amork, steerd |60ar, byggingarreiti, innkeyrslu inn a 166 og kvadir ef
einhverjar eru.

Regnvatn

Bent er a pann kost ad veita vatni af huspdkum og hordu yfirbordi vid ibudarhus beint
nidur i jard-veginn. Koma ma fyrir malarpddum undir yfirbordi I6da sem getur tekid vid
yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i
jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast md vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina
vatninu ad malarpudanum.
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