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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulags- og matslysing vegna
deiliskipulags fyrir Miklaholtshelli 2 i FIéahreppi (landnr.
223302). Nytt deiliskipulag felur i sér steekkun @ ndverandi
alifuglabui. Byggd verda tvd 1500 m? hus fyrir lifreena
eggjaframleidslu.

Skipulags- og matslysing er sett fram i samraemi vid 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, m.s.br. og unnin i samrami vid
gr. 5.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari
breytingum.

1.1  Skipulagslysing

Mynd 1 — Fyrirhugad skipulagssvaedi
Gerd skipulagslysingar er setlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjérn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvamt 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulags-
verkefni. [ lysingu skal koma fram hvada dherslur sveitarstjéorn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar
um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR

Deiliskipulagid tekur til I6darinnar Miklaholtshellir 2 — 223302 . A 163inni er fyrir lifraen eggjaframleidsla
i um 1330 m? hdsi, i samreemi vid deiliskipulag birt i B-deild Stjérnartidinda pann 25.02.2014 og
breytingar & deiliskipulaginu sem tdk gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 06.03.2017. |
samraemi vid gildandi skipulag er heimild fyrir 18.000 varphanum a I8dinni i dag.

Med fyrirhugudu deiliskipulagi er daetlad ad heimilud verdi bygging tveggja 1.500 m? hisa sem gaetu
hyst allt ad 18.000 fugla. Heildarfjoldi alifugla @ sveedinu yrdi pa samtals 36.000 fuglar.

Adkoma ad husum er fra Olvisholtsvegi nr. 303 og um veg innan l6dar.

Naesta byggd i sudvestur eru Kjartansstadir i um 700 m fjarlaegd og Neistastadir i um 900 m fjarlaegd.
Lagmarksfjarlaegd samkv. Reglugerd nr. 520/2015 eru 50 m sé midad vid 40-60.000 fugla.
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2.1 Tengsl vid adrar a=etlanir og fyrirliggjandi stefna
2.1.1  Landskipulagsstefna 2015-2026

Skipulagsaaetlanir sveitarfélaga marki stefnu um geedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsakvardanir um stadsetningu og honnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af bygg-
ingarhefdum, landslagi og stadhattum.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad vardveita ndttiru- og menningargaedi sem hafa
stadbundid, eda vidtaekara, gildi Ut fra sdgu, nattarufari eda menningu.

[ adalskipulagi byggjast skipulagsakvardanir um radstoéfun lands i dreifbyli til landbunadar og annarrar
nytingar a flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til raektunar verdi almennt ekki radstafad
til annarra nota med dafturkreefum hzetti. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerda-
flokkun verdi 16g0 til grundvallar skipulagsdkvordunum um landbunadarland.

2.1.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Landbunadarsveaedi er skv. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, skilgreint sem ,Svaedi fyrir land-
bunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu d bufénad, matveela- og fodurfram-
leidslu”. o SRRRESE S (N RS T yggu 2

Fjallad er um landbinad i meginmarkmidum
Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029 — undir kafla 1.1
Stefna adalskipulags. PpPar er m.a. 16gd dhersla &

eftirfarandi meginmarkmid:

o Studla ad hagkveemri préun landbunadar samhlida
pvi ad vernda gott landbunadarland til matvela-
framleidslu. Landnyting verdi i samraemi vid land-
gaedi og astand lands.

o Marka stefnu um byggingar og atvinnusképun a
landbulnadarsveedum og baeta moguleika landeig-
enda til fjolbreyttrar landnytingar.

Mynd 2 - Urklippa Ur adalskipulagi Fléahrepps

Sett eru fram markmid vegna landbunadarlands i
adalskipulagi Fléahrepps kafla 2.4.1 par sem segir:

o Gott landbunadarland (flokkur | og Il) verdur afram nytt til landbunadar, einkum matveaelafram-
leidslu.

o Flokkun landbunadarlands verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum um nytingu land-
blunadarlands.

o Landbunadur verdi afram stundadur a bujérdum, med edlilegum préunarmoéguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.
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3 UMHVERFISAHRIF

o Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

o Afram verdi 16gd dhersla & ad asynd bujarda og mannvirkja stydji vid jakvaeda imynd islensks
landbunadar.

o Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landblinadar og annarrar byggdar.

o Landnyting sé i satt vid nattdruna og misbjodi henni ekki med ofbeit, mengun eda a annan hatt.

Eftirfarandi eru leidir til ad na pessum markmiéum:

o Byggingar skulu reistar i tengslum vid nuverandi mannvirki til ad nyta sem best pad grunnkerfi
sem fyrir er.

o Lyktarmengandi starfsemis.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett fjarri jarda- og I6da-
maérkum.

Umreaett land fellur undir flokk 1ll — Blandad raektunarland skv. flokkun landbunadarlands fyrir
Fléahrepp. Gengid er a raektad land ad hluta til par sem fyrirhugadur byggingarreitur er skilgreindur.
Umraedd uppbygging fellur pé vel ad skilmalum adalskipulags er vardar landbunadarsveaedi par sem um
lifreena landbunadarframleidslu er ad raeda.

Fyrirhugud uppbygging er i samraemi vid adalskipulag Fléahrepps.

2.1.3 Deiliskipulag

A 168inni er i gildi deiliskipulag pbar sem heimild er fyrir allt ad 18.000 varphaenum og allt ad 2.000 m?
byggingar.

Gildandi deiliskipulag tok gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda pann 25.02.2014 par sem gert er
rad fyrir byggingarheimild fyrir 1.500 m?2alifuglahdsi fyrir allt ad 15.000 varphaenur. Med deiliskipulags-
breytingu fra 2017 var byggingarheimild aukin i 2.000 m? og heimild fyrir allt ad 18.000 varphanum.
Su breyting ték gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda 06.03.2017.

2.1.4 Verndarsvadi

Engin verndarsvaedi eru skilgreind innan svaedisins.

3 UMHVERFISAHRIF

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrir-
hugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi sveedi og einstaka peetti deetlunarinnar sjalfrar svo
sem a vistkerfi, audlindir, landslag, dsynd, utsyni, hljodvist, loftgaedi, hagkvaemni, vedurfar, vardveislu-
gildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur
tilefni til.
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3.1 Matsskylda

Innan l66ar verdur heimild fyrir allt ad 36.000 varphaenum. 18.000 i ndverandi husnzedi og 18.000 i
tveimur hdsum sem deiliskipulag petta tekur til. Deiliskipulagid telst pvi ekki had vidauka 1 i l6gum um
mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

3.2  Umbhverfispzettir og dherslur

i umhverfisskyrslu verda skodud ahrif & umhverfispaettina sem syndir eru i t6flu 1 og peir metnir {
samraemi vid stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i toflu 1.
[ umhverfisskyrslu verda sett vidmid fyrir hvern umhverfispatt. Vidmidin verda sett med tilliti til laga
og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins asamt settum markmidum sveitarfélagsins i samfélags- og
umhverfismalum auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

Tafla 1. Umhverfispaettir og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID
Hefur skipulagid ahrif 4 jardmyndanir
sem njota verndar eda pykja Lég um natturuvernd nr.60/2013,
Nattura sérstedar? dhersla a 61. og 62. gr.
Hefur skipulagid ahrif & grédur og Landsskipulagsstefna 2015-2026
dyralif?

Log um nattdruvernd nr.60/2013,
69.gr.

Landsskipulagsstefna 2015-2026
Velferd til framtidar — Sjalfbaer préoun i
islensku samfélagi.

Hefur skipulagid ahrif & dsynd svaeda?

Asynd og landsla
¥ & & Hefur skipulagid ahrif 4 landslag

Hefur skipulagid ahrif a atvinnulif i

samfélag sveitarfélaginu? Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026
Log nr. 7/1998 um hollustuhzetti og
Hefur skipulagid ahrif & hljédvist og mengunarvarnir
Mengun og 6ryggi loftgaedi? Reglugerd nr. 941/2002 um
Er haetta @ mengun vegna stefnu hollustuhaetti.
skipulagsins? Reglugerd nr. 520/2015 um eldishds

alifugla, loddyra og svina.

4 DEILISKIPULAG

i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.1.2 segir ad deiliskipulag skuli gera fyrir einstok sveedi eda reiti
par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar og skuli jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda heild-
staeda einingu. Deiliskipulag skal byggt 4 stefnu adalskipulags. , deiliskipulagi eru teknar akvardanir og
settir skilmdlar um byggdamynstur, mannvirki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir pvi sem vid 4 og
adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. Sveitarstjérn
ber dbyrgd a og annast gerd deiliskipulags” skv. gr. 5.1.3.
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5 KYNNING OG SAMRAD

4.1 Markmio
Deiliskipulaginu er ztlad ad setja ramma utan um starfsemi Nesbueggs ehf. 8 16dinni Miklaholtshellir

2. | deiliskipulaginu verdur gerd grein fyrir byggingarheimildum innan Iédarinnarinnar, forsendur
skipulags eru settar fram auk pess sem umhverfisahrif lifreennar framleidslu 4 eggjum verda metin.

4.2  Mannvirki
Gerd verdur grein fyrir ndverandi mannvirkjum og nalaegum [66um og landamoérkum. Skilgreindur

verdur nyr byggingarreitur innan |68ar par sem gert verdur rad fyrir byggingu tveggja 1.500 m? husa.
Settir verda byggingarskilmalar fyrir ny mannvirki innan l6dar.

4.3 Samgongur

Samgongur ad og innan skipulagssvaedis verda yfirfarnar og leitast verdur vid ad hafa gott adgengi fyrir
fédurflutningabila ad husinu auk pess sem svaedid verdur skodad m.t.t. umferdardryggis.

4.4 Minjar og verndarsvaedi

Engar minjar eda verndarsvaedi eru innan deiliskipulagssvaedis.

5 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni gaetu komid vid motun deiliskipulags-
tillégunnar.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar. Skipulagslysingin
verdur auglyst & heimasidu skipulagsfulltrda http://www.utu.is/. Einnig verdur skipulagslysingin ad-

gengileg & skrifstofu skipulagsfulltriia ad Dalbraut 12, 840 Laugarvatni. Oskad verdur eftir umsdgnum
fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

5.1 Samrad

Deiliskipulagid verdur unnid i samradi verkkaupa og sveitarfélags. A vinnslutima mun tillagan verda
kynnt baedi ibbum/almenningi og sveitarstjérn
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http://www.utu.is/

5.2 Skipulagsferli

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Februar Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi
skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gefinn verdur tveggja
vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

Mars Tillaga ad deiliskipulagi asamt umhverfisskyrslu tekin til umfjollunar i
skipulagsnefnd, tillagan kynnt almenningi skv. 4. mgr. 40. gr. Skipu-
lagslaga og tillaga 16g0 fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

April/mai Tillaga sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnar-
adila skv. 41. gr. skipulagslaga. Auglysing skipulagstillogu og gefinn
verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Mai/juni Tillaga afgreidd i sveitarstjérn ad undangenginni umraedu skipulags-
nefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til,
og send Skipulagsstofnun skv. 42. gr. skipulagslaga.

Jali Gildistaka breytingar a deiliskipulagi auglyst i B- deild stjérnartidinda.
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