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1 Greinargerd

1.1 Inngangur

Ad Efra-Seli hefur um langt arabil verid rekinn ferdapjonusta dsamt 18 holu golfvelli og golfskala med
veitingaadstodu og par er ekki lengur hefdbundinn buskapur. Nokkur ibudarhds eru & baejartorfunni
og hefur einu peirra (iB-3) verid breytt i gistihds fyrir ferdamenn. Aaetlad er ad byggja upp frekari
pjonustu i aféngum eins og fram kemur i pessu deiliskipulagi. Fyrir utan golfvollinn er margskonar
onnur afpreying innan seilingar, stutt er til FlGda og ymsar nattdruperlur ma finna i nagrenninu. Af
peim s6kum er hagstaett ad byggja upp gisti- og veitingapjonustu a Efra-Seli.

1.2 Skipulagsgogn

Deiliskipulag petta er sett fram a medfylgjandi uppdraetti og samanstendur af deiliskipulagsuppdreetti,
skyringamyndum og greinargerd. Skipulagid er unnid a grundvelli loftmyndar fra Loftmyndum ehf. og
grunngognum sveitarsfélagsins, unnid af verkfraedistofunni Eflu. Hnitakerfi er ISN93.

1.3 Markmid

Med deiliskipulaginu er lagdur grundvéllur ad frekari uppbyggingu ferdapjonustu ad Efra-Seli, en
uppbyggingin verdur afangaskipt. Deiliskipulagsreiturinn er um 2,8 ha ad staerd og naer til hluta pess
svaedis sem skilgreint er sem Vb5 verslunar- og pjonustusvaedi i adalskipulagi. Reiturinn naer einnig
yfir baejartorfuna ad Efra-Seli og afmarkast af landamérkum milli Sydra-Sels og Efra-Sels til vesturs.
Eitt gistihis er & stadnum og er 4formad ad byggja upp frekari gistingu i 4féngum. [ 1. og 2. 4fanga
verda reist litil gestahus, allt ad 10 talsins og eldhis- og veitinga-/fundarsalir staekkadir i
golfskalanum. [ sidari afongum er gert rad fyrir ad haegt verdi ad byggja herbergjaalmu sambyggda
golfskala efa staka gistidlmu, en adalskipulagid gerir rad fyrir samtals 40 herbergjum eda 80
gistirdmum.

Ndverandi fjés innan reits A er vikjandi.

Breyting verdur gerd a bilasteedum og adkomu, gonguleidum og nyrri vélaskemmu fyrir golfbila med
pad ad markmidi ad gera pad skilvirkara og 6ruggara.

Vid gerd deiliskipulagsins er horft til peirra baejartorfu sem fyrir er og byggd innan hennar pétt. Med
pvi tekst ad halda i niverandi asynd baejartorfunnar an pess ad farid sé ut fyrir hana ad neinu marki.
Med pessu eru innvidir lika nyttir sem og landid sem byggdin ris a.

1.4 Skipulagsferli
pann 1. febrdar 2018 veitti i sveitastjorn Hrunamannahrepps heimild til deiliskipulagsgrdar.

Skipulagsnefnd sampykkti deiliskipulagslysingu til kynningar & fundi nefndarinnar pann 11.5.2018.
Umsagnir barust fra Minjastofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands og Skipulagsstofnun.

Umsagnaradilar eru Skipulagsstofnun, Minjastofnun og Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.
1.5 Afangaskipting
Uppbygging pjonustubygginga mun eiga sér stad i nokkrum aféngum og er eftirfarandi afangaskipting
hofd til vidmidunar.
{ 1. 4fanga er gert rad fyrir 5 gestahtsum og taeknirymi, vidbyggingu eldhuss og nys matsalar. Einnig
er gert rad fyrir nyrri vélaskemmu. (Byggingarreitir A, B, C og D)
i 2. 4fanga er gert rad fyrir 5 gestahtsum til vidbotar. (Byggingarreitur A)
[ 3. 4fanga er gert rad fyrir herbergisalmum vid golfskala. (Byggingarreitur B)

Fari svo ad landeigandi vilji haga uppbyggingu med 6drum haetti en hér er tilgreint er honum frjalst ad
gera svo an pess ad koma purfi til breytinga a pessu deiliskipulagi.

1.6 Fyrirliggjandi skipulagsazaetlanir
Deiliskipulagsreiturinn er a reit Vb5 i Adalskiplulagi Hrunamannahrepps 2016 - 2032 og umbhverfis

hann er b1, sem neer til golfvallarins. Aherslur og aform deiliskipulagsins eru i fullu samraemi vid
dkvaedi adalskipulagsins en par segir um pessa reiti:

VP5 - Efra-Sel:

Gert er rdd fyrir veitinga- og gistipjonustu. Aaetlud eru allt ad 80 gistirim. Staerd svaedis er allt ad 5
ha.

ip1 - Golfvéllur:
Golfvéllur og pjonustumidstod vestan vid Fludir. Staerd svaedis er um 40 ha. Efra-Sel.

Ennfremur segir ad ahersla sé a uppbyggingu iprottamannvirkja utan péttbylis i tengslum vid
ferdapjonustuy, s.s. golfvelli.

Ekkert deiliskipulag liggur fyrir & reitnum.

1.7 Umhverfi og adstaedur a skipulagsreitnum
Skipulagssvaedid
Deiliskipulagid naer til um 2,8 ha svaedis, sem nzer til baejartorfunnar ad Efra-Seli og nanasta umhverfi.
Adkoma

Adkomuvegur ad deiliskipulagsreitnum er Selsvegur, sem liggur fra Hvitarholtsvegi, ad Efra-Seli og
4fram ad Sydra-Seli. Hvitarholtsvegur tengist Braedratunguvegi (nr. 359) sem er stofnvegur. Um 3km
vegalengd er frd Efra-Seli ad FIGdum. Nedan vid golfskala er stort malbikad bilaplan med tveimur
tengingum inna veginn. Med tillogu pessari er lagt til ad fella Ut adra tenginguna og skapar pad aukid
oryggi fyrir umferd a stadnum, baedi akandi sem gangandi. Fra Selsvegi greinist vegurinn i nokkrar
heimreidar ad ibddarhdsum.

Ndverandi mannvirki

Innan reitsins eru eftirfarandi mannvirki:
ibudarhis 1. Byggt 1976, 231,2m? ad steerd.
{badarhds 2. Byggt 1993, 144,5 m? ad steerd.

ibadarhds 3. Byggt 1999 (2001), 154,5 m? ad staerd. N rekid sem gistiheimili, med fimm 2ja manna
herbergjum, einu fjdlskylduherbergi sem rumar fjéra fullordna, sameiginlegu eldhusi og
badherbergjum.

ibadarhds 4. Byggt 2011, 107,5 m? ad steerd.

L&d golfvallarins er 39,3ha ad steerd og par er um ad raeda fullbdinn 18 holu golfvoll dsamt
xfingavollum. Innan deiliskipulagsreits eru byggingar sem tilheyra golfvellinum og eru paer
eftirfarandi:

Gamla fjés, byggt 1930 og 1986, 164 m? ad staerd. HUsid er 6nytt og verdur rifid.

Golfskali, byggdur 1967 sem fjarhds og hlada. 548,8 m? skv. fasteignaskra, en buid er ad rifa hl66u og
er golfskalinn pvi um 330 m? ad steerd. [ golfskalanum er rekinn veitingastadur, Kaffi Sel, sem tekur
um 100-110 manns i saeti.

Vélaskemma, byggd 1974, 128 m? ad steerd. Geymir vinnuvélar og taeki sem tilheyra golfvellinum.
Heildarbyggingarmagn innan reitsins i dag er alls um 1.043m?
Natturufar og naerliggjandi sveedi.

Golfvollur er baedi sunnan og nordan vid deiliskipulagsreitinn og skiptist hann i efra sveedi med
brautum nr. 5-9 og nedra svaedi, med brautum 1-4 og 10-18, auk afingasvaedis.

Innan deiliskipulagsreitsins hallar land nokkud fra nordri til sudurs og neer deiliskipulagsreiturinn upp

4 asinn pembu fyrir ofan baejartorfuna, en par uppi er Utsynisskifa padan sem fjallahringurinn sést vel
til allra atta. Land er groid og trjagrodur er & [6dum ibudarhusanna og einnig nedan vid Gamla fjos.
Nattiruva

FIUgir og sveitin i kring er a skjalftasvaedi i dhaettuflokki par sem reikna skal med honnunarhradar 0,5g
skv. korti Bjorns Inga Sveinssonar fra 2002.

Hvita flaedir reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur ttbreidsla floda arin 1968, 1981 og 2006
verid kortlogd. FI6dasvaedi Hvitar naer ekki ad deiliskipulagsreitnum samkvaemt pessari kortlagningu,
sem sja ma sem rauda linu @ adalskiplagsuppdraetti.

Fornleifar

Elstu hus er fra pvi eftir 1925 og pvi hvorki fridud né umsagnarskyld. Ekki eru pekktir minjastadir i
Efra-Seli skv. heimildum og adalskraningu. Vid framkveemdir skal hafa i huga dkvaedi 2. mgr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, en par segir: Ef fornminjar sem ddur voru ékunnar finnast vié
framkvaemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands
ldta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
[slands.

Minjastofnun {slands hefur veitt umsogn um fyrirliggjandi skipulagslysingu og mun veita endanlega
umsogn vid auglysingu tillogunnar.

Veitur

Rafmagn faest um dreifikerfi Rarik.

Heitt vatn kemur Ur Hitaveitu FlG8a og kalt vatn Ur kaldavatnsveitu & vegum Hrunamannahrepps.

Gert er rad fyrir samtengdri fraveitu/hreinisvirki fyrir byggingar a reitum A og B og ad ndverandi
hreinsivirki nedan vid bilastaedi verdi nytt afram. Hreinsivirki fyrir ibadarhus verda ébreytt. NU a
haustmanudum er verid ad leggja ljésleidara til Efra-Sels og um sveitarfélagid. Allar framkvaemdir
vegna neysluvatnslagna og frarennslis skulu unnar i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Leitast
skal vid ad leggja lagnir medfram akvegum og stigum.

Brunavarnir

Um brunavarnir sja Brunavarnir Arnessyslu og er naesta starfsstod & Fludum.

1.8 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga
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Skipulagid samraemist vel markmidum adalskipulags um aukid atvinnulif i dreifbyli og hefur pvi
jakvaed samfélagsleg ahrif. Skipulagid stydur einnig vid adra starfsemi i sveitarfélaginu par sem stutt
er til Fluda og adra neerliggjandi pjonustu.

Ahrif 4 landslag og 4synd eru 6veruleg par sem baejartorfan er ni pegar byggd og nyjar byggingar
koma inn & milli naverandi bygginga eda sem vidbyggingar. Skipulagid mun ekki hafa ahrif a raektad
land og mun nyta nuverandi vega- og veitukerfi. Uppbygging mun ekki hafa ahrif a golfvollinn og
adstada vid golfskala mun batna. Oryggi vegfarenda mun aukast og stadurinn mun lada ad sér aukinn
ferdamannastraum ad gamalgronu ferdapjonustubyli.

Skipulagid hefur ekki dhrif @ pekktar minjar og verndarsvaedi.

Buast ma vid ad bilaumferd geti aukist med aukinni gistingu, en p6 verdur ad reikna med ad einnig sé
um samleidarahrif med golfvelli og veitingasal ad reda, pannig ad aukningin verdur einungis hluti af
auknu gistiframbodi. Breytt skipulag adkomu tryggir ad ahrif af umferd eru eingdngu vid
pjénustusvaedid.

Skilmalar:

2.1 L6dir og starfsemi

{budarhus eru hvert a sinni 168. Golfskali, gestahts og vélaskemmur eru 6ll 4 168 golfvallarins.

2.2 Byggingarreitir

Skilgreindir eru byggingarreitir vid hvert ibudarhus en auk pess eru skilgreindir fjorir byggingarreitir
fyrir pjonustubyggingar, A, B, C og D.

ibudarlédir iB1-B4: Byggingarreitir eru settir vid ibidarhds med moguleika & byggingu bilskira og
staekkunar husa. Nytingarhlutfall er uppgefid fyrir hverja 168 og er a bilinu 0,2-0,3.

Byggingarreitur A: Heimilt er ad byggja 10 gestahus auk 1 taeknirymis. Hvert gestahts ma vera allt ad
35 m? ad steerd og taeknirymi somuleidis. Utlit hdsa skal vera samramt, pau skulu vera & einni haed og
er mesta haed i maeni 3,5m. Innan byggingarreits er upprédun husa frjéls, en fella skal hus vel ad landi
og gaeta ad innbyrdis afst6du huisa. Niverandi fjos er vikjandi innan reitsins.

Byggingarreitur B: Niverandi golfskali er & einni haed og er um 300 m? ad steerd auk kjallara. [ 1. og 2.
4fanga er fyrirhugad ad staekka eldhus og beeta vid morgunvardarsal/fundarsal. i sidari afongum er
gert rad fyrir byggingu herbergisalmu med allt ad 30 herbergjum. Huspok eru hallandi og skal
byggingarstill og efnisval falla vel ad ndverandi byggingum. Heimilt heildarbyggingarmagn a
byggingarreitnum er 1500m? og mega byggingar vera & tveimur haedum auk kjallara, ad hluta eda
heild. Hdmarkshaed 1 hadar bygginga er 5,5m og 2 haeda bygginga er 8,5m, malt fra golfplétu 1.
haedar.

Byggingarreitur C: Ny vélaskemma a 1 had. Heildarbyggingarmagn ma vera allt ad 300 m?. Gaeta skal
samramis i Utliti og pakformi vid bygginga a reitum C og D. Hdmarkshad i maeni er 6m.

Byggingarreitur D: Nuverandi vélaskemma er 128 m2. Heimilt er ad byggja vid skemmu og ma
samanlagt byggingarmagn innan byggingarreits vera 180 m2. Byggingar skulu vera & 1 haed og skal
gaeta samraemis i utliti og pakformi. Hdmarkshaed i maeni er6.

Efnisval og yfirbragd byggdar:
Maenistefna og efnisval husa er frjalst en vid stadsetningu husa innan byggingarreita og honnun, skal
taka mid af landi, stadhattum og ndverandi byggd.

2.3 Vegakerfi og bilast=di

Adkoma ad ibudarhusum er dbreytt en adkoma ad pjonustuhisum feerist litillega til austurs. Vestari
adkoma ad bilastaedi leggst af. Gert er rad fyrir samtals um 50 bilasteedum , 2-4 rdtusteedum og
bilastaedum fyrir hreyfihamlada. Auk pess er gert rad fyrir aukabilastaedum i grasi/grasgrindum
medfram adkomuvegi, sem nyta ma a golfmétum og vid adra mannmarga vidburdi. Gert er rad fyrir
adgengi ad vélaskemmu og eldhusi med adfong.

2.4 Gonguleidir

Auk ndverandi stiga er gert rad fyrir stigum fra golfskala og bilasteedum ad gestahisum. bar sem
stigar ad golfbrautum pvera akvegi, skal tryggja gédar merkingar og 6hindrad utsyni ad vegi.

2.5 Uti- og dvalarsveedi

Toluverdur grédur er nu pegar vid baejartorfuna. Sunnan vid bilasteedi er fyrirhugad ad grodursetja
trja- og runnagrédur og minnka pannig dsynd & bilastaedid. Gert er rad fyrir dvalarsvaedi i kringum
gestahus med stigum, heitum pottum og grédri.

2.6 Onnur svaedi

Gert er rad fyrir sorpgeymslu og sorpflokkunarsvaedi i tengslum vid nyja vélaskemmu og par skal
tryggja gott adgengi sorphirdubila.
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