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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulags- og matslysing fyrir breytingu 4 Adalskipulagi Blaskdégabyggdar 2015 — 2027
samkvaemt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Eigandi Gardyrkjustédvarinnar Laugargerdi i
Laugarasi (landnr. 167146), hefur 6skad eftir ad a |68inni verdi heimilt ad vera med verslun- og veitinga-
rekstur auk gardyrkjustarfsemi.

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

1.1 Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er zetlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjérn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu & skipulags-
verkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina, upplys-
ingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli svo sem um kynningu og samrad
vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar
um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi. Samkvaemt gr.
4.2.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal sameina gerd skipulagslysingar og matslysingar um umfang
og aherslur i umhverfismati adalskipulagsins sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr. 105/2006 um umhverfismat
axetlana.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snta ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR

Gardyrkjustodin Laugargerdi er i péttbylinu a Laugarasi, austan vid Skdlholtsveg nr. 31 og er adkoma
af honum ad Laugargerdi.

Forsenda fyrirhugadrar breytingar er ad l6dareigandi hyggst vera med verslun- og veitingarekstur a
[68inni auk gardyrkjustarfsemi.

L6din er groin og a henni eru grédurhuds og pokkunarstod fyrir greenmeti.
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2 FORSENDUR
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MYND 1. Svaedid sem breytingin tekur til er merkt med raudum hring. Dokkraud lina er sveitarfélagamork.

| Blaskégabyggd eru helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, bingvellir og Skalholt.
Ymis konar afpreying er i bodi fyrir ferdamenn, s.s. golfvellir, sundlaugar, géngu- og reidileidir, flida-
sigling o.fl. Pa er einnig fjolbreytt frambod a gistingu og hvers konar pjénustu.

Heildarfjoldi erlendra ferdamanna 4 islandi arid 2015 var taeplega 1,3 milljénir’. Greiningardeild Arion
banka gerir rad fyrir ad fjoldi ferdamanna fari yfir 1,7 milljén arié 2016, verdi um 2,2 milljonir aridg 2017
og 2,5 milljonir arié 20182,

Arid 2014 voru Gullfoss og Geysir annar vinsaelasti vidkomustadur ferdamanna og bingvellir sa pridji
vinsaelasti. A§ sumri til kom 60% erlendra ferdamanna a Gullfoss og Geysi og ad vetri til 41%. A bingvelli
kom 50% erlendra ferdamanna ad sumri til og 32% ad vetri3. Ferdamdnnum hefur fjélgad talsvert fra
bvi arid 2014 svo gera ma rad fyrir ad ferdamenn a pessu svadi séu enn fleiri.

! (Ferdamalastofa, 2016).
2 (Greiningardeild Arion banka, 2016).
3 (Oddny béra Oladéttir, 2015).
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Blaskogabyggd hefur, dsamt 6drum sveitarféldgum i uppsveitum Arnessyslu, unnid stefnumétun fyrir
ferdapjonustu. Stefnumaotunin er komin nokkud til dra sinna en helstu markmid hennar eru:

e Fjolga arsverkum i ferdapjénustu.
e Auka tekjur af ferdamonnum.
e Styrkja jakvaeda imynd uppsveitanna.

[ stefnumaotuninni er lagt til ad { matargerd verdi nytt hrdefni sem framleitt er & svaedinu, komid verdi
a handverks- og listasmidju, merkingar verdi beettar og sett upp freedsluskilti um sérsteed natturufyrir-
baeri, sogu- og pjédsagnastadi. Pa verdi hvers konar afpreying efld t.d. i tengslum vid nytingu jardhita,
moguleiki er 4 ymis konar séfnum og syningum, géngu- og skodunarferdum?.

2.1 Tengsl vid adrar a=tlanir
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

3.2.1 Vixtur péttbylisstada.

,Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla vidkom-
andi péttbylisstad og standa vérd um verdmeet ndtturusvaedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli
péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi,
verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjdlfbzerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

3.3.1 Geedi byggdar og baejarryma.

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad gaedum hins byggda umhverfis og sett
fram stefna og dkvaedi um meelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og
ferdamdta. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og utivistarsveedum med pad ad
markmidi ad hvetja til utiveru og hreyfingar, matjurtaraektunar og ndtturuupplifunar og vardveita
verdmeet ndtturusvaedi. Jafnframt verdi tekid tillit til ségulegs samhengis i proun byggdar og menning-
ararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.”

2.1.2  Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027

Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015 — 2027 var stadfest bann 25. mai 2018. [ adalskipulaginu er svaedid
sem breytingin tekur til skilgreint sem landbunadarland. Innan svadisins er gardyrkjustod og tengd
starfsemi.

Skipulagsnefnd hefur sampykkt ad gerd verdi breyting &4 Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015 — 2027
eins og afgreidsla nefndarinnar pann 14. juni 2018 hér ad nedan ber med sér:

,Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid ad sveitarstjorn sampykki ad unnin verdi breyting d adal-
skipulagi sem felst i ad landnotkun verdi breytt ur landbunadarsvaedi i verslun- og pjonustu”.

4 (Régnvaldur Gudmundsson, 2003).
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2 FORSENDUR

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027, péttbylisuppdraetti fyrir Laugaras. Breytingin er fyrirhugud innan
rauda hringsins.

i adalskipulaginu eru m.a. eftirfarandi markmid fyrir Laugaras:

e Ad efla voxt péttbylisins a svidi ferdapjonustu og ndleegdar vid helstu vidkomustadi islenskra
og erlendra ferdamanna.

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjonustu i samvinnu vid ferdapjénustuadila, landeigendur
og ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta til fullnustu pa moguleika sem péttbylisstadirnir hafa sem
Utivistar- og ferdamannastadir.

2.1.3 Deiliskipulag

A svaedinu er i gildi deiliskipulag sem stadfest var i desember 2011. bar er 163din s6gd vera 6.100 m? ad
steerd. Lodin er skilgreind sem gardyrkjuléd.

2.2 Minjar

Adalskraningu fornminja i Laugarasi er lokid. Engar pekktar fornminjar eru innan pess sveedis sem
breytingin tekur til.
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3 ADALSKIPULAGSBREYTING

Landbunadarland i Laugardsi minnkar um 6.100 m? og verdur skilgreint verslunar- og pjonustusvaedi
bess i stad. A sveedinu verdur heimilt ad vera med gardyrkju og tengda starfsemi auk verslunar og
veitingareksturs.

Gerd verdur breyting a toflu i greinargerd i kafla 3.5.3 um verslunar- og pjonustusvaedi par sem nyju
svaedi verdur baett inn i tofluna. Settir verda skilmdlar fyrir 168ina s.s. ad innan hennar skuli vera
naegilegur fjoldi bilasteeda fyrir gesti.

4 MATSLYSING

Vid breytingu 4 adalskipulagi skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og skulu eftirfarandi
meginatridi koma fram skv. gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

a) ,lysing og samanburdur @ kostum sem til greina koma um proun byggdar, stadsetningu og
utfeerslu hennar og einstakra framkvaemda, m.t.t. dhrifa & umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra svaeda og/eda verndargildis. betta getur t.d. dtt vid um tegund landnotk-
unar, péttleika byggdar eda stefnu um samgéngur,

b) hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einsték markmid hennar og framfylgd valdi sem minnstum
neikveedum umbhverfisahrifum. Vid matun tillogu skal tekid tillit til umhverfissjonarmida og
pess geett ad einsték markmid hennar samraemist meginmarkmidum skipulagstillégunnar og
markmidum reglugerdar pessarar,

c) hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvaemdum d sidari stig-
um, til ad koma i veg fyrir neikveed dhrif ¢ umhverfid”.

Umhverfismat daetlana er unnid samhlida skipulagsgerd med patttoku skipulagsnefndar. Med pvi moti
nytist umhverfismatid best i peim tilgangi ad taka tillit til umhverfissjonarmida og studla ad dskertum
eda baettum umhverfisgeedum fyrir pa sem nyta svaedin.

Umbhverfismatinu er setlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

e Upplysa um moguleg umhverfisahrif stefnunnar.

e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val & milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisahrifum peirra.

[ skipulagsgerdinni er umhverfismat daetlana jafnframt mikilveegt til ad tryggja samraemi & milli stefnu-
mida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé
haldid a lofti.
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4 MATSLYSING

4.1 Matsskylda

[ gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir: ,, Geri adalskipulagstillaga rdd fyrir framkveemdum sem
falla undir 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum, skal gerd grein fyrir peim i skipulagstillg-
unni.”

Breytingin fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006 par sem ekki er morkud stefna
um framkvaemdir sem tilgreindar eru i vidauka 1 i [6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

4.1 Tengsl vid adrar a=tlanir

[ umhverfisskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar aaetlanir og
stefnur i samraemi vid lid a. i 6 gr. laga um umhverfismat daetlana. Helstu stefnur og aaetlanir ma sja i
kafla. 2.1.

4.2 Umhverfismat

Matsvinnan fer fram samhlida vinnslu vid gerd greinargerdar og uppdratt til ad studla ad pvi ad umhv-
erfissjénarmid séu avallt uppi vid moétun tillégu ad breyttu adalskipulagi.

[ skipulagsgerd er umhverfismat daetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnumida
i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé haldid
a lofti i skipulagsgerdinni. Nidurstada umhverfismatsins nytist pvi til ad bregdast vid hugsanlega
neikveedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda mdtun & métvaegisadgerdum. Umhverfis-
matid mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.

4.3 Valkostir

Einungis er fjallad um breytt skipulag og pad borid saman vid nullkost, sem er ad ekkert verdur adhafst
og skilgreining svaedisins verdi dbreytt.

4.4 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem til-
greindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og viomid. Val & umhverfispattum tekur
tillit til pess ad 168in er pegar byggd og einungis er verid ad breyta landnotkun & henni. Yfirlit yfir megin-
spurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i toflu 1. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti
til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins asamt settum markmidum sveitarfélagsins i sam-
félags- og umhverfismalum auk vidmida i opinberum stefnuskjolum og/eda alpjodlegum skuldbind-
ingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.
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10

TAFLA 1 Umbhverfispaettir, helstu matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID
Er stefnan likleg til ad efla atvinnulif? Adalskipulag Bléskézabvaedar 2015
. alskipulag Blaskégabyggdar -
?
Samfélag Studlar stefnan ad styrkingu byggdar? 2027,

Hefur stefnan ahrif a tekjustofna sveitarfélags-
ins?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Heilsa og oryggi

Hefur stefnan ahrif a umferdaroryggi?
Hefur stefnan ahrif & hljodvist og/eda
loftgaedi?

Er haetta @ mengun af voldum stefnunnar?

Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015 —
2027.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Reglugerd um fraveitur og skolp nr.
798/1999, med sidari breytingum.

5 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenn-

ingi gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid mdtun

breytinganna. Jafnframt er éskad samrads vid Skipulagsstofnun um umfang og aherslur vid mat a

umhverfisahrifum.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og & vefsidu Blaskdga-

byggdar, http://www.blaskogabyggd.is. Lysingin mun einnig liggja frammi & skrifstofu sveitarfélagsins,

Félagsheimilinu Aratungu, 801 Selfoss auk pess sem hun verdur auglyst 4 heimasidu skipulags- og

byggingarfulltrda, http://www.utu.is/ og liggja frammi & skrifstofu embaettisins ad Dalbraut 12, 840

Laugarvatni. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast a skrifstofu sveitarfélagsins eda a skrifstofu
skipulags- og byggingarfulltria, eda a netfangid runar@utu.is, fyrir auglystan timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun
e Umhverfisstofnun

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

e Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.4.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

5.2 Samrad

Adalskipulagsbreytingin verdur unnin fyrir sveitarfélagid, i samradi vid landeiganda.

A vinnslutima mun adalskiplagsbreytingin verda kynnt baedi iblum/almenningi og sveitarstjérn.
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5.3 Skipulagsferli

5 KYNNING OG SAMRAD

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferli adalskipulagsbreytingar dsamt timasetningum, birt med fyrirvara

um breytingar:

September 2018

Oktober 2018

November 2018

Desember 2018/jantar 2019

Febradar 2019
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Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi
skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Samrad vid landeig-
endur. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn athuga-
semdum.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfisskyrslu tekin til
umfjollunar i skipulagsnefnd, tillagan kynnt almenningi skv. 2. mgr.
30 gr. skipulagslaga og tillaga 16g0 fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Tillaga sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnar-
adila skv. 31. gr. skipulagslaga. Auglysing skipulagstillogu og gefinn
verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Tillaga afgreidd i sveitarstjérn ad undangenginni umraedu skipulags-
nefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til,
og send Skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga.

Gildistaka adalskipulagsbreytingar auglyst i B- deild stjérnartidinda.
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