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Loftmyndir ehf

Greinargero

Um er ad raeda deiliskipulag fyrir fristundasvaedid Solbrekku i landi Sydri-Braar i Grimsnes og
Grafningshreppi, alls um 35ha ad sterd. Ad mestum hluta er um ad raeda nuverandi
fristundahusabyggd, par sem uppbygging hofst i kring um 1973 og byggdist ad mestu upp a 8.
og 9. aratug sidustu aldar. Ad littum hluta er einnig um ad raeda nyjar 168ir (nr. 26-33 og 40-41).
Landnumer I68a koma fram a teikningu.

Nuverandi 166ir: Nuverandi 168ir eru 30 talsins og hafa allar verid stofnadar og fengid
landnumer. Af peim eru um 17 pegar byggdar (15 hus skrad i fasteignaskra). Lodir eru a bilinu
0,5-1,6ha ad staerd, nema vestustu l6dirnar sex, sem eru nokkud minni, eda 2.800-3.625m? ad
staerd. Nokkud hefur verid um umsoknir um vidbyggingar og gestahds a nuverandi 166um, en
engir skilmalar verid fyrir hendi. Lodauppdrattur sem teiknadur var eftir 6uppréttri loftmynd fra
1975 synir 16daskiptingu og grofa staerd 168a, uppgefinni i hekturum. Lédirnar voru settar at
samkvaemt uppdreetti, en svo virdist sem einhverjar breytingar hafi verid gerdar a nokkrum
166um, an pess ad ny 166armork veeru teiknud inn @ uppdratt. Einnig getur verid um ad reeda
munnlegt samkomulag vid paverandi landeiganda, um aukin l6daréttindi. L6darmdrk hafa hingad
til ekki verid til & rafreenu formi, nema austustu I6dirnar medfram Bruara, sem voru meeldar i
kringum 2006. Tvo l6darbléd hafa verid gefin Ut svo vitad sé, fyrir 168ir 2b (adur 27) og 3. Vid
gerd deiliskipulagsins hefur uppteikning nav. I168armarka verid byggd a fyrrnefndum gégnum, en
adallega po af uppréttri loftmynd fra arinu 2016. bar sjast I166armork nokkud greinilega a peim
I66um sem buid er ad byggja og girding eda grodur sem notadur er til afmoérkunar. Einnig hefur
verid studst vid maelipunkta Verkfreedistofu Sudurlands fra 2006. Leitast er vid ad halda
I6darsteerdum naverandi 168a eins og peer eru skrédar i fasteignaskra og i pinglystum afsélum
(sja toflu), en paer eru pd i nokkrum tilvikum steerri i raun og i einstaka tilvikum minni. i
medfylgjandi t6flu ma sja lodarstaerd skv. skraningu i fasteignaskra og svo tillégu ad nyrri
I6darstaerd, sem oftast byggir & raunsteerd. bar sem fravik eru 50m? (1% fravik m.v. 0,5ha. 166)
eda meira, er lodarsteerd merkt med raudu letri. Mestu fravikin eru a l6dum 3, 4, 5 og 14, en
einnig a 166um 34-39.

Ahersla hefur veri® 16gd a4 ad breikka vegstaedi par sem pad er gerlegt, svo haegt verdi ad koma
fyrir [6gnum og snjérudningi medfram vegi og hugsanlega breikka veg ef & parf ad halda. bar
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sem ekki er rymi milli I6darmarka, er sett kvdd a 168ir um breikkun vegar og lagnir. Numer I6da
halda sér ad mestu leyti nema & vestustu 168unum sex, sem voru nr. 28 (éskipt 168) en fa
namerin 34-39. L6d 27, sem var skipt ut dr 166 2, faer nd numerid 2b. Nyjar 16dir fa numerin
26-33 og 40-41. Engar 168ir eru numer 15-18, eins og verid hefur.

Markmidid og helstu aherslur: Markmidi® med deiliskipulaginu er ad afmarka 168ir og hnitsetja
I6darmork auk pess ad akveda byggingarmagn og byggingareiti til ad audvelda frekari
uppbyggingu. Einnig ad setja sameiginlega skipulags- og byggingaskilmala sem tryggja edlilega
uppbyggingu og eru i samraemi vid aherslur sumarhusafélagsins og aherslur adalskipulagsins.
S6mu byggingarheimildir eru innan allra 16da, 6had steerd I66anna.

Skipulagslegar forsendur: Deiliskipulag petta er i samraemi vid breytt Adalskipulag Grimsnes-
og Grafningshrepps 2008 - 2020, par sem svaedid er skilgreint sem fristundasvaedi F14a (sbr.
bréf Skipulagsst. dags. 12. april 2018, tilv. 201804007/3.4). Gera purfti éverulega adalskipulagsbreytingu
fyrir vestasta hlutann, par sem land var skilgreint sem opid sveedi til sérstakra nota, pratt fyrir ad
buid veeri ad stofna par 168ir skv. FMR og byggja par eitt fristundahuts. A svaedinu 6llu er um ad
reeda landsvaedi sem i adalskipulagi hefur flokkunina C, melur med méabérdum (C=land med
litid verndargildi).

Skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013; skal ekki reisa mannvirki neer vétnum, am eda sjo en 50m.
NU eru nokkur pegar byggd hus naer Briara en 50m og tekur byggingareitur pa mid af ndverandi
husi og leitast vid ad fara ekki naer vatnsbakka en sem pvi nemur. | adalskipulagi er midad vid
ad nytingarhlutfall fristundaléda fari ekki yfir 0,03. Hamarks byggingarheimild i deiliskipulagi
pessu er sett su sama fyrir allar 168ir, 6had steerd og haldast paer heimildir innan akvaeda
adalskipulags.

Stadhaettir og adstaedur: Skipulagssvaedid er innan jardarmarka Sydri-Briar og liggja nordur
mork sveedisins ad landi Efri-Brdar. Bruara bugdast um austustu I6dirnar og samkvaemt loftmynd
er ljost ad huan flaamist um eyrarnar og hefur nokkud breytt farveginum i gegnum tidina. Nyleg
fristundahusabyggd er austan vid Bruara, a svaedi F14b skv. adalskipulagi.
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Adkoma, vegir og stigar: Nuverandi adkoma er fra bingvallavegi nr. 36 og breytist hun ekki.
Vegur liggur nu pegar ad vestustu 166unum og parf einungis ad framlengja hann ad hverri 168.
Nuverandi vegur er einungis um 4m breidur. Sett er kvéd um 10-15m breitt vegstaedi sem rima
skal veg og hugsanlega breikkun hans, gdénguleid og lagnabelti. A nokkrum stédum fer
vegstaedid inn fyrir [6darmoérk og er pa sett kvdd a vidkomandi 168ir um ad paer gefi eftir land til
aukins vegstaedis. Einnig er sett kvdd a nokkrar 168ir um adgengi ad neestu 168. Génguleidir
liggja ad mestu med vegum og & milli I6da en einnig er gert rad fyrir adgengi gangandi
vegfarenda medfram Briara. Varast skal ad hamla gonguleid og skal hafa hlid eda stiga/prilu, ef
um girdingar er ad raeda. Skv. Nattdruverndarlégum nr. 60/2013 gr. 26, um girdingar segir: ,,er
oheimilt ad setja nidur girdingar a vatns-, ar- eda sjavarbakka pannig ad hindri umferd gangandi manna".

Fornminjar: Fornleifaskraning fyrir Sy&ri-Bra var gerd 1999 (Fornleifastofnun islands
FS103-99061) skv. adalskipulagi. Par kemur fram ad engar fornminjar eru synilegar & yfirbordi.
Po svo sé er vakin athygli & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, en par segir:

Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vié framkveemd verks skal séa er fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun Islands léta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verk
megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.

Lagnir: Kalt vatn kemur ur vatnsveitu Sy&ri-Bruar i Burfelli og heitt vatn kemur ar stofnlogn er
liggur medfram bingvallavegi nr. 36. Kalda vatnid kemur inn & sveedid i gegnum 168 nr. 2b (adur
nr. 27). Fraveita er & abyrgd l68arhafa og skal veitt i vidurkennda rotpr6. Rafmagn kemur fra
Rarik. Nuverandi lagnir eru syndar a uppdreetti og liggja flestar medéfram vegum, med einni
undantekningu (166 33) og er par sett kvod um lagnaleid, en einnig er heimilt ad faera I6gnina par
ad vegi en légnin er ekki innmzeld og & peirri 168 synd med skematiskum hzetti. A uppdraetti er
synt vegsteedi, sem jafnframt er lagnabelti og par sem pad lendir innan lI6darmarka er kvdd a
[66um um lagnaleid.

GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPUR
SYDRI BRU - SOLBREKKA - DEILISKIPULAG - TILLAGA

Steerd niv.
Lodarstaerd Lodarstzerd bygginga skv.
L68 nimer Landr. steerd l6dar iafsali i Fmr skv. disk. Fmr.im’ Athugasemdir og kvadir
1A 169608 10.000 10.000 10.177 41 Loédarmork skv. maelingu fra 2006
1B 169609 10.000 10.000 10.000 37 Lédarmdrk skv. meelingu fra 2006
2 169605 otilgreint 11.870 11.244 Lédarmork skv. maelingu fra 2006
2B 169614 otilgreint 14.000 14.013 Skv. l6darbl. atg. 2006 Verkfraedist. Sudurlands. Lodarnamer breytti 2b, var adur 27.
3 169620 13.000 13.000 16.123 48 Skv. l6darbladi utg. 2006 Verkfraedistofa Sudurlands.
4 169621 14.000 14.000 15.390 78 Lédarmork skv. maelingu. Byggingarreitur hafdur um naverandi torfhis.
5 169616 13.100 13.400 13.726 Lédarmdrk skv. meelingu fra 2006
6 169613 13.000 13.000 13.016 45 Lédarmdrk skv. meelingu fra 2006
7 169612 13.000 13.000 12.784 76 Lédarmdrk skv. meelingu fra 2006
8 169618 10.000 10.058 10.000 63 Lédarmdrk skv. loftmynd og uppdr. fra 1975.
9 169607 10.000 10.000 10.000 51 Lédarmork skv. loftmynd og uppdr. fra 1975. Kvod um adgengi ad |68 nr. 8.
10A 169610 10.000 10.000 10.000 57 Lédarmork skv. loftmynd og uppdr. fra 1975.
10B 169611 10.000 10.000 9.800 46 Lédarmdrk skv. loftmynd og uppdr. fra 1975.
11 169606 6.500 6.500 6.500 37 Lédarmork og steerd skv. loftmynd og fmr.
12 169622 finnst ekki 6.000 6.000 Lédarmork og steerd skv. loftmynd og fmr.
13 169624 finnst ekki 10.000 10.000 Lédarmdrk og steerd skv. loftmynd og frr.
Loédarmork skv. loftmynd og uppdraetti fra 1975. Stzerd | 68ar ekki tilgreind i afsdlum fra
1975 og 2009, en er tilgreind 10.000m? i s6lusamningi fra 2012. Raunstaerd |6dar er
14 169615 otilgreint 10.000 6.593 69 téluvert minni.
19 169617 11.000 11.000 11.000 Lédarmdrk skv. loftmynd og uppdr. frd 1975. Kvéd um vegstedi og lagnabelti innd 168.
20 169619 9.000 9.000 8.992 Lédarmork skv. loftmynd og uppdr. fra 1975. Kvod um vegstaedi og lagnabelti inna 164.
21 169623 7.000 7.000 6.961 hus Loédarmork skv. loftmynd og uppdr. fra 1975. Kvod um vegstaedi og lagnabelti inna 166.
22 169625 6.200 6.200 6.200 36 Lédarmdrk skv. loftmynd og uppdr. frd 1975. Kvéd um vegstedi og lagnabelti innd 168.
23 169626 6.900 6.900 6.911 74 Lédarmork skv. loftmynd og uppdr. fré 1975. L3 steerri en i fmr.
24 169627 finnst ekki 8.500 8.500 hus Lédarmork skv. loftmynd og uppdr. fra 1975.
25 169628 finnst ekki 11.000 11.000 Lédarmdrk skv. loftmynd og uppdr. fra 1975.
26 5.850 Ny |68
27 5.360 Ny |68
28 5.051 Ny |68
29 6.576 Ny |68
30 6.409 Ny |68
31 5.632 Ny |68
32 5.667 Ny |68
33 5.200 Ny 168. Kvdd um naverandi 1ogn & 168. Adrar lagnir skulu lag8ar medfram vegi.
L6 var nr. 28 fyrir skiptingu i sex 168ir. Kvod um veg og lagnabelti. Breyta parf |6darstaerd i
34 169633 1,98 ha 3.270 3.605 84 fmr og stadsetningu I68ar.
35 169634 3.720 3.400 Kv6d um veg og lagnabelti. Breytt |08arstaerd.
36 169635 4500 3.054 Kv6d um veg og lagnabelti. Breytt |08arstaerd.
37 169630 2331 2.800 Kvod um veg og lagnabelti. Breytt |6darstaerd.
38 169631 3.320 3.269 Kv6d um veg og lagnabelti. Breytt |08arstaerd.
39 169632 2331 3.625 Kv6d um veg og lagnabelti. Breytt |08arstaerd.
40 5.075 Ny 168
41 5.022 Ny |68

Skipulags- og byggingaskilmalar

10.

11.

12.

13.
14.

L&dir: Naverandi 166ir eru flestar a bilinu 0,5-1 ha, en nokkrar minni eda steerri. Nyjar 168ir eru allar i kringum 0,5ha. Lédarmork skulu hnitsett i ISN93.

Byggingarreitir: Byggingarreitir eru hafdir raimir ad staerd svo haegt sé ad stadsetja hus sem best i landinu. beir taka mid af staerd 16da, landfraedilegum
adstaedum og stadsetningu ndverandi hdsa og eru alla jafna ad lagmarki 10m fra l68armorkum, med einstaka undantekningum sékum légunar a
nuverandi 168um og stadsetningu hasa. Oll his skulu standa innan byggingareits, en ekki er skylt ad faera pegar byggd smahysi sem standa utan

byggingarreits.

Byggingarheimild. Innan hverrar 168ar er heimilt ad byggja allt ad prju hds; sumarhus, gestahus og geymslu/smahysi. Samanlagt byggingarmagn
pessara priggja husa ma vera allt ad 200m?, par af ma gestahus vera 40m? og geymsla/smahysi 20m?2.

Ad uppfylitri byggingarheimild um 3 huds (sbr. gr. 3) er 6heimilt ad reisa smahysi (geymsluhus undir 15m?) sbr. gr. 2.3.5, 1id g i gildandi
byggingareglugerd. Upphitud iveruhus (adalhus og gestahus) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingareglugerdar um Orkusparnad og

hitaeinangrun.

Husagerd. Sumarhus skulu vera & einni haed med heimild fyrir svefnlofti og gestahus og geymsla & einni haed. Hamarkshaed sumarhusa i meaeni er 6m og
4,5m fyrir gestahus. Haedarsetning husa skal vera i edlilegu samraemi vid landhaed og golfhaed vera a bilinu 50-60cm yfir adliggjandi landi. Par sem

adsteedur krefjast ma stalla hus.

Efnisval: Has skulu vera vondud ad gerd og byggd ur vidurkenndum byggingarefnum. Gaeta skal samreemis i utliti hisa m.t.t. efnisvals, litar og

byggingaforms, innan hverrar 163ar.
Fragangur a 166um og I68armérkum. Breytingar innan I6dar og a land utan byggingarreits s.s. eins og gerd jardvegsmana og gerd skurda eda framraesla

lands skal had sampykki adliggjandi l6darhafa enda geta slikar framkvaemdir haft ahrif @ umhverfisleg gaedi (Utsyni, grunnvatnsstddu ofl.), sbr. gr. 2.3.5,
lid e i gildandi byggingareglugerd. bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Fordast skal ad planta agengum tegundum sem eiga a heaettu

ad breidast Ut fyrir l6darmork.

Lausabunadur. Oheimilt er ad lata lausabinad standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 16dar, s.s. gama, bila, hjélhysi (stéduhysi), vélahluti,

byggingarefni eda alika muni. Lé6darhafi skal avallt huga ad 168 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin haetta stafi af bunadi og munum innan
hennar né sé 68rum til ama.
Adkoma og bilasteedi. Heimilt er ad breikka adkomuvegi i 6m. Vid nyjar [6dir skal vegstaedi vera 10-15m breitt. Kvod er um heimreid a 166 9 (ad 166 8) og

[68um 34, 35 og 36, ad adliggjandi [68um, eins og sést & uppdreetti. Bilasteedi skulu vera innan l6dar og skal ad lagmarki gera rad fyrir tveimur
bilasteedum. Leitast skal vid ad hafa heimreidar hornréttar & abkomuveg.
Gonguleidir: Gert er rad fyrir génguleidum medfram vegum og medfram Bruara og er 6heimilt ad setja nidur girdingar pannig ad hindri umferd gangandi
folks. A uppdraetti er gerd grein fyrir génguleidum & milli [68a.
Fraveita: Lodarhafi ber abyrgd a ad leggja fraveitu og skal frarennsli veitt i rotpraer, svo sem meelt er fyrir i leidbeiningarriti nr. 03/01 fra Umhverfisstofnun.
AEskilegt er ad samnyta rotpraer milli [68a svo sem kostur er og hagkvaemt pykir. Steerd og gerd rotpréa er had sampykki Heidbrigdisfulltrda Sudurlands.
Fra rotprém skal leggja siturlagnir. Stadsetja skal rotpraer pannig ad adgengi pjonustuadila sem sja um ad teema peer sé an hindrana.

Lagnir: Neysluvatnslagnir og rafmagn skal leggja medfram vegum innan vegstaedis. Allar lagnir skal leggja i samradi vid vidkomandi veitustofnanir.
Heimilt er ad reisa spennistdd a opnum svaedum medfram adkomuvegi. Gera skal grein fyrir |68 spennistodvar & meelibladi.

Pjénusta: Sorphirda skal vera i samraemi vid reglur sveitarfélagins hverju sinni. Brunavarnir Arnessyslu pjénusta sldkkvistarf.

Maelibléd: A grundvelli deiliskipulags skal utbta 168arbléd. bar skulu koma fram hnitset I68armérk, byggingarreitur, adveitur og helstu kvadir. Sé um ad
reeda litils hattar fravik a l6darmérkum, skulu 16&arbldd gilda.

Ad 66ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi Skipulags- og mannvirkjaldg og byggingarreglugerd.

Sumarbu stadalind | laop Srr-Briic
tererad  chir loffmynd, fotarmmett med abmim.

Skipulags
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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