Deiliskipulag fyrir Sandskeid ur landi Midfells i Blaské

3. DEIUSKIPULAG

31 Almennt

[ bessu nyja deiliskipulagi er gert ra8 fyrir 100 168um fyrir fristundahts & 62 ha. landsvae8i. Lédirnar eru badi eignarlédir og leigulésir. Utfaersia
deiliskipulagsins byggir 4 fyrirliggjandi upplysingum um stahzetti og stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu deiliskipulagssvae8isins. Tillaga
deiliskipulagsins ver8ur send Skipul fnun og ur gilum og kynnt almenningi eins og kvedi8 er & um | skipulagslégum,

32 Markmid

Markmi8 adalskipulags Pingvallasveitar eru h&f8 a8 leifarljési vid gerd deiliskipulags fristundabyggdar [ landi Sandskeids.

Megin markmid adalskipulags pingvallasveitar er a8 vernda lifriki Pingvallavatns og dsynd svaedisins. Takmérkun sumarhiisasvada er eftirffarandi:
1 A3 frekari uppbygging verdi fyrst og fremst bundin vi péttingu niverandi byggdar.

2. A8 uppbygging & nyjum svaeedum samramist markmidum um verndun asyndar og lifrikis Pingvallavatns og a8 uppfylitum skilmélum og
métvaegisadgerdum i deiliskipulagi. (Gr a8alskipulagi Pingvallasveitar).

Almenn markmid sem deiliskipulag fristundabyggdar i landi Sandskeids tekur tillit til eru m.a.:

1. Ad fristundabygg3 falli vel ad landslagi og shrif hennar & nattdrulega dsynd og vistkerfi verdi lagmorkus.

2. A8 fristundabyggdin verdi ekki dberandi fré helstu Gtsynisstédum,

3. AB stefnt skuli a8l bvi a8 nyta niverandi bjénustukerfi s.s. vegi og veitur og a8 vanda skuli frégang vid fraveitur,

L68irnar eru téluvert stérar en ekki er byggt & peim dllum i dag. Arkitektar og litaval fristundahusa barf a8 adlaga sem best a8 umhverfi Sandskeids.
Raektun og medferd lands skal vera pannig a8 gro8ursvadi falli vel ad landi.

Ennfremur er markmid pessa deiliskipulags ad koma til méts vid eftirspurn i staerri hus en d8ur var heimilad og somuleidis til méts vid aukna pérf fyrir

@ndurnyjun og uppbyggingu eldri l68a
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Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:3500

33 Fristundahdsal68ir

Alls eru 100 fristundahusalédir i deiliskipulaginu, merktar eftir gotuheitum og nimerum. Flestar 168irnar
eru & bilinu 5000 m2 ad star8. Nokkrar eru minni og nokkrar eru staerri.

34 Abkoma, vegir og

Adkoma a8 Sandskeidi er frd bj6vegi 36. Gatan a8 svadinu er nibur heimreidina a8 Midfelli. Gatan
Sandskeid liggur um mitt svaedia i sudur og Ut fré henni kyislast vegir a8 168unum & svaesinu til vesturs og
austurs. Fyrichugad er ad gera vid niverandi vegi 4 svaediinu. Reynt verdur a8 hafa pa litillega uppbygga
Ppannig ad snjér safnist sidur 4 beim ad vetri til. Génguleidir eru vida & sveeSinu, m.a. vid jaBar
Stekkjarlundar Einnig er g68 génguleid meéfram bingvallavatni. Umfer8 gangandi folks er leyfileg i
Sandskeisi og skulu hlid, ,prilur” e8a girfingastigar vera & 168argir§ingurn 4 milli svae8a til a8 hindra hana
ekki. GirSingar eru ekki leyf8ar naer vatnsbakkanum en 20 metrum. Gert er ré8 fyrir a8 sumarhiisbyggsin
verdi 6l innan fjarheldrar girdingar p.a. dparft sé a8 gira af einstakar 168ir.

3.5 Landmétun, efnistaka og efnislosun

Ekki er gert rdd fyrir mikilli formun lands innan i68ar. Avallt er miSa3 vid ad land sé sem mest 6hreyft og
nattrulegt. Efni sem naudsynlegt er a8 flytja & brott svo sem vegna uppgraftrar tir hisstaedi skal koma
fyrir a viSurkenndum losunarstall, efa 4 stad sem landeigandi visar & innan landareignar. Ef I68areigandi
telur sig geta losad og formad land vegna hiisgrunns & sinni 168 skal haft samréd vié byggingarfulitria
svadisins og skal pad koma skyrt fram 4 byggingarleyfisumsokn. pé skal slik landmétun aldrei skyggjad
Utsyni annarra 158a. b3 er heimilt ad gera jar8rask utan I68armarka én leyfis. Efni til fyllingar skal Gtvega
utan skipulagssvaedisins. Vakin er athygli 4 13.gr. pjé8minjalaga (nr,107/2001) par sem segir: ,Ef fornleifar
finnast vid framkvamd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stofva framkvamd uns fengin er dkvér8un
Fornleifaverndar rikisins um hvort megi fram halda og med8 hvaa skilmalum*

3.6 Almenn

Ekki er til sameiginlegt leik- og Utivistarsvaedi | Sandskei8i. Skipulagssvae8id er sgaetis berjaland og er vid
ba8 midad ad I68arhafar hafi afnot af sliku innan sinnar I68ar en utan peirra er berjatinsla sameiginleg
Gllum I68arhsfum,

3.7 Kaltvatn

Hver 168 er med sina eigin vantsdaelu innan l6dar. Hénnun og Gtfarsla vatnsbélsins skal vera | samra8i viés
og sambykkt af Heilbrigdiseftirliti SuSurfands. Sja ennfremur Reglugerd um framkvasmd verndrunar
vatnasvi@s og lifrikis Pingvallavatns, nr. 650, dags. 13.7.2006 fra Umhverfisraduneytinu.

3.8 Heitt vatn

Ekki er gert rad fyrir heitavatnsveitu en b6 hafa fari8 fram kannanir af hlfu félags Veidilundar og
Stekkjarlundar par a8 Iitandi og haegt a8 sko8a pad 4 seinni stigum.

3.9 Rafmagn

Rafmagn liggur nd a8 sllum I68um & svadinu i vegi. Ekki ver8ur leyft a8 hafa nyjar rafmagnsleidslur i lofti.
Rarik stefnir 4 a8 koma &llum rafmagnsleidsium i joréu arid 2019 his skemmsta.

3.10 Frérennsli

Samkvamt adalskipulagsuppdrattum er fristundabyggdin ekki innan pekktra sprungusvada. Komi
sprungur eda jar8sig i 1j6s vid jar8vegsframkvaemdir skal pad tilkynnt og ger8ar vifeigandi rddstafanir. Gert
er rad fyrir beita skuli itarlegri hreinsun en hefdbundinni tveggja prepa sbr. 15. gr. reglugerdarinnar og pd
er att vid a8 hreinsa purfi nazringarefnin ur fravatninu 48ur en pvi er hleypt (it { umhverfid | samraemi vid
15.grein reglugerdar nr. 650/2006 um framkvaemd verndunar vatnasvis og lifrikis Pingvallavatns.
Frdgangur og Utfaersla hreinsivirkja verdur | samraemi vis leidbeiningar Heilbrig8iseftirlits SuBurlands, sbr.
20 grein somu reglugerdar. Hreinisstédvar og fraveitulagnir eru leystar fyrir hverja 168 fyrir sig og skulu
stadsettar 4 teikningum fyrir hverja umsékn. Paer skulu si@an sambykktar af byggingarfulltria og
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands. £skilegt er a8 samnyting slikra mannvirkja sé sem mest milli I68a. Fjarlaegd
slikra mannvirkja skal aldrei vera naer vatni en byggingarreitur. ABkoma fyrir bjonustutaeki og tankbila a8
beim skal vera gé8. Vi8 endurnyjun hreinsivirkja vid begar byggd hus skulu bau uppfylla ofangreind

akvaedi.
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3.11 Sorp
Sameiginlegur sorpgdmur fyrir Sandskeid er vi8 hli8i8 inn & sva8i8 vi8 bjodveg 36, Sorphir8a verfiur | samrami vid sampykktir
sveitarfélagsins hverju sinni.

4. SKIPULAGSSKILMALAR
4.1 Uppdrettir og fyigiskjdl

pessu deiliskipulagi fylgir uppdréttur i maelikvarda 1:5000 og 1:3500 er synir I68ir, vegi og fyrirkomulag svae8isins. Nakvaem afmérkun
168a verdur ekki sett fram [ deiliskipulaginu,
Auk pess var studst vidl eftirfarandi i deiliskipulaginu:

Adalskipulag Pingvall itar / landnotkun, ABalskipulag Pingvallasveitar / bemakort nr. 3, ASalskipulag Pingvallasveitar /
landgreining / Deiliskipulag Veidilundar og Stekkjarlundar
4.2 LSBIr

Alls verBa 100 fristundahisalodir merktar med gétuheitum og nimerum & uppdraetti. LoBirnar eru badi eignar- og leigulddir.
Einungis skal byggja eitt sumarhds (a8alhas) 4 hverri 168.

43  Byggingameitur

Byggingarreitur er rimur i deiliskipulaginu, en takmarkast ad einhverju leiti af grein 4.11.2 Svaedi fyrir fristundabyggd i
skipulagsdaetlunum i skipulagsreglugers um fiarlaegs fra I68armérkum (10 m). Endanleg stadsetning fristundahusa dkvar8ast &
adaluppdraetti og 4 byggingarnefndarteikningum. Fré gamalli ti8 standa sum hasin oft innan vié 10 m fra I68armérkum. Par sem ni
begar eru his sem eru byggs naer I68armirkum en 10 m skal peim ekki breytt. Vi endurbyggingu hdsa & peim sté8um er ekki gert
rad fyrir breytingu & bessu heldur eru byggingarreitir stadsettir med pa | huga a8 innbyrdis afstada hasa haldist Sbreytt. NU pegar
eru engir byggingarreitir naer vatni en 50 metra og pvi | dllum tilfellum utan vi8 lagmarksékvaedi skipulagsregluger§ar sem er 50
metrar. Par sem ni begar eru hus og fyrirhugad verdur a3 byggja vidbyggingu vi& og eda staekka husid allt ad mestu mogulegu staerd
skv. pessu deiliskipulagi skal byggingarnefnd taka afstodu til pess it fré framiog&um uppdréttum og forségn adalskipulags a8
byggingar beri ekki vid vatnsflt e8a himinn, hvort stekkun verdi leyfs og eins hvort haed hisa sem eru naer [68armérkum en 10
metra skyggi 4 e8a hafi a8rar truflandi ahrif 4 svaedid | heild sinni. Byggingarfullrii metur hvert tilfelli fyrir sig.

a4 0

Ein Gtkeyrsia er leyfd af hverri 168

4.5 Bllastdic

Afmarka skal minnst tvé bilastae8i innan hverrar I68ar og skulu pau gerd 4 kostna8 I68arhafa.

4.6 Grébur

GréSursetning er heimil innan sumarbustadaloda. Gaeta skal variBar med havaxnar og fliétsprotnar tegundir s.s. 6sp. Hafa skal i
huga a8 triagréBur getur haft meiri ahrif & 4synd en byggingar. Notkun islenskra tegunda s.s. birki, ilmreyni, vi8i og reynivid gefa
mesta moguleika til raektunar. Grédursetning furu, aspa og grenitrja er alls ekki heimil naer vatnsbakka en 100 metra fjarlaegd (sbr.
hverfisverndarsvaedi H3 og H4). Vegna sérsté8u nattlru og lifrikis Pingvallavatns er notkun aburBarefna Saeskileg og med bllu dheimil
medan frost er i jGr8u. Stust skal vid reglugers nr. 650/2006 um framkvamd verndunar vatnasvids og lifrikis bingvallavatns.

4.7  Ahrif § umhverfi8

Ekki er tali& a8 deiliskipulagid komi til med a8 hafa meiri neikva8 &hrif | f5r med sér en pegar er ordid i ljosi bess a8 Iiti8 er veri8 a8
bata vid nyjum byggingarié6um og svadid er pegar byggt ad nokkrum hluta. Markmid deiliskipulagsins er eingongu ad setja fram
samraemda skilmala um byggingar 4 svae8inu sem hefur verid i téluverSri endurnyjun undanfarin ar.

5. BYGGINGARSKILMALAR

5.1 Almenn atrii

Um byggingar 4 168um pessum gilda 6ll dkvaedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s. byggingar- og skipulagslog, byggingarreglugerdir,
skipulagsreglurger8ir, regluger8ir um brunavarnir og brunamal, islenskir stadlar og bléd Rannséknarstofnunar byggingaridnadarins,
eftir bvi sem vi8 4. Byggingarskilmalar eiga vi3 allt deiliskipulagssva8i8, nema annars sé getid,

5.2 Stserd hisa

Hus mega vera allt a3 100 m2 (birt staerd) og ldgmarksstaerd er 30 m2 fyrir adalhis. Heimilt er a8 auki a8 byggja eitt aukahdas, allt a8
40 m2. bakhalli hisa er frjdls. Haesta had hiss me8 maeni skal ekki vera hzerri en 5,5 metrar frd jor8u en 4 metrar ef paki er slétt,
en b6 mega bakgluggar eda adrir Gtkragandi hlutar hiss vera haerri. Hus skal vera 4 einni haed en bé ma vera svefnloft yfir hluta af
husinu. Lofthad herbergja skal vera a8 lagmarki 2,5 m og ligmarksvegghze8 skal vera 2,2 m par sem loft er hallandi. Stafsetning
innan byggingarreits er frials. Sé um tvd hus e8a fleiri a8 a8 re8a, p.e.a.5. adalhus og aukahds ma hamarksfjariaegd milli hisanna
ekki vera meiri en 10 m og skulu pau ba8i vera innan byggingarreits, His skulu vera & einni e8a einni og halfri haed; p.e. leyft skal 28
Utbua svefnloft enda sé pad gert i samrami vié byggingarreglugerd og skilmala. Hisagerd er frials a8 68ru leyti.

5.3 H8nnun og uppdrattir

Uppdrztti vegna bygginga & svaedinu skal leggja fyrir byggingarfulitria Umhverfis- og taknisvi8 uppsveita. Adaluppdreettir
(byggingarnefndarteikningar) skulu vera | samrami vié gildandi by reglugerd og deiliskipul: la. Leitast skal vid ad
hanna his og umhverfi samkvaemt algildri hénnun.

54 Maeenishal

Miba skal vi8 a8 manir hisa fari ekki yfir 5,5 metra malt fra j6rdu, b6 mega einstakir pakgluggar eda strompar fara upp fyrir pessa
haed.

5.5 Haed veggla

Pakbrin langveggja skal ekki vera haerri en 4 metrar bar sem pakid er flatt,

5.6 Heed sbidails

Golf hisa skulu hofa eins nzerri joréu og haegt er. Mesta had sjanlegs sokkuls yfir landi ma vera 1,5 metrar. Sama gildir um palla og
verandir sem gerar eru vi& husid. Par sem landhalli er naegur innan byggingarreits er heimilt a8 hafa synilegan kjallara undir
framhluta hussins og skal pad metid af byggingarfulltria hverju sinni.

5.7 pakhalli
pakhalli hisa er frials, ad uppfylltum dkveedum byggingarreglugersar.
5.8 Upphitun hisa

Husin skulu hitud upp med rafmagni og e.t.v. hitaveitu e8a & annan umhverfisvanan méta ef pess gefst kostur sidar. Upphitun med
oliu e8a @ annan umhverfisspillandi méta skal stillt | hof. Fylgja skal i 8ilu 21.gr. reglugerBar nr. 650/2006 um framkvaemd verndunar
vatnasvids og lifrikis bPingavallavatns um neyslugeyma. bar segir ad einungis sé heimilt ad hafa neysiugeyma fyrir oliu og eiturefni og
hzettuleg efni sem atlud eru til notkunar innan svaedisins t.d. vegna landbunadar og fyrirtaekja med starfsleyfi & verndarsvaedinu.
Geymarnir skulu vera samkvaemt fullnaegjandi mengunarvérnum og allur frigangur miadur vi§ a8 mata 6hdppum vid afyllingu. Afla
skal leyfis heilbrigdisnefndar Sudurlands fyrir byggingu og notkun oliugeyma og geyma fyrir eiturefni og hazttuleg efni. | leyfi skal
setja kréfur um lekavarnir, um eftirlit med lekavarnabunadi og vidbrogd vis Shéppum.

5.9 Pallar og verandir

Umhverfis sumarhus er heimilt a8 byggja solpalla og verandir enda staBsetning peirra alfarid innan byggingarreits. Fylgt skal kafla 7 i
byggingarreglugerd varfandi Gtisvaedi vi8 mannvirki,

5.10 GirSingar

Gir8ingar skulu a8 jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar. Heimilt er a8 byggja skjsigirdingar i allt a8 2 metra ha8 4 og vid dvalarsvaedi.
Litir girBinga skulu vera jar8litir og ekki skera sig (r umhverfi. Gir8ingar skulu pannig ur gardi gerfar ad folk eda skepnur skadi sig
ekki & peim.

SKYRINGAR:
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Adalskipulag Blaskégarbyggdar 2004-2016.
Ekki i kvarda

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid
skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i sveitarstjorn Blaskogarbyggdar

Deiliskipulagi® var auglyst
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