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SKIPULAGSLYSING

1.1 Inngangur

Heildarlandstzerd deiliskipulagsreits er um 2,8 ha og nzer til hluta pess svaedis sem skilgreint er sem
Vb5 verslunar- og pjénustusveedi i adalskipulagi. Reiturinn nzer yfir baejartorfuna ad Efra-Seli og
afmarkast af landamorkum milli Sydra-Sels og Efra-Sels til vesturs. Innan reitsins er gert rad fyrir
uppbyggingu hétels, en fyrir er golfskali med veitingasal, tveer vélaskemmur og fjogur ibudarhus.
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mynd 1. Yfirlitsmynd.

pann 1. februar 2018 var eftirfarandi sampykkt gerd i sveitastjérn Hrunamannahrepps:

Madl nr. 14. Efra-Sel. Deiliskipulag. Lagt fram bréf fré Landslagi f.h [Landform ehf]. landeiganda
Efra-Sels par sem 6skad er eftir heimild til ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags ¢ heimatorfu Efra-
Sels. Sveitarstjorn gerir ekki athugasemd vid afgreidslu skipulagsnefndar og sampykkir ad unnid
verdi deiliskipulag i samraemi fyrirliggjandi beidni @ kostnad eiganda. Unnsteinn vikur saeti vid
medferd og afgreidslu mdlsins.

Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. | lysingunni eru
dregnar fram helstu forsendur og markmid deiliskipulagsins.
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mynd 2. Yfirlitsmynd yfir deiliskipulagsreit

1.2  Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir
Endurskodad Adalskiplulag fyrir Hrunamannahrepp var sampykkt pann 8. des 2017 og gildir pad
fyrir timabilid 2016 — 2032. Deiliskipulagsreiturinn er skilgreindur sem Vb5 og umhverfis hann er
ip1. Aherslur og aform deiliskipulagsins eru i fullu samraemi vid akvaedi adalskipulagsins en par
segir um pessa reiti:
Vb5 — Efra-Sel:
Gert er rdd fyrir veitinga- og gistipjonustu. Azetlud eru allt ad 80 gistirim. Steerd svaedis er
allt ad 5 ha.
iP1 - Golfvéllur:
Golfvéllur og pjonustumidstid vestan vid Fludir. Staerd sveedis er um 40 ha. Efra-Sel.
Ennfremur segir ad ahersla sé & uppbyggingu ibréttamannvirkja utan péttbylis i tengslum vid
ferdapjonustu, s.s. golfvelli.

2016-2032

h‘lynd 3. Hluti dr Adalskipulagi Hrunaannahrepps
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[ adalskipulaginu kemur fram ad buid sé ad skra fornminjar skv. heimildum en Adalskraningu sé
ekki lokid. Ekki eru pekktir minjastadir i Efra-Seli skv. heimildum en samkvaemt 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 segir.....Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi
jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun Islands fré fundinum svo fljétt sem unnt
er. Sama skylda hvilir é landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem
ddur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sd er fyrir pvi stendur st6dva framkvaemd dn
tafar.

1.3  Umbhverfi og adstaedur a skipulagsreitnum

Adkoma

Adkomuvegur ad deiliskipulagsreitnum er Selsvegur, sem liggur fra Hvitarholtsvegi, ad Efra-Seli og
afram ad Sydra-Seli. Hvitarholtsvegur tengist Braedratunguvegi (nr. 359) sem er stofnvegur. Um
3km vegalengd er fra Efra-Seli ad FIt6um. Nedan vid golfskdla er stért malbikad bilaplan. Fra
Selsvegi greinist vegurinn i nokkrar heimreidar ad ibudarhdsum.

Gl

mynd 4. Horft heim ad baejartorfunni fré gatnamaétum nedan vié Gamla fjés

Naverandi mannvirki

Innan reitsins eru eftirfarandi mannvirki:

ibudarhus 1. Byggt 1976, 231,2m? ad steerd. L6d 1.848m? ad steerd.

ibudarhus 2. Byggt 1993, 144,5 m? ad steerd. L6 1.993,0 m? ad steerd.

ibGdarhus 3. Byggt 1999 (2001), 154,5 m? ad steerd. L6d 1.140 m? ad staerd. NU rekid sem
gistiheimili, med fimm 2ja manna herbergjum, einu fjélskylduherbergi sem rimar fjéra fulloréna,
sameiginlegu eldhusi og badherbergjum.

ibGdarhus 4. Byggt 2011, 107,5 m? ad staerd. L6d 1.059 m? ad steerd.

Reiknad nytingarhlutfall pessara [68a er a bilinu 0,09-0,13.

L60 golfvallarins er 39,3ha ad staerd og par er fullbdinn 18 holu golfvollur dsamt aefingavollum.
Innan deiliskipulagsreits eru byggingar sem tilheyra golfvellinum og eru pzer eftirfarandi:

Gamla fjos, byggt 1930 og 1986, 164 m? ad staerd. Nu geymsla fyrir golfbila og smidastofa.
Golfskali, byggdur 1967 sem fjarhus og hlada. 548,8 m? skv. fasteignaskrd, en buid er ad rifa
hl68u og er golfskdlinn pvi um 330 m?2 ad steerd. [ golfskalanum er rekinn veitingastadur, Kaffi Sel,
sem tekur um 120-130 manns i szeti.

Vélaskemma, byggd 1974, 128 m? ad staerd. Geymir vinnuvélar og taeki sem tilheyra
golfvellinum.

Nuverandi byggingarmagn pjonustubygginga a 168 golfvallar, innan deiliskiplagsreits, er samtals
1.043 m2,
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mynd 5. Byggingar golfvallarins, horft til nordurs. Golfskdli fyrir midju, Gamla fjés @ vinstri hénd og
vélaskemma d haegri hénd.

Natturufar og neerliggjandi svaedi.

Golfvollur er badi sunnan og nordan vid deiliskipulagsreitinn og skiptist hann i efra sveedi, par
sem brautir nr. 5-9 eru og nedra svaedi, med brautum 1-4 og 10-18, auk afingasvaedis.

Innan deiliskipulagsreitsins hallar land nokkud fra nordri til sudurs og nzer deiliskipulagsreiturinn
upp a asinn bembu fyrir ofan baejartorfuna, en par uppi er utsynisskifa padan sem
fjallahringurinn sést vel til allra atta. Land er gréid og trjagrédur er a I66um ibudarhisanna og
einnig nedan vid Gamla fjds. Ofan vid Gamla fjés er puttvollur. Gongustigur fra braut 9 liggur ofan
fra asnum og nidur ad golfskdla og einnig er stigur fra vélageymslu inn a brautir efra sveedisins.
Ad sunnanverdu liggur stigur frd braut 4 ad braut 5 og parf ad pvera akveginn til pess ad komast a
milli. Braut 18 endar vid sunnanverdan deiliskipulagsreitinn, upp vid aGkomuveginn.

mynd 6. Horft fra bembu til sudurs yfir golfskdla og vélaskemmu.

Natturuva

Jardskjalftava er hvergi meiri en @ Sudurlandsundirlendinu. Vegna pessa er naudsynlegt ad hyggja
sérstaklega vel ad undirst6dum bygginga og geeta pess ad ekki séu misgengi eda sprungur par
sem fyrirhugad er ad reisa undirstédur hisa. Skalftasvaedum islands hefur verid skipt nidur i sex
honnunarhrédunarsvaedi og eru FlUdir og sveitin i kring i haesta ahaettuflokki gagnvart
jardsjalftum, eda honnunarhradann 0,5g skv. korti Bjoérns Inga Sveinssonar fra 2002.

Hvita fledir reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur Utbreidsla fléda arin 1968, 1981 og
2006 verid kortlogd. Flédasvaedi Hvitar naer ekki ad deiliskipulagsreitnum samkvaemt pessari
kortlagningu, sem sja ma a adalskiplagsuppdraettinum, raud lina.



Hrunamannahreppur Landform ehf
Efra-Sel Skipulagslysing vegna nys deiliskipulags

1.4 Helstu viofangsefni og meginmarkmio

Vid utfeerslu deiliskipulagsins skal hafa ad leidarljosi ad skapa heildarasynd baejartorfunnar, studla
ad umferdaroryggi, skilvirkni og hagkveemni. bpar sem um bléndun byggdar er ad reeda;
ibudarbyggd og pjonustubyggd, er mikilvaegt ad adkomuleidir og umferdarflaedi sé skyrt og
audlesid. Mikilvaegt er ad fjallad verdi um umhverfismdtun og yfirbragd byggdar i deiliskipulagi.
Honnun og adgengi vid hotel og veitingasal skal taka mid af adgengi fyrir alla.

Pjénustubygging og gisting: Aform eru uppi um breytingar & golfskala pannig ad byggd verdi
sameiginleg rekstrareining fyrir golfskala, veitingasal og gistingu med allt ad 80 einingum (40
herbergjum). Markmidid er ad samnyta pannig moéttoku og veitingasal golfskalans med hételi.
Stadsetning golfskalans er til athugunar og kemur til greina ad byggja vid ndverandi golfskala en
einnig kemur til greina ad byggja nytt frad grunni. Vid stadsetningu hétels skal hafa i huga asynd
og adgengi.

Vélageymslur: Naudsynlegt er ad baeta adstddu fyrir geymslu golfbila og vinnuvéla sem heyra til
reksturs golfvallarins. Heimilt verdur ad rifa Gamla-fjés, sem i dag er nytt sem vélageymsla, en
husid er illa a sig komid og ekki hentugt sem vélageymsla. Heimilt verdur ad staekka vélageymslu
austan vid golfskala en einnig kemur til greina ad velja nyja og hentugri stadsetningu fyrir
vélageymslur.

ibudarlédir: Aformad er ad ibudarhis sem nu er nytt sem gistiheimili verdi starfsmannahds.
Heimild verdur fyrir staekkun hussins. A 63rum ibudarhisalédum verdi moéguleiki & byggingu
bilskdra og hugsanlegrar steekkunar huisa. Nytingarhlutfall verdi a bilinu 0,1-0,2.

Adkoma, akstursleidir og bilastaedi: Akstursleidir, afmoérkun bilastaeda og adgengi bila med
adfong auk gongustiga, verdur endurskodad i deiliskipulaginu. Mikilvaegt er ad gatnaskipan sé
skyr, bilastaedi merkt og dregid verdi ur dparfa akstri innan reitsins. Naudsynlegt er ad audvelt sé
ad hafa yfirsyn yfir adstd6du, hvort sem er fyrir golfiokendur, heimafdlk, gesti i gistingu eda adra.

Fraveita, veitur og lagnir: Gert er rad fyrir samtengdri fraveitu/rotpré fyrir golfskala, hotel og
onnur mannvirki innan |68ar golfvallarins. Rotpraer fyrir ibudarhus verda ébreyttar og skulu hus
sameinast um rotpraer eftir pvi sem kostur er. Heitt og kalt vatn og rafmagn er fyrir hendi, en
aformad er ad leggja ljdsleidara i sveitarfélagid a4 naestu misserum.

1.5 Gagnaoflun og greining forsendna

Nuverandi husakostur verdur skodadur ut fra pvi hvort hagkveemara sé ad byggja vid niverandi
hus, eda rifa og byggja nytt. Einnig mun nanari parfagreining vegna hotels fara fram. Ekki er vitad
um fornleifar innan reitsins en minjavérdur Sudurlands mun fa skipulagslysinguna til umsagnar.

1.6 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga

Helstu ahrif fyrirhugadra framkvaeemda munu vera jardrask og einnig verda sjonraen ahrif af auknu
byggingarmagni. Bajartorfan er nokkud péttbyggd og ekki verdur farid med framkvaemdir ut fyrir
hana. Framkvaemdir munu ekki hafa ahrif 4 raektad land, en huga parf ad fullnaegjandi lausnum
frarennslismala.

Buast ma vid ad umferd geti aukist med aukinni gistingu, en pd verda einhver samleidarahrif med
golfvelli og veitingasal, pannig ad aukningin verdur einungis hlutfall af auknu gistiframbodi.
deiliskipulaginu verdur fjallad um umferdarfleedi, umferdardryggi og bilastaedi, svo draga megi ur
neikveedum umhverfisahrifum umferdar.
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1.7 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Skipulagslysingin er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga og verdur auglyst i blodum og kynnt 4
heimasidu sveitarfélagsins. Lysingin verdur send helstu umsagnaradilum, en pad eru
Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og Minjastofnun.

begar tillaga ad deiliskipulagi liggur fyrir mun hdan verda auglyst skv. 41. gr. Skipulagslaga auk pess
sem hun verdur kynnt & heimasidu sveitarfélagsins.

Azetlud timadaetlun skipulagsferlisins*

mai | juni | juli | agu | sept | okt | ndv | des

Skipulagslysing deiliskipulags auglyst og send
umsagnaradilum

Tillaga ad deiliskipulagi i vinnslu

Deiliskipulagstillaga auglyst

Deiliskipulagstillaga til afgreidslu hja
skipulagsyfirvoldum

Auglysing og gildistaka

* Timadeetlun er birt med fyrirvara um ymsa ovissupeetti, s.s. vidbrégd umsagnaradila ofl.
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