STEINHOLAR | FLOAHREPPI

Greinargerd deiliskipulags

18.04.2018

FEFLA







UTGAFUSAGA

NR. HOFUNDUR DAGS. RVNT DAGS. SAMBYKKT DAGS.
01 Axel Benediktsson / 08.02.18  Asgeir Jonsson/Gudrin 17.04.18
Gisli Gislason Lara Sveinsdottir

02




EFNISYFIRLIT

11
1.2
1.3

21
2.2
23

3.1
3.2
33
3.4
3.5
3.6

41
4.2

5.1
5.2
5.3

INNGANGUR

Skipulagssvadid

Kortagrunnar

Skipulagsgogn

FORSENDUR

Adalskipulag

Landsskipulagsstefna

Fornminjar

DEILISKIPULAG

Byggingar

Umferd og adkoma

Manir

Veitur

Sorp

Ofanvatn

ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR
Honnun og uppdraettir

Maeliblod

W W W 00N NN NN OO BTG

UMVERFISAHRIF

Umhverfispaettir

Helstu umhverfisvidmid

Nidurstada

(O N
= O O ©



L D

1 INNGANGUR

1.1 Skipulagssveedid

Um er ad raeda deiliskipulag 8 um 5,4 ha svaedi, Steinh6lum, adur Skalmholt land F, i Fléahreppi, landnr.
199346, en heildarstaerd I6darinnar er um 15 ha og adkomuvegar sem liggur um land Skalmholts land
G, landnr. 199351. Afmérkun sveedisins er i samraemi vid stadfestan landskiptauppdratt sem unninn
var af Verkfreedistofu Sudurlands ehf og er dagsettur i april 2004. Deiliskipulagstillagan tekur til
adkomuvegar og priggja byggingarreita fyrir tvé ibidarhus, atihas, geymslu og vélageymslur.

| Adalskipulagi Fléahrepps 2006 — 2018 i fyrrum Villingaholtshreppi er svaedid skilgreint sem landbun-

adarsvadi.

1.2 Kortagrunnar

Grunngogn (vegir) eru IS50v fra Landmaelingum islands.

Loftmynd — hnitsett mynd fra Loftmyndir ehf.
1.3 Skipulagsgogn

I Deiliskipulagsuppdrattur i malikvarda 1:2000 sem synir skipulagsmork og stadsetningu
byggingarreita.
Il. Yfirlitsmynd i maelikvarda 1:7000 sem synir allt landid, nyjan adkomuveg og afstodu til Skeida-
0og Hrunamannavegar.
. Afstodumynd i meelikvarda 1:50.000 sem er hluti af adalskipulagsuppdreetti Fléahrepps 2006
— 2018 i fyrrum Villingaholtshreppi.



2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid er skammt sunnan vid Skeida- og Hrunamannaveg (nr. 30) og liggur i midju landi
Steinhdla. Landid er fjdlbreytt, hraun undir 6llu sveedinu og grédurhula nokkud ryr. Vestan til eru hélar
en fyrir midju er landid naer alveg flatt og hefur verid raektad ad hluta. A austanverdu er landid grytt
og grodurhulan mjog ryr. Landid er litid raskad en trjam hefur verid plantad 4 litlum hluta pess.

2.1 Adalskipulag

Markid gildandi Adalskipulags Fléahrepps 2006 - 2018 i fyrrum Villingaholtshreppi segir medal
annars: ,Helsta markmid skipulagsins er ad studla ad hagkvamri préun byggdar & svaedinu, m.a. med
pvi ad skapa sem best skilyrdi fyrir atvinnulif og ad gera busetu & svaedinu eftirséknarverda. Logd er
ahersla a eftirfarandi sérgreind markmid:

e Ad studla ad hagkvamri préun byggdar a svaedinu.

e AQ studla ad auknum og fjdlbreyttum atvinnutaekifaeerum med naegu frambodi I6da undir
idnad, ferdapjdnustu og adra atvinnustarfsemi.”

Skipulagssvaedid samraemist pvi vel pessum markmidum adalskipulagsins.
2.2 Landsskipulagsstefna

[ landskipulagsstefnu 2015-2026 er kvedid & um ad flokkun landbanadarlands skuli leggja til grundvallar
skipulagsakvordunum. Svaedid er gréid en grodur er fremur ryr og jardvegur er gryttur & koflum.
Samfara heildarendurskodun adalskipulags Fldahrepps hefur verid unnid ad flokkun landbinadarlands
i sveitarfélaginu. Skv. peirri flokkun verdur umraett svaedi i flokki IV og pvi skilgreint sem annad land,
p.e. land sem ekki er urvals landbunadarland og pvi ekki svaedi sem vernda parf vegna goédra
reektunarmoguleika.

2.3  Fornminjar

Engar pekktar fornminjar eru d skipulagssvaedinu samkvamt adalskraningu fornleifaskraningu, sem
liggur fyrir hja sveitarfélaginu. Ef vart verdur vid fornleifar vid framkvamdir & sveedinu skal stédva
framkvaemdir og upplysa Minjastofnun islands um fundinn svo fljott sem unnt er, samanber 2. mgr.
24. gr. laga um menningarminjar (nr. 80/2012).



3 DEILISKIPULAG

3.1 Byggingar

Byggingarreitur A, heimilt ad reisa ib(darhus a tveimur haedum, allt ad ad 350 m? og 80 m? bilskur.
Mesta haed a maeni/paki ibidarhuss og bilskirs getur verid allt ad 7 metrar midad vid golfplotu.

Byggingarreits B, heimilt ad reisa ibudarhus a tveimur haedum, allt ad ad 350 m2 Mesta had & maeni
ibudarhuss skal vera allt ad 7 metrar midad vid golfplotu.

Byggingarreits C. heimilt ad reisa tveer vélageymslur par sem staerd & hvorri byggingu getur verid allt
ad 700 m?. Mesta haed & maeni getur verid allt ad 7 metrar midad vid golfplotu. Einnig er heimilt ad
reisa allt ad 200 m? gripahus og dburdarkjallara, maenishaed byggingarinnar getur verid allt ad 6 m.
Einnig er heimilt ad reisa allt ad 120 m? geymslu par sem manishaed getur verid allt ad 6 m.

pakform og byggingarefni er frjalst, en mikilvaegt er ad husin falli sem best ad umhverfi sinu og hafi
sama yfirbragd og megin form. Maenisstefna er frjdls og tekur mid af adstaedum a byggingarstad.
Pakhalli hisa er frjals.

Logd er dhersla d ad Gtsyni sé mest i sudaustur og skjol med skjolvegg eda grédri fra nordri. Koma ma
fyrir trépalli og heitum potti innan byggingarreita ibGdarhdsa. Skjélveggir geta verid vid ibadarhusin.

Maenishaed husa er midud vid golfplotu sem skal ad jafnadi ekki vera haerri en 60 cm yfir yfirbordi lands.

Byggingarreitir eru syndir fyrir hverja 166 og eru hnitsettir og verda hus stadsett innan beirra i samradi
vid byggingarfulltria. Byggingarreitir eru naest 1d8armorkum 20 m.

3.2 Umferd og adkoma

Meginvegur ad skipulagssvaedinu er Skeida- og Hrunamannavegur (30) sem er skilgreindur sem
stofnvegur. Kvo6d er um adkomu um veg sem liggur i gegnum Skalmholt, land G (landnr. 199351).
Bilastaedi eru innan byggingarreita, synd til skyringar.

3.3 Manir

Manir verda reistar norfan og austan vid byggingarreit C. Heed mana er allt ad 2m midad vid land
umbhverfis. Stadsetning 8 ménum verdur nanar utfeerd & honnunarstigi en méguleg stadsetning er synd
a deiliskipulagsuppdraetti.

3.4 \Veitur

Neysluvatns er aflad fra Vatnsveitu Fléahrepps. Lognum fyrir neysluvatn skal komid fyrir 4 vegsvaedi,
eftir pvi sem vid verdur komid.



Byggingar & skipulagssvaedinu munu tengjast inn a rafveitukerfi Rarik og raflognum skal komid fyrir
med vegum ad svo miklu leyti sem heegt er.

Prju hreinsivirki verda a skipulagssvaedinu, eitt fyrir hvern byggingarreit. Utfeerslu og fragang fraveitu
skal vinna i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og samkvamt reglugerd um fraveitur og skélp nr.
798/1999. Stadsetning hreinsivirkis verdur ndnar Gtfaerd 3 hénnunarstigi en moguleg stadsetning er
synd a deiliskipulagsuppdraetti.

3.5 Sorp

Priggja tunnu sorpflokkun er i sveitarfélaginu. Um sorphirdu fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju
sinni.

3.6 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid his beint nidur i jar@veginn, par
sem adsteedur leyfa. Koma ma fyrir malarpadum undir yfirbordi I63a sem getur tekid vid yfirbordsvatni
i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jar@veginn og nidur i grunn-
vatnid. Notast ma vid hefdbundnar bakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarfyllingunni.



4 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibléd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja & I68inni.

4.2 Meelibl6d

Mzelibld syna 168amork, staerdir 16da, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar
eru.
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5 UMVERFISAHRIF

Log um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 hafa ad megin markmidi ad studla ad sjalfbaerri préun og
draga ur neikvaeum umbhverfisahrifum. Samkvaemt peim skulu peir umhverfispaettir metnir sem
liklegir eru til ad hafi i for med sér veruleg ahrif 4 umhverfid.

5.1 Umbhverfispzaettir
Umhverfispattur er tiltekinn péttur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir sem taldir eru geta

ordid fyrir ahrifum af framkvemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. | matslysingu voru tilteknir peir umhverfishaettir sem liklegt er talid ad yrdu valdir til umfjéllunar

i umhverfisskyrslu.

Metid er hvort og ba hvada ahrif valkostir i stefnu deiliskipulagsins hafa 4 nedangreinda paetti:

e Nattura; dyralif og grédur, vistfraedi.

® landslag og dsynd; byggdamynstur, yfirbragd svaedis, natturulegt landslag.

e Samfélag; efnahagur, atvinna, ativist, ferdamennska, byggd, landnotkun.

® Samgongur; vegir og bryr, reid- og gonguleidir, reidhjolaleidir.

* Heilsa og 6ryggi; mengun, nattdruva, grunnvatn, umferdaréryggi.

e Vernd; nattdruminjar og verndarsvaedi.

5.2 Helstu umhverfisvidmid

Umhverfisvidmid eru peir maelikvardar sem stefna deiliskipulagsins er borin saman vid til ad geta tekid

afstodu til pess hvort viskomandi stefna sé talin hafa jakvaed eda neikvaed ahrif, veruleg eda dveruleg.

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin Gt fra pattum i eftirfarandi toflu:

Umhverfispattur

Matsspurning

Vidmid

Nattura; dyralif, grédur, vistkerfi,
jar@myndanir,

Hver eru ahrif stefnunnar a gréd-
ur, vistkerfi og dyralif?

Landsskipulagsstefna 2015 —
2026.

L6ég um nattdruvernd nr. 60/2013,
ahersla a 61. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer
broun i islensku samfélagi til 2020.

Landslag og asynd; byggdamynst-
ur, yfirbragd svaedis, nattdrulegt
landslag.

Hver eru ahrif stefnunnar & lands-
lag?

Hver eru ahrif stefnunnar &
asynd?

Landsskipulagsstefna 2015 —
2026. - Byggd falli ad landslagi og
natturu og gangi ekki a verdmaet
svaedi ad oporfu.

Samfélag; ibuaprdun, pjénusta,
efnahagur, atvinna, Gtivist,
ferdamennska, landnotkun.

Hver eru dhrif stefnunnar &
atvinnulif?

Baetir stefnan pjonustu vid ibla og
gesti?

Landsskipulagsstefna 2015 —
2026.

Uppbygging ibudar- og atvinnu-
husnaedis verdi i samraemi vid
porf.




Styrkir stefnan byggd, fjolgar
ibium og baetir lifsgadi peirra?
Hver eru ahrif stefnunnar a
tekjustofna sveitarfélagsins?

Minjar; menningarminjar, Hver eru ahrif stefnunnar a forn- Landsskipulagsstefna 2015 —
natturuminjar, verndarsvadi. minjar? 2026.

- Skipulagsgerd studli ad verndun
nattlru- og menningargaeda.
Natturuminjaskra.

Adalskraning fornminja.

Log um menningarminjar nr.
80/2012.

Lég um verndarsvaedi i byggd nr.
87/2015.

5.3 Nidurstada

I landsskipulagsstefnu 2015-2026 er kvedid @ um ad flokkun landbanadarlands skuli leggja til grund-
vallar skipulagsakvordunum. Samfara heildarendurskodun adalskipulags Fléahrepps hefur verid unnid
ad flokkun landbdnadarlands i sveitarfélaginu. Skv. peirri flokkun verdur umraett svaedi i flokki IV og pvi
skilgreint sem annad land, p.e. land sem ekki er Urvals landbunadarland og pvi ekki svaedi sem vernda
parf vegna gddra reektunarmaéguleika.

Framkvaemdin mun hafa dhrif @ umhverfid og breyta dsynd pess par sem nyjar byggingar hafa alltaf
ahrif & landslag og asynd. Ahrif & lifriki/natturu og landslag/asynd verda stadbundin 0g engin
verndarsvaedi eru innan skipulagssvaedisins.

Til ad fordast frekara rask & umhverfinu verda vegtengingar og innkeyrslur samnyttar. Auk pess verdur
steerd byggingarreita hofleg og ahrifin pvi metin éveruleg.

Tillagan hefur jakvaed ahrif 8 samfélagid par sem mogulega er haegt ad stunda fjdlbreyttan landbtinad
sem verdur til bess ad fjdlbreytni verdur i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Uppbyggingin studlar ad fjolgun ibua og fijdlbreyttari bisetukostum. Uppbygging svaedisins kemur til
med ad hafa jakvaed ahrif & tekjustofna sveitarfélagsins sem hefur jakvaed efnahagsleg ahrif &
samfélagid. Stefnan hefur pvi jakvaed ahrif & samfélagid.

Nidurstada mats a framkvamdum er talin vera éveruleg. Ahrif & asynd svaedis eru nokkur par sem
engar adrar byggingar eru & svaedinu. Stefnan er talin hafa jakvaed samfélagsleg ahrif par sem hin
studlar ad ibuafjdlgun og uppbyggingu landbinadar.
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Deiliskipulagstillagan var kynnt dags.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra til

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari
breytingum var sampykkt af sveitarstjérn Fléahrepps pann

F.h. sveitarstjérnar Fléahrepps

Deiliskipulagstillagan 6dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann



