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1 ALMENNT

Deiliskipulag petta er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagid naer yfir verslunar-
og pjonustusvaedi i Reykholti i bjorsardal par sem fyrirhugad er ad byggja upp badadstddu,
veitingarekstur og hétel. Einnig naer deiliskipulagid til sveedis vid gatnamot afleggjarans, upp ad
Reykholti, vid bjérsardalsveg en par er fyrirhugad ad taka a modti gestum sem atla ad heimsaekja
badstadinn. Er pad gert til ad draga uUr umferd vélkntinna 6kutaeka um Pjérsardalinn. | pessari
greinargerd er fjallad um svaedin tvé sem Skipulagsreit A og Skipulagsreit B. Skipulagsreitur A er vid
Reykholt par sem fyrir er sundlaug, sem starfsmenn Landsvirkjunar og undirverktakar byggdu &4 medan

Burfellsvirkjun var i byggingu. Sundlaugin var a sinum tima opin fyrir almenning 8 sumrin en er lokud {

dag par sem stadurinn hefur |3tid verulega a sja undanfarin ar.

MYND 1 Urklippa ur gildandi adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2004-2016 sem samhlida deiliskipulaginu er breytt.
Skipulagsreitur A vid Reykholt er merktur inn med raudum hring og skipulagsreitur B nidri vid bjérsdrdalsveg er
merktur med blaum hring.

Svaedio er i dag skilgreint i gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins sem opid svaedi til sérstakra nota en

samhlida pessu skipulagi er unnid ad breytingu a adalskipulaginu par sem sveedid er skilgreint sem
verslunar- og pjonustusvaedi.

bjérsardalur hefur { gegnum &rin verid vel séttur af islenskum og erlendum ferdamoénnum. [ bjérsardal
er fjolmargt sem dregur folk inn i dalinn. Ma par nefna tjaldsteedi i Sandartungu, Burfells- og
Sultartangavirkjun, bjédveldisbaeinn, Hjalparfoss, bjéfafoss, Trollkonuhlaup, Haafoss, Granna og Gjana
asamt fjolda gonguleida sem tengja pessi sveedi.

Margir pessara stada eru undir miklu dlagi vegna agangs ferdamanna og skorts a vidhaldi og
uppbyggingu stiga. Pad er mikill vilji framkvaemdaradila ad efla sjalfbaerni bjorsardalsins sem heild i
samstarfi vid sveitarfélagid og adra sem hafa hagsmuna ad geeta i dalnum. Huga parf ad lagningu
gongu-, reid-, og hjélaleida, lagfeera merkingar til ad koma i veg fyrir utanvegaakstur, geeta ad
vardveislu menningarminja, og styra og dreifa vandlega alagi innan dalsins. bvi er meginmarkmid vid
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gerd deiliskipulagsins ad vera fordemisgefandi skipulag fyrir sjalfbaera ferdapjénustu og
aframhaldandi uppbyggingu i Pjorsardalnum. NU pegar hafa verid 16gd drog ad samradsvettvangi
Raudukamba, sveitarfélagsins, Landgraedslunnar, Minjastofnunnar, Skdgreektarinnar og annara
hagsmunaadila um sameiginlega stefnumadtun og adgerdir i pa att ad byggja upp m.a. géngu- hjdla- og
reidleidir 4 sveedinu, gbéda kortagerd, gerd gongubruiar yfir Fossa og hreinsun svaedisins. Allt eru petta
verkefni sem 10gd var dhersla @ i rammaskipulagi fyrir sveedid fra arinu 2014.

Med deiliskipulaginu er ztlunin ad setja skilmala um fyrirhugada starfsemi 4 sveedinu med aherslu a
nattlrvernd og sjalfbaerni fra skipulagsstigi allt til reksturs stadarins til framtidar. Til pess ad na pvi fram
er eitt af markmidunum ad hétel og pjonustubyggingin verdi vottud samkvaemt vistvottunarkerfi eins
og BREEAM og ad rekstur hotelsins verdi vottadur med t.d. Svansvottun eda alika umhverfiskerfi. Med
deiliskipulaginu er einnig setlunin ad maéta géda umgjord um adgengi ad svaedinu og lagmarka rask a
nzerliggjandi svaedum. Logd er dhersla 4 ad allar framkveaemdir falli vel ad landslagi og dsynd sveedisins.
Gert er rad fyrir ad afmorkun deiliskipulagsins nai yfir allt verslunar- og pjonustusvaedid vid Reykholt
og moéttokusvaedi nidri vid pjodveg samkveemt breytingu 4 adalskipulagi sem auglyst er samhlida.

Skipulagid fellur undir [l6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 par sem innan pessa er framkvaemd
sem fellur undir 16g nr. 106/2000 n.tt. lid 12.05 og pvi fylgir pessu skipulagi umhverfisskyrsla.

Med greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur dagsettur: 05.02.2018.
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2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid sem hér er til umraedu er eins og fyrr segir sveedid upp vid Reykholt i bjérsardal, par
sem fyrir er sundlaug, og sveedi vid gatnamodt bjorsardalsvegar og adkomuvegar upp ad Reykholti.
Sundlaugin var & sinum tima opin fyrir almenning a sumrin en er lokud i dag par sem stadurinn hefur
Iatid verulega a sja undanfarin ar. Var sundlaugin metin i afar sleemu astandi af halfu byggingarfulltrida
Skeida- og Gnupverjahrepps, sbr. minnisblad fra 16.névember arid 2015. Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
var bedid um ad meta astand laugar og Utisveedis og sendi i kjolfarid sveitarfélaginu Skeida- og
Gnupverjahrepp umsogn pann 24. agust 2017. bar kemur fram ad astand laugar, buningsklefa og
Utisveedis sé dbdtavant og uppfylli ekki 16g eda reglugerdir sem [Uta ad slikum sveedum.

Haustid 2016 gerdi Raudikambur ehf. samning vid Skeida- og Gnupverjahrepp um leigu a sundlauginni
og svaedi umhverfis hana.

Azetlad er ad hotelbyggingin geti rimad um 40-45 herbergi. Raudikambur ehf. hefur daetlada til naestu
sjo ara fjolda gesta sem fyrirhugad er ad saki svadid.

TAFLA 1. Yfirlit yfir deetlun um komugesti til arsins 2025.

ARTAL 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Gestafjoldi 33.333 57.500 66.125 72.738 78.557 82.484

2.1 Afmorkun svaedis

Deiliskipulagid tekur til tveggja reita sem tengjast saman med vegi sem pegar er 4 svaedinu. | pessari
greinargerd eru settir skilmalar fyrir pessa reiti og peir skilgreindir eftirfarandi: Skipulagsreitur A og
Skipulagsreitur B.

Skipulagsreitur A

Deiliskipulagssveedid upp vid Reykholt er um 24 ha ad steerd. Svaedid afmarkast til nordurs af
Raudukdmbum, til austurs er litt gréid svaedi sem ber mikil ummerki afoks og sandfoks en i um 1 km
fjarlaegd til austurs liggur Fossa. Til sudurs liggur ndverandi aGkomuvegur og til vesturs er Reykholt sem
skiptir innanverdum Pjorsardalnum nanast i tvennt. Skipulagsreitur A er i um 30 km fjarlaegd fra
béttbylinu i Arnesi.

Skipulagsreitur B

Deiliskipulagssveedid vid gatnamot bjorsardalsvegar og adkomuvegar upp ad Reykholti er 2 ha. Svadid
afmarkast af litt gronu Obyggdu svaedi til nordurs og austurs. Til sudurs afmarkast svaedid af
pjérsardalsvegi og til vestur er ndverandi vegur upp ad Reykholti.
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2.2 Stadheaettir

Skipulagsreitur A

A svaedinu eru i dag mannvirki; buningsadstada, sundlaug, salerni og skurar. [ kringum svaedid hefur
verid plantad trjdm og mynda pau einskonar umgjoéré utan um mannvirkin. RARIK lagdi streng ad
svaedinu og er litil spennist6d austan vid ndverandi bilastaedi.

Samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands (Ni) er svaedid ad mestu hulid vistgerdinni
Eydimelavist. Vistgerdin er vidattumiklir, purrir, allgryttir hdlendismelar a flotu eda hallandi landi.
Yfirbordid er vida sandur og vikur. Afok og sandfok er mikid 4 pessum svaedum. Grédurpekja er pvi litil
en finna ma mosa i glufum og i skjéli. Eydimelavist hefur lagt verndargildi skv. vistgerdakorti Ni og hefur
slik vistgerd fremur fabreytt fuglalif, pa einna helst snjétittlinga. Leekur rennur Gr Raudukémbum nidur
ad svaedinu, vid reetur Raudukamba. bar er heit uppspretta par sem allt ad 70°C heitt vatn kemur upp
og rennur svo Ut i Fossd. Heita uppsprettan er nordan megin vid nuverandi sundlaug og hefur verid girt
af. Greinilegt er ad grédur er audugri i kringum bakka laekjarins vegna heita vatnsins. Fok og
vindstrengir eru vandamal 4 peim hluta svaedisins par sem sundlaugin er stadsett i dag.

Skipulagsreitur B

A svaedinu er i dag bjérsardalsvegur og nuverandi adkomuvegur sem liggur upp ad Reykholti og
vikurndmu sem er nordvestur af Reykholti. Vistgerdin & sveedinu er, likt og & Skipulagsreit A skv.
vistgerdarkorti Ni, Eydimelavist. Grédurpekja er litil 4 svaedinu en uppgraedsla hefur &tt sér stad i
kringum svaedid. Innan og i navigi vid svaedid eru gervigigar.

2.3 Tengsl vid adrar azetlanir

Landsskipulagsstefna

i Landsskipulagsstefnu islands 2015-2026 er sett fram stefna um skipulagsgerd sveitarfélaga, m.a. er
fjallad um umbhverfis- og menningargaedi og ferdapjonustu. Eftirfarandi kemur fram i stefnunni og
hefur verid horft til pess vid gerd deiliskipulagsins:

»2.2.1 Byggd falli ad landslagi og ndtturu. Skipulagsdaetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og
yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun
nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett
ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad oporfu ¢ sveedi sem eru
verdmeet til landbunadar eda vegna ndtturuverndar.”

»,2.2.2 Ndttura, menningararfur og heilneemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut fra ségu,
ndtturufari eda menningu. bad getur m.a. falist i stefnu um vistheimt og verndun og eflingu grédurs og
jardvegs. Jafnframt verdi geett ad dlagi d vatn og vatnsvernd. Landslagsgreining og vistgerdaflokkun
dsamt deetlunum um uppgreedsiu lands og vatnadaetlun verdi lagdar til grundvallar
skipulagsdkvérdunum. ,,

EFLA VERKFRADISTOFA



»2.4.1 Fer@apjonusta d grunni sérstédu og umhverfisgaeda. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast
vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda vidkomandi svaedis med tilliti til taekifeera i
ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki mid af ndtturuverndarsjonarmidum og
kortlagningu @ audlindum ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging
nytist jafnt ibuum d sveedinu og ferdaménnum.”

Rammaskipulag

Skeida- og Gnupverjahreppur hefur métad stefnu um dalinn og sett fram i rammaskipulagi fyrir sveedid.
Rammaskipulag er ekki l6gformlegt skipulag likt og adal- og deiliskipulag heldur leidbeinandi stefna
sveitarfélagsins fyrir svaedid. | rammaskipulaginu er tekid & stefnumétun fyrir sveedid med aherslu &
ferdapjonustu, géngu-, reid- og hjolaleidir sem og ségu- og fornminjar. Medal annars er lagt til ad i
Reykholti verdi uppbygging einhverskonar pjonustu sem nytir heita vatnid sem kemur ur
Reykholtshver.

Helstu peaettir rammaskipulagsins eru ferdapjénusta, gongu-, reid- og hjélaleidir og ségu- og fornminjar.
Helstu markmid rammaskipulagsins eru eftirfarandi:

e Fjélga méguleikum ibua og gesta til utivistar i sinu neerumhverfi.

e Gera fornar pjodleidir adgengilegar sem géngu- og reidleidir og um leid ad studla ad vardveislu
menningarminja.

e AJ efla séknarméguleika og atvinnutaekifeeri ferdapjonustu & svaedinu og pd einkum
menningartengdrar ferdapjonustu.

e Studla ad pvi ad ferdamenn dvelji lengur é svaedinu med pvi ad beeta gistiméguleika.

e Draga ur dlagi, vegna ferdamennsku, & viGkveemum svaedum med pvi ad bjoda upp d
fidlbreytta utivistarméguleika.

e Studla ad baettum merkingum til ad koma i veg fyrir utanvegaakstur. Vegir og slodar ad
bjonustusvaedum og ferdamannastédum verdi vel merktir, greidfeerir og stikadir, ef med parf.

“

(Sja bls. 3 i greinargerd rammaskipulags)

pjérsardal sem og skipulagssvaedinu er vel lyst i rammaskipulaginu og sett stefna um svaedi innan
dalsins.

Adal- og deiliskipulag og eignarhald

Deiliskipulagid er unnid & grunni gildandi adalskipulags Skeifa- og Gnupverjahrepps. Vid vinnslu
deiliskipulagsins er samhlida unnid ad breytingu 4 adalskipulagi par sem landsveedunum er breytt ar
opnu sveedi til sérstakra nota i verslunar- og pjénustusveaedi.

i gildandi adalskipulagi segir um stefnumétun sveitarfélagsins vardandi ferdapjénustu:

,Med skipulagningu sem midar ad pvi ad skapa svaedinu sérstédu, par sem nyting og verndun haldast
i hendur, er haegt ad auka addrdttarafl sveedisins fyrir ferdamenn. Til ad maeta aukinni umferd ferda-
manna og auknum tima folks til orlofsdvalar parf ad byggja svaedid markvisst upp sem vidkomu- og
dvalarstad peirra, med baettri adstédu i Brautarholti, i Arnesi og bjérsdrdal og d peim baejum par sem
ferdapjonusta er rekin. Kynna parf markvisst helstu ndtturuperlur og menningarminjar og auka
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adgengi ad peim, skapa fleiri méguleika til afpreyingar innan sveitarinnar og byggja jafnframt upp
Ofluga og fjélbreytta veitinga- og gistipjonustu.”

[ gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins eru m.a. eftirfarandi meginmarkmid:

,Ad unnid verdi markvisst ad uppbyggingu ferdapjonustu i sveitarfélaginu i samvinnu vid ferdapjon-
ustuadila, m.a. ad auka méguleika til afpreyingar fyrir ferdamenn og orlofsdvalargesti (og ibua sveitar-
innar)”.

,Sérstok dhersla verdi 16gd ¢ ad efla bjorsdrdal sem utivistarsvaedi og dvalarstad ferdamanna og ad
bar risi upplysinga- og pjonustumidstéd. Beeta parf pjonustu vid ferdamenn og auka afpreyingar-
méguleika til ad fjélga atvinnutzekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid.“

i gildandi stefnu sveitarfélagsins er gert rad fyrir ad efla pjonustu i Pjérsardal med pad ad markmidi ad
bzeta pjonustu vid ibua og ferdamenn og fjolga afpreyingarmdéguleikum. Deiliskipulagid er i samraemi
vid setta stefnu sveitarfélagsins.

Skipulagsreitirnir eru badir innan pjodlendu og eru pvi i umsjon rikisins. Raudikambur ehf. hefur gert
samkomulag vid Skeida- og Gnupverjahrepp og forsaetisraduneytid um hid deiliskipulagda sveaedi.

A skipulagsreitunum er ekkert deiliskipulag i gildi né & naerliggjandi svaedum sem taka parf tillit til.

2.4 Verndargildi

Hluti af Pjérsardalnum heyrir undir nattdruvernd, n.tt. nattiruminjaskrd nr. 731, deiliskipulagid er ekki
innan skilgreinds natturverndarsveedis. Engu ad sidur parf ad huga vel ad 6llum framkveemdum og
tryggja ad ollu raski sé haldid i lagmarki vegna sérstédu svaedisins i heild.

2.5 Menningarminjar

Bjarni F. Einarsson fornleifafraedingur skodadi svaedid pann 6. ndvember 2017 og segir hann i
nidurstodu skraningarskyrslu:

[ heild sinni voru minjarnar taldar i haesta minja- og vardveisluflokki. brjdr voru i naest haesta minja- og
vardveisluflokki og tvaer i peim laegsta. brjar fornleifar teljast vera i talsverdri haettu vegna fyrirhugadra
framkveemda, en adrar i litilli heettu og pd er gengid ut frd pvi ad hinar fyrirhugudu framkveemdir séu
vestan vid sundlaugina, en pé innan hins reektada svaedis sunnan girdingar. Liklega er haegt ad sneida
hja fornleifum, en par sem pad er ekki haegt parf motvaegisadgerda vid. Bent er d ad allar minjar sem
eru fridlystar hafa 100 m friGhelgt sveedi ut frd ystu mérkum peirra. Varast ber ad nyta svaedin i kringum
fornleifar sem geymslustadi eda brautir fyrir vélar og taeki, eda efnisgeymslur af hverju tagi nema ad
leyfi Minjastofnunar [slands komi til med eda dn skilmdla sem stofnunin kann ad setja.“

Minjastofnun bendir @ 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 i umsodgn sinni vid
skipulagslysinguna en i l6gunum segir: ,Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid framkvaemd
verks skal sG sem fyrir pvi stendur stédva framkvemd dn tafar. Skal Minjastofnun islands Idta
framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni
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er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum.
Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.“

[ skyrslu Bjarna F. Einarssonar eru minjar 10:3 og 10:4 allar innan skipulagssvaedisins en minjar 10:1 eru
adeins ad hluta til innan skipulagssvaedis. Skipulagsmorkum hefur verid breytt fra lysingarstigi og eru
minjar 10:1 nd fyrir utan skipulagssvadid.

Vegna merkra minja innan og rétt utan vid skipulagssvaedid var samradsfundur haldinn pann
29.11.2017 med fulltrGum Minjastofnunar islands. A peim fundi var farid yfir fyrirhugada framkvaemd
og hvernig haegt veeri ad geeta pess ad minjum verdi ekki raskad. A peim fundi kom fram ad dkvedin
dvissa er um stadsetningu minja nr. 10:3 og 10:4 sem taka parf tillit til & framkvaeemdatima.

2.6 Malsmedferd og samrad

A fyrstu stigum skipulagsvinnunnar var fyrirhugud framkveemd kynnt & ibdafundi i Arnesi pann
29.08.17. | kjolfarid var unnin skipulagslysing fyrir adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagid.
Skipulagslysingin var sampykkt a skipulagsnefndarfundi pann 14.09.17 og kynnt frd 05.10.17. —
19.10.17. Umsagnir barust fra Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, Skipulagsstofnun, Minjastofnun islands,
Umbhverfisstofnun og Vegagerdinni.

Samrdadsfundir hafa verid haldnir med Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, pann 23.11.17., par sem raett var
m.a. um fraveitumal og skilgreiningu badstadar skv. reglugerd par ad lGtandi. Einnig var haldinn fundur
med Minjastofnun islands pann 29.11.17 og med Umhverfisstofnun pann 8.12.17 par sem fyrirhugud
framkvaemd var kynnt og raett um hvada adherslur stofnanirnar vildu sja i deiliskipulaginu.

ibdafundur var haldinn i Arnesi pann 01.02.18 par sem farid var yfir stodu verkefnisins og
skipulagsmala.
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3 SKILMALAR

Skipulagsreitur A

Skipulagsreiturinn er um 24 ha. L6din innan hans er 129.760 m?. Fyrirhugad er ad ndverandi mannvirki
viki fyrir nyju mannvirki. Nidurrif ndverandi mannvirkja verdur fyrsti afangi i uppbyggingu innan
svaedisins.

Skipulagsreitur B

Skipulagsreiturinn er um 2 ha. L88in innan hans er 10.072 m?.

3.1 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Deiliskipulagsuppdrattur synir byggingarreiti fyrir nybyggingar a deiliskipulagssvaedinu. Allir
meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi [6darinnar.

Hamarks haed a paki er 5 m yfir uppgefinn gélfkdta hverrar einingar, maenisstefna og pakhalli er frjdls.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i megindrattum, haedartélur 4 landi og vid hus, bilastaedi,
girdingar og annad pad sem skiptir mali fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012, |6g um mannvirkjagerd og stefnu i adalskipulagi Skeida- og
Gnupverjahrepps setja krofur um gaedi bygginga. Slikt skal haft ad leidarljési vid veitingu byggingaleyfis.

3.2  Fragangur eftir framkvaemdir innan 168a

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir 4 169 sinni og ber dbyrgd & ad paer séu i samraemi vid sampykktar
teikningar. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir l68amork. Ekki skal raska meira landi en
naudsyn pykir. Leggja skal dherslu @ géda asynd lddar. Skila skal teikningum af 168arfragangi med
byggingarnefndarteikningum.

Vanda skal sérstaklega allan fragang ad framkveemdum loknum. Lédarhafa er skylt ad ganga fra
byggingum ad utan og 160 samkvaemt skilmdlum og byggingarnefndarteikningum eigi sidar en premur
arum eftir ad framkvaemdir hefjast.

Ollu landi sem raskast vid framkvamdir skal lagfeera og endurheimta grédur, pbar sem haegt er. Innan
skipulagsreita er jardvegur rofgjarn og parf vind ad hreyfa litid svo uppfok hefjist. Horfa skal til pess ad
bar sem grédri er raskad verdi stadargrodur og efstu jardlog vardveitt til ad nyta til uppgraedslu pegar
fragangur 4 svaedinu hefst. Med pessum haetti er haegt ad flyta fyrir ad stadargrédur ndi framgangi,
efnividur af svaedinu er pa nyttur og med pvi er liklegar ad fragangur falli betur ad naarumhverfi. Ekki
er heimilt ad grédursetja trjaplontur a deiliskipulagssvaedinu nema i samradi vid sveitarfélagid og/eda
Skograektina/Landgraedsluna.

A framkvaemdatima skal pess geett ad girdingar verdi ekki fyrir tjoni. Ef girdingar verda fyrir tjoni eda
tilefni er til ad faera paer skal pad gert i samradi vio pa adila sem hafa hagsmuna ad gzeta.
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3.3 Lysing og skilti

Lédarhafa er frjdlst ad lysa upp 1660 og mannvirki innan sinnar I168ar & medan lysing veldur ekki
Opaegindum eda truflun utan I68armarka. Litid skal til pess ad velja lysingu vid heefi og lagmarka
ljésmagn eins og haegt er til ad lagmarka orkunotkun og draga ur ljdsmengun. Heimilt er ad setja upp
upplysingaskilti innan skipulagsreita. Skilti skulu vera vondud og falla eins og kostur er ad naerumhverfi
sinu. Lysing utanhuss og a skiltum skal vera dbein, latlaus og glyjulaus, med afskermudum I6mpum.
Horfa skal til pess vid hénnun lysingar ad vardveita myrkurgaedi a8 sveedinu eins og kostur er.

3.4 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Stadsetning og fragangur
skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og paer séu litt dberandi. Framkvaemdaradili sér sjalfur um
ad koma sorpi a videigandi afhendingarstad innan sveitarfélagsins.

3.5 Mannvirki

Allt manngert umhverfi skal 68ru fremur einkennast af gédri byggingarlist og sémasamlegri umgengni
og fragangi |60a og mannvirkja. Mannvirki skulu felld ad landi @ smekklegan hatt med virdingu fyrir
nattdrunni d svaedinu. Umfang bygginga, husagerd, form og litasamsetning skal vera i godu samrami
vid landslag og sérstodu sveedisins.

Til pess ad draga ur sjonraenum ahrifum mannvirkja @ umhverfi sitt skal gera rad fyrir ad mannvirki séu
felld inn i landslag eins og kostur er, pau séu fergjud med efni af staGnum og valdir séu litir og efni i
samraemi vid naerumhverfi.

Adur en ndverandi mannvirkjum innan skipulagsreit A er fargad skal tryggt ad hvorki sé um eiturefni
né haettuleg efni ad raeda. Farga skal byggingarefnum 4 videigandi hatt. A framkveemdatima nidurrifs
skal hugad ad pvi ad draga ur rykmengun eftir porfum.

Tryggja parf 6ryggi i kringum heitu uppsprettuna m.t.t. girdingu eda minnihattar byggingu. Huga skal

ad utliti slikra framkvaemdar og skal hin vera i samraemi vid honnun annarra mannvirkja a svaedinu.

3.5.1 Byggingarreitir

Skipulagreitur A

A byggingarreit B1 er heimilt ad byggja mannvirki sem getur hyst hételstarfsemi, veitingarekstur,
buningaadstédu og almenn rymi sem fylgja slikri starfsemi, allt ad 5.000 m2. Hénnun mannvirkja skal
vera pannig ad pau falli vel ad landslagi a sveedinu med alika hzetti og sja ma a sneidingu A-A &
deiliskipulagsuppdraetti. Efnis- og litaval skal vera i takt vid landslag & svaedinu.

A byggingarreit B3 er heimilt ad byggja pjonustubyggingu par sem fyrirhugad er ad hafa adstédu fyrir
mottoku gesta sem saekja hétel- og badstadinn. Heimilt er byggja & pessum reit allt ad 300 m2.
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Stadsetning byggingarreits er leidbeinandi en vid frekari honnun bilastzeda og vegarins er heimilt ad
faera hann til innan [68armarka. Skilmalar fyrir byggingarreit B3 eru peir somu og fyrir B1.

Skipulagsreitur B

A byggingarreit B2 er heimilt ad byggja pjonustubyggingu par sem fyrirhugad er ad hafa adstédu fyrir
moéttdku gesta sem saekja hotel- og badstadinn. Heimilt er byggja 4 pessum reit allt ad 300 m? byggingu.
Stadsetning byggingarreits er leidbeinandi en vid frekari honnun bilastzeda og vegarins er heimilt ad
feera hann til innan I6darmarka. Innan reitsins og i kringum reitinn er ad finna gervigiga sem falla undir
gr. 61 i nattdruverndarlégum nr. 61/2013. Gaeta parf pess ad raska sem minnst gigunum vid
framkvaemdir innan reitsins.

3.6 Veitur

Skipulagsreitur A

Kalt vatn kemur ur borholu sem stadsett er utan deiliskipulagssvaedis. Heit vatn rennur fra heitri
uppsprettu sem liggur fyrir nedan Raudukamba og er vatnid um 70 °C heitt.

Svaediod er pegar tengt med rafstreng fra RARIK sem tengist inn & spennist6d a svaedinu.

Frarennsli fra salernum og eldhusi verdur leitt ad liffraedilegri skélphreinsistod sem stadsett verdur
innan l6dar. Gravatn frd voskum og badadstodu verdur leitt i fastefnaskilju og siturbed og hreint
drenvatn verdur leitt beint i grjotsvelgi. Afrennsli af bilaplonum verdur veitt i sjalfbaerar
ofanvatnslausnir par sem moguleg mengunarefni eru hreinsud Ur vatninu adur en pad fer i grunnvatn.

Vid lagningu veitna skal raski haldid i lagmarki og par sem rask verdur skal graeda upp strax ad lokinni
framkvaemd.

Skipulagsreitur B

Bora parf eftir neysluvatni fyrir pjdonustubygginguna. Framkveemdaradili parf ad tilkynna Orkustofnun
um fyrirhugada jar8borun fyrir 6flun neysluvatns skv. l6gum nr. 57/1998 um rannsdknir og nytingu a
audlindum i jordu. Fragangur vid borholu fyrir neysluvatn skal vera samkvaemt leidbeiningum
Heilbrigdiseftirlits og Umhverfisstofnunar.

Leggja parf heimtaug inn 4 svaedid en stutt er i rafstreng RARIKS sem liggur vestanmegin vid sveedid.

Frarennsli fra salernum verdur leitt ad fleyti- og fellipré og padan i siturbed. Gravatn fra voskum verdur
leitt i fastefnaskilju og siturbed og hreint drenvatn verdur leitt beint i grjétsvelgi. Afrennsli af
bilaplonum verdur veitt i sjdlfbaerar ofanvatnslausnir par sem moguleg mengunarefni eru hreinsud ur
vatninu a8ur en pad fer i grunnvatn. Oll hreinsun frarennslis fra adstddunni fer fram innan I6dar.

Vid lagningu lagna skal raski haldid i lagmarki og par sem rask verdur skal graeda upp strax ad lokinni
framkvaemd.
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3.7 Badlon

Badadstada er heimil innan skipulagsreits A og skal fara med pa starfsemi samkvaemt reglugerd nr.
460/2015 um badstadi i nattdrunni m.s.br. Fyrirhugadur badstadur telst skv. reglugerdinni
»afpreyingarlaug” og fellur undir flokk nr. 1. Um afpreyingarlaugar segir i reglugerdinni:

,Laug sem er frd grunni hladin og/eda steypt ur féstu efni, p.e. botn og hlidar, og kalt vatn,
affallsvatn fra hitaveitu eda jardhitavatn er leitt i laugina ur ndleegum hver eda afrennsli fra
virkjun po ad undangenginni kelingu. Heilneemi vatnsins er stjornad med tidri endurnyjun
vatnsins og adgangsstyringu, svo sem takmdrkun d fjélda gesta i laug.”

Afpreyingarlaug i flokki 1 er starfsleyfisskyld starfsemi samkveemt samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands.

Badldni verdur skipt upp i einingar med inndzlingu af heitu jardhitavatni sem blandad verdur
saman vio kalt vatn. Nanari Utfaersla a legu og formlogun I6na verdur akvedin eftir itarlega athugun
a landslagi, pvi er lega I6na @ uppdrzetti leiGbeinandi.

3.8 GoOngu- og reidleidir

A skipulagssveedinu er ad finna sérstakt landslag og merkar minjar. bPar skal byggja upp merktar
gonguleidir med upplysingaskiltum. Gonguleidir skulu falla vel ad landslagi og tryggja skal géda honnun
stiga til ad koma i veg fyrir jardvegsrof. Huga parf ad honnun upplysingaskilta og tryggja ad pau falli ad
naerliggjandi umhverfi.

Hluti af gongu- og reidleid pverar skipulagssveedid, lega pess hluta er leidbeinandi vegna éndkvaemrar
stadsetningar minja nr. 10:3 og 10:4. Adur en pessi hluti gdngu- og reidleidarinnar verdur merkt skal
haft samrad vid Minjastofnun slands ad dsk stofnunarinnar.

Vid merkingu génguleida skal huga ad tengingum vid vinseaelar hjolaleidir sem liggja ad svaedinu og um
pjérsardalinn.

3.9 Samgongur og bilastaedi

Fyrirhugad er ad taka @ méti gestum sem szekja hotelid og badstadinn 4 Skipulagsreiti B. bar skilja gestir
Okutaekin sin eftir og rutur hleypa farpegum ut. Framkvaemdaradili mun ferja alla gesti fra Skipulagsreit
B upp ad Skipulagsreit A med rafkninum okutaekjum. Pad er vilji framkvaeemdaradili ad akstur ad
svaedinu og i dalnum i framtidinni verdi adeins knudinn vistvaenum orkugjofum.

Skipulagsreitur A

Adkoma ad skipulagsreit A er fra adkomuvegi vestan Reykholts. Fjoldi bilastaeda verda 50 almenn
bilastaedi og 3 staedi fyrir hreyfihamlada. Gera skal rad fyrir a.m.k. 3 hledslusteedum af pessum 50.

Skipulagsreitur B

Adkoma ad skipulagsreit B er fra bjérsardalsvegi. Fjoldi bilastzeda verda um 100 almenn bilastzedi, 6
steedi fyrir hreyfihamlada og 3-5 rltustaedi. Gera skal rad fyrir a.m.k. 5 hledslusteedum af heildar
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fjioldanum. Adkomuvegurinn sem liggur fra bjdérsardalsvegi er i ndvigi vid gervigiga sem falla undir
akvaedi 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013, pvi skal vid hénnun vegarins leitast vid ad leggja veginn
a milli giga eda framhja peim. Lega vegar innan reits & uppdraetti er pvi ekki fost.

3.10 Menningarminjar

A framkvaemdatima skulu minjar sem liggja innan og rétt vid skipulagssvaedid merktar 4 dberandi hatt
til ad tryggja ad paer verdi ekki fyrir raski & framkvaemdatima. Hafa skal samrad vid Minjastofnun fslands
adur en framkvaemdir hefjast par sem dvissa er um nakvaema stadsetningu minja nr. 10:3 og 10:4 sem
merktar eru inn @ uppdratt. Ef 4dur épekktar minjar finnast @ framkvaemdartima skal tafarlaust haft
samband vid Minjastofnun Islands { samraemi vid 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin skv. [ldgum um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 par sem skipulagid
felur i sér framkvaemd sem fellur undir 16g nr. 106/2000 n.tt. lid 12.05 og pvi fylgir skipulaginu
umhverfisskyrsla. Helstu ahrif deiliskipulagsins eru a pa umhverfispaetti sem settir eru fram i téflu nr.

2.

Umhverfismatid var unnié ut fra fyrirliggjandi gdbgnum dsamt skyrslu fornleifafraedings fyrir minjar.
Vid vinnslu umhverfisskyrslu var studst vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar, annars vegar um
umhverfismat azetlana og hins vegar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi
umhverfisahrifa. Vid matid var notast vid pa skilgreiningu & vaegi dhrifa sem fram koma i leidbeiningum

Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi ahrifa.

TAFLA 2. Yfirlit yfir umhverfispaetti, matsspurningar og vidmid

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VibMID

Jardfraedi og
jardmyndanir

e Mun daetlunin fela i sér ahrif a
jardmyndanir sem njéta
verndar eda pykja sérstaedar?

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013,
ahersla a X. kafla, sérstaklega 61. gr.
Verndargildi sveedis nr. 731. 4
nattirminjaskra.

Grodur

e Mun aztlunin hafa ahrif 4
grodur?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013, kafli
IX. og 2. gr. (Verndarmarkmid fyrir
vistgerdir, vistkerfi og tegundir)

Asynd og landslag

e Mun daetlunin hafa ahrif a
asynd sveeda?

e Mun daetlunin hafa sjénraen
ahrif?

e Mun aztlunin hafa ahrif 4
natturulegt landslag?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013, 69.
gr. og 3. gr. (Verndarmarkmid fyrir
jardminjar, vatnasveedi, landslag og
viderni)

Sneiding af byggingu fra arkitektum.
3d médel & frumstigi fra arkitektum.

Samfélag: utivist,

e Mun aztlunin hafa ahrif 4

Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun i
islensku samfélagi.

ferdamennska notkun svaeda til Gtivistar? e  Stefna i gildandi adalskipulagi um Utivist
og ferdamennsku.
e  Mun datlunin hafa ahrif 4 e Lognr. 80/2012 um menningarminjar.
fridlystar fornminjar? e  Fornleifaskraning i bjorsardal vid
e  Mun datlunin hafa ahrif a sundlaugina i Reykholti vegna skipulags,
Minjar og fridlystar nattdruminjar? unnin af Bjarna F. Einarssyni, 2017.
verndarsvaedi e Vefsja Minjastofnunar islands yfir

fridlystar minjar.
Verndargildi svaedis nr. 731. 4
nattirminjaskra.

Natturuva og oryggi

e  Er haetta a natturuva par sem
fyrirhugud er uppbygging?

e Mun daetlunin hafa ahrif a
umferdaroryggi?

Saga svaedisins vardandi fl60.
Veghonnunarreglur, Vegagerdarinnar.
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TAFLA 3. Yfirlit yfir vaegi umhverfisahrifa.

VZGI AHRIFA TAKN SKYRING

Jakvaed ahrif Stefna daetlunar hefur jakvaed ahrif & vidkomandi umhverfispatt.
Overuleg eda engin Stefna aaetlunar hefur ekki teljandi ahrif & viskomandi umhverfispatt.
Neikvaed ahrif Stefnan daetlunar hefur neikvaed ahrif & viskomandi umhverfispatt.

Ekki er vitad um edli eda umfang ahrifa & umhverfispattinn. Skortur er
Ovissa/had Gtfaerslu 4 upplysingum, taeknilegir annmarkar og/eda skortur a pekkingu.
Ahrif geta verid had honnun og Gtfaerslu framkvaemdar.

4.1 Valkostir

Vid vinnslu skipulagstillogunnar komu prir valkostir til greina:

1. Nullkostur- grunndstand
2. Byggingareitur 4 ndverandi sundlaugasvaedi

4.1.1 Valin kostur, bygging felld inn i RaudukambaNullkostur — grunnastand

Grunnastand felur i sér ad engin breyting verdur gerd 4 svaedi A og B. Ahrifin eru & heildina metin
Overuleg eda engin a alla umhverfispaetti. Ef einhver ahrif eru pa hafa pau pegar komid fram. Ma par
nefna ahrif 4 4synd og landslag vegna nlverandi mannvirkja, sem eru illa farin, og adkomuvegar. Ahrif
a svaedi B yrdu éverulega eda engin.

4.1.2  Byggingareitur 4 ndverandi sundlaugasvaedi

Einn valkosturinn var ad byggja a svaedinu par sem sundlaugin er stadsett nuna. Par er flatlent svaedi
sem pegar hefur verid raskad med tilkomu laugarinnar. Valkosturinn er talinn hafa svipud ahrif og
valinn kostur 4 alla umhverfispaetti.

Hinsvegar ma geta pess ad jar6kdonnun var gerd a sveedinu i desember 2017 og nidurstada hennar er
ad lengra er nidur a fast i namunda vid sundlaugina (um >10 m ) en uppi i hlid Raudukamba (mest um
7 m). betta hefur ahrif 8 magn jardvegs sem ferja parf fra sveedinu og mogulega efni sem pyrfti ad koma
med inn a svaedid til ad maéta puda undir bygginguna.

Vid skodun & valkostinum var hann ekki talinn eins dkjosanlegur og valinn kostur m.a. par sem hann
liggur beint undir dalverpi par sem miklir vindstrengir eru rétt eins og austanmegin vié Raudukamba.
Svaedid er pvi ekki skjolszelt sem hefur ahrif & gesti badlons og nytingu Utisveedis hotelsins. bar sem
mikid fok er & svaedinu hentar pad illa sem adstada fyrir badlon. Valinn kostur er i skjoli fra
vindstrengjum austan og vestan vid Raudukamba, pess vegna er haegt ad draga ur ahrifum af foki a
gesti badstadarins/hotelsins.

Samrad vid Minjastofnun islands leiddi einnig i lj6s ad stofnunin taldi dkjésanlegra ad stadsetja
byggingar austar 4 svaedinu vegna nalaegdar nuverandi sundlaugar og mannvirkja vid fridlystar minjar
n.tt. Reykholtsbaeinn og neaerliggjandi minjar.
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A nuaverandi stad yrdi 4synd med 6drum haetti, ekki veeri haegt ad fella bygginguna inn i landid med
sama haetti og naest med pvi ad fella bygginguna inn i Raudukamba. Ahrif & nattarulegt landslag yrdi
neikvaed, eins og fyrir valinn kost, en byggingin staedi haerra upp ur landi og erfidara vaeri hénnunarlega
séd ad lata hana falla inn { nattarulegt landslag par sem umraett svaedi er mjog flatlent. Ahrif & asynd
geetu pvi verid meiri en fyrir valinn kost.
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4.1.3

Valin kostur bygging felld inn i Raudukamba

TAFLA 4. Yfirlitstafla yfir umhverfisahrif fyrir valin kost.

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

SVADI A

SVADI B

Jardfraedi og jardmyndanir

Mun daetlunin fela i sér ahrif a
jardmyndanir sem njéta verndar eda
pykja sérstaedar?

Heit uppspretta er innan svaedisins en hun fellur undir
61. gr. laga um nattdruvernd.

Raudukambar eru mébergsfjall og telst ekki sem
sérstakar eda einstakar jardmyndanir skv. b lid 3. gr.
laga um nattdruvernd, né 61. gr. laganna.

Innan skipulagssvaedisins eru gervigigar sem falla
undir 61. gr. laga um nattdruvernd.

Grodur

Mun aatlunin hafa ahrif 4 grédur?

i hlisum Raudukamba er ekki ad finna mikinn grédur .
Svaedid er rofsvaedi par sem grodur hefur att erfitt
uppdrattar.

Svaedid er grodursnautt og foksvaedi likt og svaedi A.
Svaedid hefur pegar ordid fyrir ahrifum af
bjorsardalsvegi, veghelgunarsvaedi og nuiverandi
adkomuvegi ad Reykholti.

Asynd og landslag

Mun aatlunin hafa ahrif 4 dsynd
sveda?

Mun daetlunin hafa sjénraen ahrif?
Mun aatlunin hafa ahrif 4 natturulegt
landslag?

Byggingarreiturinn er upp

i hlid Raudukamba og mun
fyrirhugud bygging hafa
ahrif 4 dsynd
sudurhlidarinnar en

Skipulagid mun hafa ahrif
4 natturulegt landslag
med byggingu i hlidum
Raudukamba.

ahrifin eru had utfaerslu.

Azetlunin mun hafa sjénraen ahrif fra pjérsarsdals-
vegi og svaedinu sunnan vid veginn. Asynd svaedisins
mun breytast med tilkomu pjénustubyggingar og
bilastaeda par sem landid er fremur flatlent. ,Ahrif
eru had utfeerslu.

Samfélag: utivist,
ferdamennska

Mun aatlunin hafa ahrif 4 notkun
svaeda til dtivistar?

Merking leida og markmid um takmorkun & umferd sem knuin er af mengandi orkugjofum er metid hafa jakvaed
ahrif 4 notkun svaedisins og nzerliggjandi svaeda svo sem svaedis nr. 731 a nattiruminjaskra. Skipulagid stydur vid
pau markmid sem sett eru i adalskipulagi og rammaskipulagi um utivist og ferdapjénustu a svaedinu.

Minjar og verndarsvaedi

Mun aatlunin hafa ahrif 4 fridlystar
fornminjar?

Mun aatlunin hafa ahrif 4 fridlystar
nattdruminjar?

Rétt fyrir utan og innan skipulagssvaedisins eru fridlystar
fornminjar. Minjarnar eru merktar inn a uppdratt og
hefur verid haft samrad vid Minjastofnun islands um
fjarleegd stiga og adkomuvega fra minjum.
Deiliskipulagssvaedid er ekki a verndarsvaedi. Horft var
til hrifa & svaedi nr. 731 sem liggur skammt fra
svaedinu.

Engar pekktar minjar eru a svaedinu og hefur
svaedinu pegar verid raskad ad hluta med nuverandi
vegi og veghelgunarsvaedi. Ahrif talin engin eda litil.

Natturuva og oryggi

Er haetta @ nattaruva par sem
fyrirhugud er uppbygging?
Mun daetlunin hafa ahrif 4
umferdaroryggi?

Fyrirhugud uppbygging er ekki a svaedi par sem talin er
moguleiki @ natturuva s.s. flédum. Ekki eru heimildir um
fl63 & sveedinu skv. heimasidu Vedurstofu islands.

Fyrirhugud uppbygging er ekki a svaedi par sem talin
er moguleiki & natturuva s.s. flédum. Ekki eru
heimildir um fl6d a svaedinu skv. heimasidu
Vedurstofu islands.
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4.2 Nidurstada umhverfismats
4.2.1 Jardfredi og jardmyndanir

Skipulagssvaedi A og B hafa ad geyma dhugaverdar jardmyndanir eins og heita uppsprettu og gervigiga
skv. 2. gr. 61. gr. laga um natturuvernd. Uppsprettan hefur verid nytt um arabil fyrir sundlaugina sem
er a svedinu.

Raudukambar eru mébergsfjall med isirum og sirum berggongum. Hlidar pess eru ad mestu paktar
lausu efni s.s. skriduefni, gjésku og jardvegi. Raudukambar teljast ekki vera sérstakar eda einstakar
jardmyndanir skv. b lid 3. gr. laga um natturuvernd, né 61. gr. laganna.

Svaedid er litt raskad og allt rask a jar6fraedi og jardmyndanir a litt roskudu svaedi hefur i for med sér
neikvaed umhverfisahrif. Ahrifin eru hinsvegar stadbundin. Skipulagsskilmalar eru settir til ad draga tr
neikvaedu ahrifum. Skilmalar segja ad leggja skuli aherslu & ad vid mannvirkjagerd sé raski haldid i
lagmarki og ad efstu jardlog verdi vardveitt til ad nyta til uppgraedslu og fragangs a sveedinu.

4.2.2 Grédur

A badum skipulagsreitunum er jardvegur rofgjarn og parf vind ad hreyfa litid svo uppfok verdi. | hlidum
Raudukamba er ekki ad finna mikinn grédur og ahrif pvi dveruleg & peim stad par sem rask verdur hvad
mest. Svaedid vid ndverandi sundlaug hefur verid graett upp og plantad trjdm i kringum laugarsvaedid.
Fyrirhugad er ad fjarleegja byggingar og trén. AGkomuvegur (dzetladur fyrir vérumoéttdoku) upp ad
hotelinu mun fara um pad svaedi en fyrirhugad er ad graeda sveedid upp med pvi ad endurheimta
stadargrédur. A heildina litid eru ahrif & grédur talin éveruleg en i skilmalum er 16gd ahersla a ad par
sem rask verdi skuli stadargrédur og efstu jardlog vardveitt til ad nyta til uppgraedslu og fragangs a
svaedinu.

4.2.3  Asynd og landslag

Fyrirhugud uppbygging er 4 landi sem er litt raskad og mun asynd svaedisins 6hjakveemilega breytast. |
deiliskiplaginu hefur m.a. verid skilgreindur byggingarreitur og leidbeinandi lega badléns. Asynd svaed-
isins mun pvi taka miklum breytingum. Byggingarreiturinn er uppi i hlid Raudukamba og mun
fyrirhugud bygging hafa &hrif & nattarulegt landslag sudurhlidarinnar, en er stadbundin. Oll
mannvirkjagerd & litt roskudu svaedi hefur neikvaed ahrif 4 nattdrulegt landslag en ahrif & dsynd eru
had utfaerslu 4 honnun mannvirkis. Skilmalar sem settir eru um mannvirki er stlad ad tryggja gaedi
honnunar til ad asynd geti ordid jakvaed.

Til ad draga ur neikvaedum ahrifum eru settir skilmalar um hénnun mannvirkja m.a. ad pau falli vel ad
svipmoti lands eins og segir i 69. gr. laga um natturuvernd. Er pad gert med pvi ad setja skilmala um ad
manngert umhverfi skuli einkennast af gddri byggingarlist, fellt ad landi a smekklegan hatt med
vir@ingu fyrir nattdrunni a sveedinu. Umfang bygginga, husagerd, form og litasamsetning skal vera i
gddu samraemi vid landslag og sérstoédu svaedisins. P4 skuli dregid Ur sjdonraenum ahrifum mannvirkja
med pvi ad fergja pau med efni 4 staGnum.
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Bilastaedi eru skipulogd nidri vid bjérsardalsveg til ad faera stéra bilastaedafldka fjeer upplifunarstad
ferdafdlks og peirra sem sakja ad nyta dalinn til Utivistar. Engin bilastaedi eru aformud fyrir framan
eda vid bygginguna til ad halda dsynd fra sudurhlid og Ut dalinn eins ésnortnu og haegt er. Nuverandi
adkomuvegur verdur greeddur upp. Adkomuvegur (fyrir voruméttoku) ad hotelbyggingunni skal felldur
inn i naerliggjandi umhverfi og Raudukamba likt og byggingin.

4.2.4 Samfélag: utivist, ferdamennska

Merking leida og markmid um takmoérkun & umferd sem knudin er af mengandi orkugjofum er metid
hafa jdkvaed ahrif 4 notkun svaedisins og naerliggjandi svaedi svo sem svaedis nr. 731 4 nattiruminjaskra.
Skipulagid stydur vid pau markmid sem sett eru i adalskipulagi og rammaskipulagi um utivist og
ferdapjonustu a sveedinu. En pau eru m.a. ad efla ferdapjénustu & sveedinu med pvi ad; studla ad pvi
ad ferdamenn dvelji lengur a svaedinu med pvi ad beeta gistimoguleika, draga ur dlagi, vegna
ferdamennsku a vidkveemum svaedum med pvi ad bjéda upp a fjolbreytta utivistarmoguleika, studla
ad baettum merkingum til ad koma i veg fyrir utanvegaakstur.

4.2.5 Minjar og verndarsvaedi

Rétt fyrir utan skipulagssveedid og innan pess eru fridlystar fornminjar. Minjarnar eru merktar inn a
uppdratt og hefur verid haft samrad vid Minjastofnun islands um fjarleegd stiga og adkomuvega fra
minjum. Med skilmalum sem settir hafa verid og snda ad vardveislu minja eru ahrif talin éveruleg.

Deiliskipulagssvaedid er ekki a verndarsvaedi. Horft var til dhrifa 4 sveedi nr. 731 sem liggur skammt fra
svaedinu. Skipulagid er ekki talid hafa ahrif 4 verndarsvaedid né verndargildi pess. Ahrif til lengri tima
geta verid jakveed par sem framkvaemdaradili mun adeins nota rafknuin okutaeki og hvetja sveitar-
félagid til ad heimila ekki umferd inn i dalinn sem knuin er a4fram af mengandi orkugjofum.

Hreinsun skélps og fraveitu fra svaedinu er mikilvaeg m.t.t. ahrifa a svaedi nr. 731. Skilmalar hafa m.a.
verid settir um hverskonar hreinsun skuli vera. Gert er rad fyrir ad vinna ndid med Heilbrigdiseftirlitinu
a svaedinu vid frekari Utfaerslu 4 skolp- og fraveitumalum.

4.2.6  Natturuva og oryggi

Fyrirhugud uppbygging er ekki 4 svaedi par sem talinn er moguleiki 8 nattaruva s.s. flédum. Ekki eru
heimildir um fl68 & svaedinu skv. heimasidu Vedurstofu Islands. Svaedid er innan &hrifasvaedis
jar6hraeringa og pvi geta ordid ahrif af hugsanlegs dskufalls eda jardskjalfta. Ahrif eru hinsvegar talin
dveruleg eda engin a heildina litid.

Innan skipulagsreits B er talid ad ahrif & umferdaroryggi séu jakvaed par sem nuverandi gatnamot hafa
ekki naegilegar sjonlengdir en med faerslu gatnamdtanna verda sjonlengdir sté6lum og vidmidum
Vegagerdarinnar.
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