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1 ALMENNT

Uppbygging i Fléahreppi hefur gengid vel 8 undanférnum arum og mikil 4sokn i ibaudarlédir. Hér er sett
fram fyrir skipulagslysing vegna nys deiliskipulags skv. 1 mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fyrir
tveer ibudarlédir i Langholti 2.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid og pvi er um ad raeda nytt deiliskipulag sem samraemist gildandi
adalskipulagi Hraungerdishrepps 2003 — 2015 og breytingu fra arinu 2009 um stoék ibudar- og frist-
undahus a landbunadarsveedum, hdmarkshaed nyrra fristunda- og ibudarhusa i dreifbyli, steerdir 16da
og nytingarhlutfall.

1.1  Skipulagslysing

Samkvaemt 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulags-
verkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar
um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli. Skipulagslysingin er unnin i samraemi
vid gr. 5.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Tilgangurinn med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipu-
lagsferlinu & fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingafladi, skila betri og markvissari
skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Med skipulagslysingu pessari er ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
adbendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.

€



2 FORSENDUR

2.1 Viofangsefni og markmid

Skipulagssvaedid er & jordinni Langholti 2 i Fléahreppi og er stadsett nokkud austan vid nuverandi
baejartorfu a jordinni. Markmid deiliskipulagstillégunnar er ad stadsetja [6dir og byggingarreiti og setja
skilmala fyrir uppbyggingu innan svaedisins, i samreemi vid 16g og reglur par ad lutandi.

MYND 1. Myndin synir stadsetningu skipulagssvaedisins innan jardarinnar, merkt med raudum hring. Gul lina synir jardamaork.



Deiliskipulagid tekur til tveggja 2 ha ibudarléda & sem er skilgreint sem landbunadarsvaedi i gildandi
adalskipulagi. Deiliskipulagid tekur til um 4 ha svaedis. Aformad er ad a hvorri 163 risi ibudarhis med
bilskir auk hesthdss/skemmu.

2.2 Umhverfi og stadhaettir

Deiliskipulagssvaedid er groflega afmarkad @ mynd 1 med raudum hring. AGkoma ad svaedinu verdur af
Sudurlandsvegi nr. 1, um Langholtsveg nr. 318 og um Oddgeirshdlaveg nr. 304. Landid hefur verid nytt
til beitar, er gréid en grédurhulan er fremur ryr og grjot er ad finna a stoku stad. Landid er litt raskad
og neer alveg flatt.

2.3 Tengsl vid adrar a=tlanir

Geaeta parf samraemis & milli skipulagsstiga og annarra datlana. Horft verdur til aherslna og stefnu i
eftirtdldum dsetlunum

2.3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ Landsskipulagsstefnu er eftirfarandi stefna mérkud um skipulag i dreifbylis:
,2.2.1 Byggd falli ad landslagi og ndtturu

Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid ad
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkveemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu d sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndttdruverndar.”

,2.3.1 Skipulag landbunadarlands

[ adalskipulagi byggist skipulagsdkvardanir um rddstéfun lands i dreifbyli til landbunadar og annarrar
nytingar d flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til raektunar verdi almennt ekki radstafad
til annarra nota med dafturkraefum heaetti. Val ¢ svaeedum til skégreektar og stefna um pau taki mid af
pvi ad skogreaekt falli vel ad landi og ad eftir pvi sem vid d séu sampeett sjonarmid skégreektar, annars
landbunadar og utivistar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd
til grundvallar skipulagsdkvérdunum um landbunadarland.

2.3.2  Gildandi adalskipulag Hraungerdishrepps 2003-2015

Deiliskipulagid verdur unnid a grundvelli gildandi Adalskipulags Hraungerdishrepps 2003 — 2015 og og
breytingu 4 pvi sem stadfest var 8. juli 2009. Svaedid er skilgreint sem landbunadarsvaedi.
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MYND 2. Stadsetning skipulagssvaedisins inn a nugildandi adalskipulagi Hraungerdishrepps 2003 — 2015, merkt med raudum
hring.

[ gildandi Adalskipulagi Hraungerdishrepps 2003 — 2015 eru m.a. eftirfarandi markmid:

e Ad ibuafjélgun verdi i sveitarfélaginu d skipulagstimabilinu og gott atvinnustig haldist.”

e L Advidskipulag ibudarléda og stadsetningu bygginga almennt verdi pess gaett ad undirlag hafi
verid rannsakad gaumgeefilega m.t.t. dhrifa i jardskjdlftum kortleggja parf ndnar sprungu-
sveedi sem liggja um sveitina.

o A bujsrdum skal leyfilegt ad byggja allt ad prju ibudarhus d jérdinni, sem ekki eru tengd
burekstri, dn pess ad skilgreina purfi svaedid sem ibudarsvaedi.“

[ adalskipulagsbreytingu fra drinu 2009 var gerd breyting 4 stefnu vardandi uppbyggingu a landbun-
adarsvaedum. [ breytingunni segir ,,....heimilt er ad byggja 3 ibudarhus sem ekki tengjast burekstri d
landbunadarsveedum I6gbyla sem eru 70 ha eda staerri og 2 ibudarhus d I6gbylum sem eru 50 — 70 ha,
dn pess ad breyta adalskipulagi. Leitast skal vid ad stadsetja ny hus i ndlaegd vid baejarhléd jaranna
og nyta sému afleggjara frd pjédvegi. Afgreidsla byggingarleifa slikra ibudarhusa skal vera samkvaemt
skipulags- og byggingarlégum, m.a. um gerd deiliskipulags. “

Hraungerdishreppur sameinadist Villingaholtshreppi og Gaulverjabaejarhreppi arid 2006 og heitir
sameinad sveitarfélag nu Fldahreppur. Heildarendurskodun adalskipulags Fléahrepps er i vinnslu.

ibdapréun i sveitarfélaginu hefur verid fremur jakvaed fra sameiningu sveitarfélaganna, i arsbyrjun
2007 voru ibdar 559 talsins og i arsbyrjun 2017 voru peir 648. Samkvaemt midspa Hagstofunnar er gert
rad fyrir ad ibuum fjolgi um 0,81% 4 ari. Gangi su spa eftir verda ibdar ordnir 720 arid 2028, vid lok
skipulagstimabils endurskodads adalskipulags. A d&runum 2000 - 2016 voru byggd 62 ny ibudarhus i
sveitarfélaginu.
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MYND 3. ibGapréun i Fléahreppi & darunum 2007 — 2017 og spa til 2018.

2.3.3  Flokkun landbunadarlands

Samfara heildarendurskodun adalskipulagsins hefur verid unnié ad flokkun landbudnadarlands i
sveitarfélaginu. Deiliskipulagssveedid er i flokki Ill skv. peirri flokkun og pvi er ekki um ad reeda urvals
raektunarland. Svaedid er gréid en grdodur er fremur ryr og jardvegur er gryttur a koflum. Flokkun

landbunadarlands er synd @ mynd 4.

MYND 4. Flokkun landbunadarlands umhverfis skipulagssvaedid. Skaergraenn litur synir land i flokki I, Ljésgraenn litur synir
land i flokki Ill og drappleitt land i flokki IV.

2.3.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid eda neerliggjandi svaedi.
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{ umhverfisskyrslu eru metin ahrif af peirri stefnu sem sett er fram i deiliskipulaginu. Ahrifin geta verid

3 UMVERFISSKYRSLA

jakveed, neikvaed, dveruleg eda dviss. Einnig er metid hvernig stefnan samramist |6gum, reglugerdum
og sattmalum sem Idta ad pessum malaflokki.

L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 hafa ad megin markmidi ad studla ad sjalfbaerri proun og
draga ur neikveedum umbhverfisdhrifum. Samkvaemt peim skulu peir umhverfispaettir metnir, sem
liklegir eru til ad hafi i for med sér veruleg ahrif 8 umhverfid.

P4 segir i 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010 ad ,vid gerd skipulagsaaetlana skal gera grein fyrir
ahrifum dzetlunar og einstakra stefnumida hennar 4 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem
til greina koma, og umhverfismati daetlunarinnar, ef vid a. ba skal jafnframt vid gerd skipulagsdzetlana
hafa sjalfbaera préun ad leidarljési“.

3.1 Umhverfispeettir

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir pzettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. [ matslysingu voru tilteknir peir umhverfispaettir sem liklegt er talid ad yrdu valdir til umfjollunar
i umhverfisskyrslu.

Metid er hvort og pa hvada ahrif valkostir i stefnu deiliskipulagsins hafa 4 nedangreinda paetti:

e Nattura; dyralif og grédur, vistfraedi. Metid er hvort stefna skipulagsins hafi ahrif & nattarfar
svaedisins og hvort pad sé til béta, t.d. ,baetir” uppgraedsla og pléntun grédur og dyralif og par
med vistkerfid i heild, pé pad hafi dhrif & pa vistfreedi sem fyrir er a svaedinu.

e Samfélag; efnahagur, atvinna, utivist, ferdamennska, byggd, landnotkun. Horft er til ahrifa 4
samfélagid i heild og hvort framkvaemd stefnunnar komi til med ad styrkja byggd, baeta lifsgeedi
ibua 4 svaedinu og efla pjonustu vid ibua og ferdamenn.

e Samgongur; vegir og bryr, reid- og gonguleidir, reidhjdlaleidir. Skodud eru ahrif stefnunnar 3
naverandi og nyjar leidir.

e Heilsa og Oryggi; mengun, nattldruva, grunnvatn, umferdaroryggi. Skodad er hvort haetta er 8
mengun af voldum stefnunnar, hvort umferdaroryggi kemur til med ad batna og hvort stefna
skipulagsins geti studlad ad betra heilsufari medal ibua og fer6amanna.

e Vernd; natturuminjar og verndarsvaedi. Metid er hvort minjum og verndarsvaedum stafi haetta
af stefnu skipulagsins.



3.2 Helstu umhverfisviomio

Umbhverfisvidmid eru peir maelikvardar sem stefna deiliskipulagsins er borin saman vid, til ad geta tekid
afstodu til pess hvort viokomandi stefna sé talin hafa aeskileg eda dzeskileg ahrif, veruleg eda dveruleg.

Ahrif af stefnu deiliskipulagsins 4 einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin einkunn, m.a. eftir pvi
hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvaed. Forsendur vid mat 4 umhverfisahrifum byggja 8 tveimur meg-
inpattum sem eru:

o Viomid i lgum og reglugerdum, stefnumodtun stjérnvalda og skuldbindingar 4 alpjédavisu.
e Greining a einkennum og vaegi ahrifa a einstaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gégnum.

Eftirtalin viomid i l6gum og reglugerdum, stefnumatun stjérnvalda og alpjéda skuldbindingar eru lagd-
ar til grundvallar vid matid:

Log
Skipulagslog nr. 1. kafli, 1. gr. b-lidur. Ad studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og landgaeda,
123/2010 tryggja vernd landslags, nattlru- og menningarverdmaeta og ad koma i veg fyrir umhverf-

isspjoll og ofnytingu med sjalfbaera préun ad leidarljdsi.

L6g um umhverfismat | 18r. Ad studla ad sjalfbaerri broun og draga ur neikvaedum umhverfisahrifum og jafnframt
zetlana. nr. 105/2006 ad studla ad pvi ad vid aetlunargerd sé tekid tillit til umhverfissjénarmida.

L6g um hollustuhaetti Markmid skv. 1. gr. er ad bua landsménnum heilnaem lifsskilyrdi og vernda pau gildi sem
0g mengunarvarnir nr. felast i heilneemu og dmengudu umhverfi.

7/1998

Reglugerdir

Skipulagsreglugerd nr. | Gr. 1. broun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu verdi i samraemi vid skipulagsazetlanir
90/2013 par sem efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra
og oryggi er haft ad leidarljosi.

Reglugerd um varnir Gr. 1. Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir mengun grunnvatns af manna-
voldum. Einnig er pad markmid ad takmarka afleidingar mengunar sem pegar hefur ordid

gegn mengun grunn- 3 .
a grunnvatni.

vatns nr. 797/1999

Onnur stefnumorkun

Velferd til framtidar. Kafli 1, Heilnaemt andrimsloft. Kafli 2, Hreint og heilnaemt ferskvatn. Kafli 5, Utivist i satt

Sjalfbaer préun i vid nattdruna. Kafli 6, Varnir gegn natturuva. Kafli 8, Vernd sérstaedra jardmyndana.

islensku samfélagi til

2020
Landsskipulagsstefna i adalskipulagi byggist skipulagsakvardanir um radstofun lands i dreifbyli til landbuinadar
2015-2026 og annarrar nytingar a flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til reektunar verdi

almennt ekki radstafad til annarra nota med éafturkraefum haetti.

Samanburdur valkosta verdur settur fram i deiliskipulagstillogu par sem ahrifin eru metin m.t.t. til
umhverfispatta.

€
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4 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat aztlana par sem pad felur ekki i sér
framkvaemdir sem eru taldar upp i 1. vidauka laganna. Aftur & méti verdur gerd grein fyrir ahrifum
deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir afmorkun tveggja 2 ha. 168a og a hvorri |60 er gert rad fyrir ibudarhusi
med bilskdr og hesthusi/skemmu. Nytingarhlutfall hvorrar [68ar verdur um 0,05. Sett verdur fram
stefna um 18dir, stadsetningu bygginga, landnotkun, nytingu, vernd, samgongur, o.fl. sbr. kafla 5.3 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Skipulagssvaedid er 8 mogulegu flé8asvaedi Hvitar skv. kortlagningu
Vedurstofunnar. Leita skal umsagnar Verdurstofunnar vid skipulagstilldguna og setja skilmala fyrir
byggingar ef purfa pykir.

Langholt 2 ..—-'"'"

—
Landnr. 166249 e 1 '
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SKYRINGAR

Lodamark / landamerki

!_-_-'J Byggingareitir
Ny his, hugsanleg stadsetn.
Iil Hreinsivirki

Z Vegir og bilastadi

E-_j Skipulagssvaedi

MYND 5. Afmorkun skipulagssvaedis og hugmynd um fyrirkomulag mannvirkja.



5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

5.1 Kynning og samrad

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid maétun deiliskipulagstillogu.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum eftir sampykkt i sveitar-
stjéorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem
ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulaglysing verdur auglyst i blodum/dreifiritum og verd-
ur adgengileg a vef Fléahrepps https://www.floahreppur.is/ og a vef skipulags- og byggingarfulltria
Uppsveita Arnessyslu, https://www.sbf.is/. Lysingin mun einnig liggja frammi & skrifstofu sveitar-
félagsins ad bingborg og a skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrda, Dalbraut 12, Laugarvatni.

A kynningartima verdur almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur 4 ad koma med dbendingar og
sjénarmid um lysinguna, sem skila skal & skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrua Uppsveita, Dalbraut
12, 840 Laugarvatn, eda 4 netfangid petur@utu.is.

5.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra nokkrum adilum vid pessa skipulags- og matslysingu og & 68rum
stigum i skipulagsferlinu. beir sem 6skad verdur eftir umsoégnum fra eru m.a. eftirtaldir:

Skipulagsstofnun

Minjastofnun islands

Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid
Vegagerdin

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins s.s.
fra nefndum sveitarfélagsins.

5.3  Skipulagsferlio

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

Febrdar 2018 Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd skv. 1 mgr. 40. gr. Skipulagslaga
123/2010.

Febrdar 2018 Lysing afgreidd i sveitarstjorn.

Febrdar 2018 Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagn-
ar. Lysingin verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

W
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Mars 2018

Tillaga ad nyju deiliskipulagi tekin fyrir i skipulagsnefnd og sveitarstjorn par sem
fjallad er um fram komnar dbendingar og endanleg tillaga sampykkt til auglysingar
skv. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga.

Mars/april 2017

Tillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga. Gefinn verdur 6 vikna frestur til pess ad
skila inn athugasemdum.

April/mai 2018

Tillaga afgreidd i sveitarstjérn ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar med
breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og skipulagid sent til
Skipulagsstofnun skv. 3 mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Juni 2018

Sveitarstjérn sampykkir deiliskipulagid og auglysir skipulagid i kjolfarid i B - deild
Stjérnartidinda skv. 41 gr. skipulagslaga.




