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1 ALMENNT

Hér er sett fram fyrir skipulagslysing vegna nys deiliskipulags skv. 1 mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Deiliskipulagid tekur til tveggja ibudarhusa, bilskurs, Gtihdss, vélageymslur og fidlnotahuss i
landi Steinhdla, 4dur Skalmholt 166 F i Fléahreppi.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid. Nytt deiliskipulag er i samraemi vid gildandi Adalskipulag
Fléahrepps 2006 — 2018 i fyrrum Villingaholtshreppi.

1.1  Skipulagslysing

Samkvaemt 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulags-
verkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar
um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli. Skipulagslysingin er unnin i samraemi
vid gr. 5.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Tilgangurinn med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipu-
lagsferlinu & fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingafladi, skila betri og markvissari
skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
adbendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.



2 FORSENDUR

2.1 Viofangsefni og markmid

Skipulagssvaedid er a 16dinni Steinhdlar landnr. 199346 (4dur Skalmholt 168 F) (eigandi 6skar eftir
nafnabreytingu) og er stadsett nordaustan vid Skeida- og Hrunamannaveg (nr. 30). Markmid
deiliskipulagssins er ad stadsetja byggingarreiti og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan svaedisins, i
samraemi vid 16g og reglur par ad latandi.

MYND 1. Myndin synir stadsetningu skipulagssvaedisins innan jardarinnar, merkt med raudum hring. Gul lina synir jar6amork



Deiliskipulagid tekur til um 5,2 ha svaedis sem er skilgreint sem landbunadarsvaedi i gildandi
adalskipulagi. Aformad er ad & premur byggingareitum risi ibudarhus, Gtihus, vélageymslur og fjéInota
hus.

2.2  Umhverfi og stadhaettir

Deiliskipulagssvaedid er groflega afmarkad @ mynd 1 med raudum hring. AGkoma ad svaedinu verdur af
Sudurlandsvegi nr. 1, um Skeida- og Hrunamannaveg nr. 30 og nyjan adkomuveg af honum.

Landid er fjolbreytt, ad vestan er landid hélétt og er gréodurhulan nokkud ryr. Fyrir midju er landid naer
alveg flatt og hefur verid raektad. Ad austanverdu er landid grytt og grédurhulan ryr. Landid er litid
raskad og trjdm hefur verid plantad a litlum hluta.

2.3 Tengsl vid adrar d=tlanir

Gaeta parf samraemis & milli mismunandi skipulagsstiga og vi6é adara aaetlanir. Horft verdur til dherslna
og stefnu i eftirtdldum daetlunum.

2.3.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ Landsskipulagsstefnu er eftirfarandi stefna mérkud um skipulag i dreifbyli:
,2.2.1 Byggd falli ad landslagi og ndtttru

Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um geaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid ad
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkveemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad oporfu ¢ sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndttdruverndar.”

,2.3.1 Skipulag landbunadarlands

[ adalskipulagi byggist skipulagsdkvardanir um rddstéfun lands i dreifbyli til landbinadar og annarrar
nytingar @ flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til reektunar verdi almennt ekki radstafad
til annarra nota med dafturkraefum heaetti. Val ¢ svaeedum til skégreektar og stefna um pau taki mid af
bvi ad skograekt falli vel ad landi og ad eftir pvi sem vid d séu sampeett sjonarmid skégraektar, annars
landbunadar og utivistar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 1693
til grundvallar skipulagsdkvérdunum um landbunadarland.



2.3.2  Gildandi Adalskipulag Fléahrepps 2006-2018 i fyrrum Villingaholtshreppi

Deiliskipulagid verdur unnid & grundvelli gildandi adalskipulags. Sveedid er skilgreint sem
landbunadarsvaedi.
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MYND 2. Adalskipulag Fléahrepps 2006-2018 i fyrrum Villingaholtshreppi. Skipulagssvaedid er merkt med raudum hring.

[ gildandi adalskipulagi Fl6ahrepps 2006-2018 eru m.a. eftirfarandi markmid:

e ,GOd landbunadarsvaedi verdi nytt dfram til landbunadar.

e Landbunadur verdi dfram stundadur ¢ bujérdum, med edlilegum prounarméguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta slikum svaedum til rekstrar.

e, Stédu landbunadar sem atvinnugreinar parf ad styrkja og leita leida til uppbyggingar stod-
greina hans. Med pvi er stefnt ad proun hefGbundinna bugreina i satt vid umhverfid. “

Villingaholtshreppur sameinadist Hraungerdishreppi og Gaulverjabaejarhreppi arié 2006 og heitir
sameinad sveitarfélag Fléahreppur. Heildarendurskodun adalskipulags Fléahrepps er i vinnslu.

ibdapréun i sveitarfélaginu hefur verid fremur jakvaed fra sameiningu sveitarfélaganna, i arsbyrjun
2007 voru ibdar 559 talsins og i arsbyrjun 2017 voru peir 648. Samkvaemt midspa Hagstofunnar er gert



rad fyrir ad ibuum fjolgi um 0,81% & dari. Gangi su spa eftir verda ibdar ordnir 720 arié 2028, vid lok
skipulagstimabils endurskodads adalskipulags. A drunum 2000 - 2016 voru byggd 62 ny ibudarhds i
sveitarfélaginu.
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MYND 3. ibéiapréun i Fléahreppi @ drunum 2007 — 2017 og spa til 2018. (Heimild: Hagstofan).
2.3.3  Flokkun landbunadarlands

Samfara endurskodun adalskipulagsins hefur verid unnid ad flokkun landbunadarlands i sveitar-
félaginu. Deiliskipulagssvaedid er i flokki IV skv. peirri flokkun og pvi er ekki um ad raeda Urvals raekt-
unarland. Svadid er gréid en grédur er fremur ryr og jardvegur er gryttur a koflum. Flokkun landbun-
adarlands er synd @ mynd 4.
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MYND 4. Flokkun landbunadarlands umhverfis skipulagssveedid. Graenn litur synir land i flokki Il, ljésgraenn litur synir land i
flokki Ill og drappleitt land i flokki IV.

2.3.4  Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.



3 UMVERFISSKYRSLA

[ umhverfisskyrslu eru metin ahrif af peirri stefnu sem sett er fram i deiliskipulaginu. Ahrifin geta verid
jakvaed, neikvaed, dveruleg eda dviss. Einnig er metid hvernig stefnan samramist [6gum, reglugerdum
og sattmalum sem Idta ad pessum malaflokki.

L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 hafa ad megin markmidi ad studla ad sjalfbaerri proun og
draga ur neikveedum umbhverfisdhrifum. Samkvaemt peim skulu peir umhverfispaettir metnir, sem
liklegir eru til ad hafi i for med sér veruleg ahrif 8 umhverfid.

P4 segir i 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010 ad ,vid gerd skipulagsaaetlana skal gera grein fyrir
ahrifum dzetlunar og einstakra stefnumida hennar 4 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem
til greina koma, og umhverfismati daetlunarinnar, ef vid 4. ba skal jafnframt vid gerd skipulagsdzetlana
hafa sjalfbaera préun ad leidarljési“.

3.1 Umhverfispeettir

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. [ matslysingu voru tilteknir peir umhverfispaettir sem liklegt er talid ad yrdu valdir til umfjollunar
i umhverfisskyrslu.

Metid er hvort og pa hvada ahrif valkostir i stefnu deiliskipulagsins hafa @ nedangreinda paetti:

e Nattura; dyralif og grédur, vistfraedi. Metid er hvort stefna skipulagsins hafi ahrif & nattarfar
svaedisins og hvort pad sé til béta, t.d. , baetir” uppgraedsla og pléntun grédur og dyralif og par
med vistkerfid i heild, p6 pad hafi ahrif & pa vistfreedi sem fyrir er & svaedinu.

e Samfélag; efnahagur, atvinna, utivist, ferdamennska, byggd, landnotkun. Horft er til ahrifa 4
samfélagid i heild og hvort framkvaemd stefnunnar komi til med ad styrkja byggd, baeta lifsgeedi
ibua 4 svaedinu og efla pjonustu vid ibua og ferdamenn.

e Samgongur; vegir og bryr, reid- og gonguleidir, reidhjdlaleidir. Skodud eru ahrif stefnunnar 3
naverandi og nyjar leidir.

e Heilsa og Oryggi; mengun, nattldruva, grunnvatn, umferdaroryggi. Skodad er hvort haetta er 8
mengun af voldum stefnunnar, hvort umferdaroryggi kemur til med ad batna og hvort stefna
skipulagsins geti studlad ad betra heilsufari medal ibua og fer6amanna.

e Vernd; natturuminjar og verndarsvaedi. Metid er hvort minjum og verndarsvaedum stafi haetta
af stefnu skipulagsins.
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3.2 Helstu umhverfisviomio

Umbhverfisvidmid eru peir meaelikvardar sem stefna deiliskipulagsins er borin saman vid, til ad geta tekid
afstodu til pess hvort viokomandi stefna sé talin hafa aeskileg eda dzeskileg ahrif, veruleg eda dveruleg.

Ahrif af stefnu deiliskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin einkunn, m.a. eftir pvi
hvort pau eru talin jdkvaed eda neikvaed. Forsendur vid mat a umhverfisahrifum byggja 4 tveimur meg-

inpattum sem eru:

e Vidmid i l6gum og reglugerdum, stefnumotun stjérnvalda og skuldbindingar a alpjoédavisu.

e Greining a einkennum og vaegi ahrifa 4 einstaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gognum.

Eftirtalin viomid i 16gum og reglugerdum, stefnumétun stjérnvalda og alpjéda skuldbindingar eru lagd-
ar til grundvallar vid matid:

Stefnumorkun

Lysing

Log

Skipulagslog nr.
123/2010

1. kafli, 1. gr. b-lidur. A studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og landgaeda,
tryggja vernd landslags, nattlru- og menningarverdmaeta og ad koma i veg fyrir umhverf-
isspjoll og ofnytingu med sjalfbaera préun ad leidarljdsi.

Log um umhverfismat
daetlana. nr. 105/2006

1 gr. Ad studla ad sjalfbaerri proun og draga ur neikveedum umhverfisahrifum og jafnframt
ad studla ad pvi ad vid daetlunargerd sé tekid tillit til umhverfissjénarmida.

Log um hollustuhaetti og
mengunarvarnir nr.
7/1998

Markmid skv. 1. gr. er ad bda landsmoénnum heilnaem lifsskilyrdi og vernda pau gildi sem
felast i heilnaemu og dmengudu umhverfi.

Reglugerdir

Skipulagsreglugerd nr.
90/2013

Gr. 1. bréun byggdar og landnotkunar 4 landinu 6llu verdi i samraemi vid skipulagsaztlanir
par sem efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra
og oryggi er haft ad leidarljodsi.

Reglugerd um varnir
gegn mengun grunn-
vatns nr. 797/1999

Gr. 1. Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir mengun grunnvatns af manna-
voldum. Einnig er pad markmid ad takmarka afleidingar mengunar sem pegar hefur ordid
4 grunnvatni.

Onnur stefnumoérkun

Velferd til framtidar.
Sjalfbaer préun i islensku
samfélagi til 2020

Kafli 1, Heilnaemt andrdmsloft. Kafli 2, Hreint og heilnaemt ferskvatn. Kafli 5, Utivist i satt
vid nattdruna. Kafli 6, Varnir gegn natturuva. Kafli 8, Vernd sérstaedra jardmyndana.

Landsskipulagsstefna
2015-2026

i adalskipulagi byggist skipulagsakvardanir um radstofun lands i dreifbyli til landbUnadar
og annarrar nytingar a flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til reektunar verdi
almennt ekki radstafad til annarra nota med déafturkraefum haetti.

Samanburdur valkosta verdur settur fram i deiliskipulagstillogu par sem ahrifin eru metin m.t.t. til

umhverfispatta.




4 DEILISKIPULAG

4.1 Almennt

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana par sem deiliskipulagid
mun ekki fela i sér framkvamdir sem eru taldar upp i 1. vidauka laganna. Aftur 8 méti verdur gerd grein
fyrir dhrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir uppbyggingu & premur byggingareitum i landi Steinhdla (ddur Skalmholt
land F) landnr. 199346 . Heildarstaerd landsins er 15 ha. en skipulagssveedid nezer yfir um 5.2 ha. (sja
mynd 5.) Aformad er ad & premur byggingareitum risi ibidarhus, bilskir, atihts, geymslur og fjdlnota
hus.

SKYRINGAR
L6damérk / landamerki

l-_-_} Byggingareitir
Hreinsivirki

: Vegir og bilastaedi

Lj Skipulagssvaedi
D Mon
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MYND 5. Afmorkun skipulagssvaedis og hugmynd um fyrirkomulag mannvirkja.

Sett verdur fram stefna um |6dir, stadsetningu bygginga, landnotkun, nytingu, vernd, samgoéngur, o.fl.
sbr. kafla 5.3 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.



5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

5.1 Kynning og samrad

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &
ad leggja fram sjéonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid maétun deiliskipulagstillogu.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum eftir sampykkt i sveitar-
stjéorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem
ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulaglysing verdu auglyst i bl6dum/dreifiritum og verdur
adgengileg & vef Fldahrepps https://www.floahreppur.is/ og & vef skipulags- og byggingarfulltrda
Uppsveita Arnessyslu, https://www.sbf.is/. Lysingin mun einnig liggja frammi & skrifstofu sveitar-
félagsins ad bingborg og a skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrda, Dalbraut 12, Laugarvatni.

A kynningartima verdur almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur 4 ad koma med dbendingar og
sjénarmid um lysinguna, sem skila skal & skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrua Uppsveita, Dalbraut
12, 840 Laugarvatn, eda 4 netfangid petur@utu.is.

5.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum frd nokkrum adilum vid skipulagslysinguna og & &8rum stigum i
skipulagsferlinu. Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtdéldum:

Skipulagsstofnun

Minjastofnun islands

Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid
Vegagerdin

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins s.s.
fra nefndum sveitarfélagsins.

5.3 Drog a0 skipulagsferli

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

Febrdar 2018 Skipulagslysing 10g6 fyrir skipulagsnefnd skv. 1 mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

Febrdar 2018 Lysing afgreidd i sveitarstjorn.

Febrdar 2018 Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til

umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

Mars 2018 Tillaga ad nyju deiliskipulagi tekin fyrir i skipulagsnefnd og sveitarstjorn par sem
fjallad er um fram komnar abendingar og endanleg tillaga sampykkt til auglysingar

skv. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga.
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Mars/april 2017

Tillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga. Gefinn verdur 6 vikna frestur til pess ad
skila inn athugasemdum.

April/mai 2018

Tillaga afgreidd i sveitarstjérn ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar med
breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og skipulagid sent til
Skipulagsstofnun skv. 3 mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Juni 2018

Sveitarstjorn sampykkir deiliskipulagid og auglysir skipulagid i kjolfarid i B - deild
Stjérnartidinda skv. 41 gr. skipulagslaga.




