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1 ALMENNT

Uppbygging i Fldahreppi hefur gengid vel a undanféornum arum og mikil asékn i ibudarlddir. Hér er sett
fram fyrir skipulagslysing vegna nys deiliskipulags skv. 1 mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fyrir
uppbyggingu a tveimur 168um ur jordinni Efri-Gréf (landnr. 166329), annars vegar i Efri-Gréf 168 5
(landnr. 223471) og hins vegar i bingdsi (landnr. 224358).

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid og pvi er um ad reeda nytt deiliskipulag sem samraemist gildandi
adalskipulagi Fléahrepps i fyrrum Villingaholtshreppi 2006 — 2018 um landbunadarland par sem gert
er ‘rad fyrir byggingum og starfsemi sem tengist burekstri.

Villingaholtshreppur sameinadist Hraungerdishreppi og Gaulverjabajarhreppi arid 2006 og heitir
sameinad sveitarfélag nu Fléahreppur. Heildarendurskodun adalskipulags Fléahrepps er i vinnslu.

1.1 Skipulagslysing

Telji sveitarstjorn porf @ skal hun, skv. 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 taka saman lysingu a
skipulagsverkefni. | lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn hafi vid skipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli. Skipulagslysingin er unnin
i samraemi vid gr. 5.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Tilgangurinn med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipu-
lagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari
skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Med skipulagslysingu pessari er ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.

Heimilt er ad falla frd gerd slikar lysingar ef allar meginforsendur skipulags liggja fyrir i adalskipulagi.



2 FORSENDUR

2.1 Viofangsefni og markmid

Skipulagssvaedid er & jordinni Efri-Gréf i Fléahreppi og er stadsett nokkud nordan vid nidverandi
baejartorfu a jordinni en jordin er i eydi. Markmid deiliskipulagstillogunnar er ad byggja jordina ad nyju,
stadsetja byggingarreiti og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan fyrirhugads svaedis i samraemi vid log
og reglur par ad lutandi.

Afmorkun |68arinnar bingass er skv. landskiptaskjali sem var unnid af Steinsholti ehf og stadfest 23.
september 2016. bingas er 10,42 ha ad steerd. Efri-Grof 160 5 er 30 ha ad staerd skv. Fasteignaskrd og
er afmorkun hennar skv. stadfestu |68abladi sem unnid var af EFLU og var stadfest af sveitarstjérn i
névember 2014.

Deiliskipulagid tekur til rimlega 20 ha svaedis. Deiliskipulagid tekur til byggingarreita a tveimur I66um
og er stadsett 4 landbUnadarsvaedi. Aformad er ad reisa ibudarhts med bilskur, gestahus, reidskemmu,
vélaskemmu ofl. 4 sveedinu sem tengist abud svaedisins.

2.2 Umbhverfi og stadhaettir

Deiliskipulagssveedid er groflega afmarkad @ mynd 1 med raudum hring. AGkoma ad svaedinu verdur af
Sudurlandsvegi nr. 1, um Villingaholtsveg nr. 305. Landid hefur verid nytt til landbUnadar og er ad
miklum hluta raektad land. Landid er nzer alveg flatt.



MYND 1. Myndin synir stadsetningu skipulagssvaedisins innan jardarinnar, merkt med raudum hring. Gul lina synir jardamaork.

2.3 Tengsl vid adrar aatlanir

Geaeta parf samraemis & milli skipulagsstiga og annarra dzetlana. Horft verdur til dhersla og stefnumida
i eftirfarandi stefnum.

2.3.1 Landsskipulagsstefna

i Landsskipulagsstefnu er eftirfarandi stefna mérkud um skipulag i dreifbylis:
,2.2.1 Byggd falli ad landslagi og ndtturu

Skipulagsaeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid ad
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu ¢ sveedi sem eru verdmaeet til landbunadar eda vegna

ndtturuverndar.”
,2.3.1 Skipulag landbunadarlands

[ adalskipulagi byggist skipulagsékvardanir um rddstéfun lands i dreifbyli til landbunadar og annarrar
nytingar @ flokkun landbunadarlands. Landi sem hentar vel til reektunar verdi almennt ekki rédstafad



til annarra nota med dafturkreefum haetti. Val d sveedum til skograektar og stefna um pau taki mid af
pvi ad skdgreekt falli vel ad landi og ad eftir pvi sem vid ¢ séu sampeett sjonarmid skograektar, annars
landbunadar og utivistar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi I6gd
til grundvallar skipulagsdkvérdunum um landbunadarland.”

2.3.2 Gildandi adalskipulag

Deiliskipulagid verdur unnid a grundvelli ndgildandi adalskipulags Fléahrepps i fyrrum Villingaholts-
hreppi 2006 — 2018 og er svaedio skilgreint sem landbunadarsvaedi.
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MYND 2. Stadsetning skipulagssvaedisins inn a nugildandi adalskipulagi Fléahrepps i fyrrum Villingaholtshreppi 2006 — 2018,
merkt med raudum hring.

i gildandi adalskipulagi Fléahrepps i fyrrum Villingaholtshreppi 2006 — 2018 eru eftirfarandi markmid
fyrir landbunadarsvaedi:

e ,Ad gdd landbunadarsveedi verdi nytt dfram til landbunadar.”

ibuapréun i sveitarfélaginu hefur verid fremur jakvaed fra sameiningu sveitarfélaganna, i drsbyrjun
2007 voru ibuar 559 talsins og i arsbyrjun 2017 voru peir 648. Samkveemt midspa Hagstofunnar er gert
rad fyrir ad ibdum fjolgi um 0,81% a dri. Gangi su spa eftir verda ibdar ordnir 720 arid 2028, vid lok
skipulagstimabils endurskodads adalskipulags. A drunum 2000 - 2016 voru byggd 62 ny ibudarhus i
sveitarfélaginu.



ibuafjoldi eftir arum 2007-2017 og spa til 2028
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MYND 3. ibapréun i Fléahreppi ar arunum 2007 — 2017 og spa til 2018.

Samhlida heildarendurskodun adalskipulagsins hefur verid unnid ad flokkun landbdnadarlands i
sveitarfélaginu. Deiliskipulagssvaedid er i flokki Il og Il skv. peirri flokkun og pvi er um ad raeda gott
reektunarland & hluta svaedisins.

MYND 4. Flokkun landbunadarlands innan skipulagssvaedisins, synt med raudum hring. Graenn litur synir land i flokki II,
ljosgreenn litur synir land i flokki 11l og 1jos litur land i flokki IV.

2.3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Austan megin vid Villingaholtsveg er i gildi deiliskipulag fyrir
tvo ibudarhus a landi, skipt at ur Efri-Grof.
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3 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana par sem deiliskipulagid
mun ekki fela i sér framkveemdir sem eru taldar upp i 1. vidauka somu laga. Aftur 8 méti verdur gerd
grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 5.4 gr. skipulagsreglugerdar 90/2013.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad 4 hvorri 60 verdi afmarkadir byggingarreitir fyrir ibddarhis med bilskar
og hesthusi/skemmu. Nytingarhlutfall hvorrar [68ar verdur um 0,05. Sett verdur fram stefna um
stadsetningu og stzerd bygginga, landnotkun, nytingu, vernd, samgongur, o.fl. sbr. kafla 5.3 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Nokkrar pekktar fornleifar eru a jordinni Efri-Groéf skv. adalskraningu fornleifa sem unnin var @ arunum
2013 - 2014. i gildandi adalskipulagi Fléahrepps i fyrrum Villingaholtshreppi 2006 — 2018 er pess getid
a bls. 48 ad ,,...samhlida deiliskipulagi skuli skré fornminjar ¢ viGkomandi svaedi og leita umsagnar
Fornleifaverndar rikisins (ntu Minjastofnun [slands). Gera skal uttekt & ndtturufari ddur en
deiliskipulagsvinna hefst til ad koma i veg fyrir ad mikilveegar jardmyndanir og grédursveaedi, s.s.

votlendi eda tegundir @ vdlista verdi fyrir dhrifum framkvaemda.”

Mynd 5. Myndin synir stadsetningu pekktra fornleifa i nagrenni skipulagssvaedisins, merktar med raudum hringjum. Gul lina
synir jardamork



4 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

4.1 Kynning og samrad

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun tillogu ad deiliskipulagi.

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og 06rum umsagnaradilum eftir sampykkt i
sveitarstjorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur & ad leggja fram sjénarmid og
abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulaglysing verdu auglyst i
bl6dum/dreifiritum og verdur adgengileg & vef Fldahrepps https://www.floahreppur.is/ og a vef
skipulags- og byggingarfulltria Uppsveita, https://www.sbf.is/. Lysingin mun einnig liggja frammi &
skrifstofu sveitarfélagsins ad bingborg og & skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria, Dalbraut 12,
Laugarvatni.

A kynningartima verdur almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur 4 ad koma med abendingar og
sjénarmid um lysinguna, sem skila skal a skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria Uppsveita, Dalbraut
12, 840 Laugarvatn, eda 4 netfangid petur@utu.is.

4.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra nokkrum adilum vid pessa skipulags- og matslysingu og 4 68rum
stigum i skipulagsferlinu. M.a. verdur horft til umsagna fra eftirtéldum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Atvinnuvega- og nyskdopunarraduneytid
e Vegagerdin

e Vedurstofa islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.4.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins s.s.
fra nefndum sveitarfélagsins.

11



12

4.3 Drog ad skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og helstu timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

Januar 2018 Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd skv. 1 mgr. 40. gr. Skipulagslaga
123/2010.

Februar 2018 Lysing afgreidd i sveitarstjorn.

Februar 2018 Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til
umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

Mars 2018 Tillaga ad nyju deiliskipulagi tekin fyrir i skipulagsnefnd og sveitarstjérn par sem

fjallad er um fram komnar abendingar og endanleg tillaga sampykkt til auglysingar
skv. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga.

Mars/april 2017

Tillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga. Gefinn verdur 6 vikna frestur til pess ad
skila inn athugasemdum.

April/mai 2018

Tillaga afgreidd i sveitarstjorn ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar med
breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og skipulagid sent til
Skipulagsstofnun skv. 3 mgr. 41. gr skipulagslaga.

Juni 2018

Sveitarstjorn sampykkir deiliskipulagid og auglysir skipulagid i kjolfarid i B - deild
Stjornartidinda skv. 41 gr. skipulagslaga.




