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SKIPULAGSLYSING
1.1 Inngangur

Um er ad raeda skipulagslysingu vegna fyrirhugads deiliskipulags fristundasveaedisins Sélbrekku i
landi Sydri-Bruar i Grimsnes- og Grafningshreppi, alls um 36ha ad staerd. bar er nu pegar vel gréin
fristundahusabyggd ad hluta, sem byggdist ad mestu upp a 8. - 9. aratug sidustu aldar. Fyrir sveedid
er ekki til deiliskipulag. A undanférnum arum hefur skipulagsfulltria med misjéfnu millibili borist
umsoéknir um vidbyggingar, gestahuis og ny fristundahus og er pvi brynt ad fyrir hendi séu
deiliskipulagsskilmalar fyrir allt svaedid. Um pau fristundahus sem nu pegar eru til stadar var a
sinum tima stofnad Sumarhusafélagid Solbrekka, og er stjérn pess dsamt landeiganda Sydri-Bruar
og skipulagsfulltria helstu samstarfsadilar vid pessa vinnu.
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mynd 1. Yfirlitsmynd yfir deiliskipulagssvaedid Solbrekku & Sydri Brd fré 1975.
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mynd 2. Yfirlitsmynd yfir I68ir ur landi Pérufells frd 1986 og leidréttra marka pess lands fré 1992.

Sex |66ir sem ur landi bérufells byggja & afsali dags. 6. név. 1987 og l68auppdreetti honum
medfylgjandi dags. 15. juli 1986. Utmork peirrar landspildu voru leidrétt 1992 (sbr. mynd 2 t.h.).
Pessar sumarhuslodirnar hafa allar verid stofnadar med landnameri i Pjédskra og eru paer pvi

hafdar med i deiliskipulagi Sélbrekkusvaedisins.

Upphaflega stdd til ad deiliskipuleggja einungis pad svaedi sem pegar er uppbyggt, p.e. um 25 [6dir.
Eftir samrad vid landeiganda Sydri-Bruar hefur reiturinn verid staekkadur og neaer na til heildarreits
F14a skv. adalskipulagi auk peirra sumarhusaléda sem buid var ad stofna 4 arunum 1986-7 ur landi
pérufells (sja mynd 3).

Til vidbotar peim fristundahusalédum sem buid er ad stofna og ad stérum hluta byggja 3, er
etlunin  ad baeta vid 10 166um i eigu Steinars Arnasonar eiganda Sydri Bruar og eru peer &
hahaedinni.

Eldri I66armork verda endurskodud, en 168armork eru ekki til & télvutaekum grunni, nema mork
austustu l66anna sem liggja ad fristundahlsasvaedi & F14b, en pau voru meeld arid 2005. bau
|68armork sem sett eru fram med nyju deiliskipulagi byggja ad stérum hluta a skraningu 16da fra
pvi 4. september 1975 og 6drum gégnum er sidar urdu til hja byggingafulltriaembeetti og varda

steerd og l6gun 16da. Pau gogn eru barn sins tima og pvi nokkud dndkveem og hefur purft ad vinna

med pau mérk. Oll 168armork eru pvi sett fram med vissum fyrirvara. Nokkrum [68um hefur verid
skipt & sidari stigum.

Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. | lysingunni eru
dregnar fram helstu forsendur og markmid deiliskipulagsins.
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1.2  Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir

Adalskipulag
Deiliskipulagsreiturinn er ad staerstum hluta innan fristundasvaedis F14a eins og hann er

skilgreindur i gildandi Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2008-2020. Lédir sem eru
utan F14a eru ur landi bérufells og byggja a afsali dags. 6. név. 1987, |68auppdratti honum
medfylgjandi dags. 15. juli 1986. Sumarhusalddirnar hafa verid stofnadar med landnumeri i
Pj6édskra og pvi hafdar med i deiliskipulagi Sélbrekkusvaedisins.
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mynd 4. Hluti ur ask. Grim. og Grafningshr.2008-2020

Markmid og framtidarsyn gildandi adalskiplags Grimsness- og Grafningshrepps 2008-2020
vardandi fristundabyggd almennt er eftirfarandi:

e AJd tryggja sess sveedisins sem eftirsoknarverdustu fristundabyggd landsins, med skyrum
leikreglum, vidhaldi umhverfisgeeda og uppbyggingu pjonustu

e Ad skapa skérp skil milli byggdasvaeda fyrir heilsdrshus (ibudarhus) og fristundahdus, t.a.m.
med markvissri skilgreiningu utivistarsveeda, skograektarsv. og obyggdra svaeda.

e Nytingarhlutfall ¢ sumarhusalédum skal ekki fara yfir 0,03. Inn i nytingarhlutfallid skal
reikna flatarmdl allra bygginga d 168inni, p.m.t. gestahusa.

e Vid deiliskipulagningu sumarhusasvaeda skal enn fremur taka mid af eftirfarandi:
v' Sumarhusabyggd skal ad jafnadi vera ldgreist
v’ Fjarlaegd huss frd I68armérkum skal vera minnst 10 m eda i samraemi vid gildandi 16g

og reglugerdir.

Heildarsvaedid er i samraemi vid gildandi adalskipulag og munu skilmalar deiliskipulagsins verda i
samraemi vid pessi markmid adalskipulagsins ad svo miklu leyti sem haegt er pegar um ndverandi
byggd er ad raeda, en nuverandi hus eru i nokkrum tilfellum naer I68armérkum en 10m og pvi
verdur ekki breytt Ur pessu. Hinsvegar er pess geett ad ekki verdi farid naer m.v. ndv. mork.

Deiliskipulag

Ekki liggur fyrir deiliskipulag af fristundahusabyggd vid Solbrekku, sem byrjadi ad byggjast upp i
kringum 1975. Til er uppdrattur fra 1975 med upphaflegri I6daskiptingu (mynd 01), teiknadur eftir
Ouppréttri loftmynd. Einnig finnst édagsett vidbot, par sem 16dir 11-14 og 19-25 eru malsettar.
Jafnframt eru til afsél og teiknigogn fyrir 6 168ir sem stofnadar voru ur landi bérufells. Einhverjar
breytingar virdast hafa ordid a l66armoérkum midad vid pessa uppdraetti, baedi skipting 16da og
breytt Gtmérk. Olikar Gtlinur 168a ma sja 4 mynd 03.



Deiliskipulog adliggiandi sveeda

[ gildi er deiliskipulag fyrir adliggjandi fristundahusabyggd 4 F14b, sem einnig er Ur landi Sydri-
Bruar. Einnig er til deiliskipulag fyrir ibddarhis og sumarhds vié Pbérufell, vestan vid
deiliskipulagreitinn. Fullt tillit verdur tekid til pessara deiliskipulagsaaetlana vid deiliskipulagsgerd
reitsins.

1.3  Umbhverfi og adstaedur a skipulagsreitnum

Natturufar og nzerliggjandi svaedi.

Skipulagssvaedid er innan jar6armarka Sydri-Bruar. Til nordurs nezer pad ad landamorkum Efri-
Braar. Til austurs liggur pad ad 6dru og nyrra fristundahusasveedi (F14b) og bugdast Briard um
allar austustu l6dirnar. Sunnan og sudvestan vid deiliskipulagssveedid eru ibidarhus Sydri-Bruar,
pérufells dsamt nokkrum sumarhdsum ad auki. Sunnan vid bingvallaveg eru virkjanirnar Ljésafoss
og [rafoss, 4samt ymsum mannvirkjum s.s. ibGdarhtsum, golfvelli ofl.

[ umhverfismati gildandi adalskipulags er landid metid i flokki C, sem er land med litid
verndargildi, s.s. mdar, melar og graslendi. Upphaflega var um ad reeda mel med mdabérdum,
en land er nd 68um ad grdéa upp. Sveedid er lika ad taka & sig adra mynd par sem talsverdur
trjagrédur er ad vaxa upp a peim l66um sem fyrst byggdust.

Adkoma ad svaedinu er fra bingvallavegi (nr.36) og er gert rad fyrir ad han verdi ébreytt.
Adkomuvegurinn greinist sidan i nokkrar kvislar og mun pjéna um 35 I6dum pegar sveedid verdur
fullbyggt.

Nuverandi |60ir og byggingar

Innan reits hafa nu pegar verid stofnadar um 28 16dir i fasteignaskra og af peim er buid ad byggja
fristundahus @ um 17 peirra. Nuverandi [68ir eru mismunandi ad steerd, allt frd 0,6-1,4ha
samkvaemt fasteignaskra og uppdraetti fra 1975 og sidari vidbot. | fasteignaskra kemur einnig
fram ad steerd husa er & bilinu 40-85m?2. | tengslum vid deiliskipulag adliggjandi lands voru
girdingar 4 [6darmorkum |66a medfram Bruard maeldar arid 2005, ad beidni [6darhafa.
Einhverjum I68um hefur verid skipt 4n pess ad fyrir liggi uppdraettir sem syni pa skiptingu. A milli
|68a 11-14 a loftmynd (girdingar sem sjast a loftmynd) og eldri uppdrattum er ekki fullt samraemi
og verdur farid yfir pad sérstaklega med l6darhéfum i kjolfar deiliskipulagsvinnu. Numer 168a eru
ekki alveg samfelld, pannig vantar 16dir 15-18 og einnig 168 26, auk pess sem vestasta |6din hefur
ekkert numer. Einhver endurnimerum I68a getur purft ad eiga sér stad.

Natturuva
Samkvaemt adalskipulagi er helsta haetta sem stedjar ad byggd i Grimsnes- og Grafningshreppi
stoérir jardskjalftar fra Sudurlandsskjalftabeltinu.

Lagnir og frarennsli

A peim 168um sem buid er ad byggja hafa fraveitumal verid leyst & hverri 163 fyrir sig med
rotprom. Ekki er talid raunhaeft ad gera krofu um sameiginlega fraveitu en ef I6darhafar vilja
sameinast um rotpraer er pad dkjosanlegt.

1.4 Helstu viofangsefni og meginmarkmid

Markmidid med deiliskipulaginu er ad mota heildstaett skipulag sem fléttar saman grona byggd
og nytt svaedi i lagreista og adladandi byggd.

Vidfangsefni skipulagstillogunnar eru margpaett og luta ad eftirfarandi pattum:



e Stadfesta parf |66armork ndverandi |168a og gera tillégu ad breyttum I68armdrkum par
sem vid 4. L6darmork purfa ad samraemast sem mest upphaflegum kaupsamningum pé
ljést sé ad einhverjar breytingar kunna ad hafa ordid par &, i timans ras.

e Gerd er tillaga ad 10 nyjum fristundahtsalédum a svaedi vestan vid |606ir 22-25.

e Byggingarreiti a niverandi og nyjum l68um verda afmarkadir.

e  Settir verda skilmalar um nytingarhlutfall (hdmarks byggingarmagn), fjdlda bygginga
innan l6dar, hdmarks hadarfjolda bygginga ofl.

o Gerd er tillaga ad breikkun vegar i 6m en hann er nd um 4m. Einnig verdur gerd tillaga ad
breikkun vegstadis i 15m og pa samsvarandi breytingu a einstaka I6darmérkum sem pvi
fylgir, svo tryggt sé ad haegt verdi ad fara med veitulagnir medfram vegi, svaedi fyrir
snjomokstur, gongustig ofl.

e Nuverandi adkoma fra bingvallavegi nr. 36 mun haldast ébreytt og pjéna byggdinni allri.

o Ahersla verdur 16gd 4 ad skilgreina gonguleidir og tengja peer vid adrar gonguleidir
umbhverfis deiliskipulagssvaedid.

e  Settir verda skilmalar um fraveitu, en I68arhafi ber dbyrgd 4 ad leggja fraveitu og skal
pbeim veitt i rotpraer svo sem meelt er fyrir i lei@beiningarriti nr. 03/01 fra
Umbhverfisstofnun. Staerd og gerd rotprda er had sampykki Heilbrigdisfulltrda Sudurlands.
Meelst er til pess ad samnyta fraveitu par sem slikt telst vera hagkveemt.

e Veitukerfi: Sumarhus tengjast kaldavatnsveitu Sydri-Briar sem kemur ar Burfelli. Dreifing
rafmagns er & forraedi Rarik. Oll lagnaveita verdur skilgreind og sett dkveedi um ad
breytingar verdi gerdar i samradi vid vibkomandi veitufyrirtaeki.

e Um brunavarnir sja Brunavarnir Arnessyslu. Slékkvivatn skal tekid Gr sameiginlegri
kaldavatnsveitu.

e Um sorphirdu gilda pau dkveaedi sveitarfélagsins sem i gildi eru a hverjum tima og byggjast
a pjénustusamningi sveitarfélagsins og viokomandi sorphirdufyrirtaekja.

e Annad sem kann ad koma upp i umraedu, samradi adila og i deiliskipulagsvinnu.

1.5 Gagnaoflun og greining forsendna

Fornleifaskraning i Grimsneshreppi |, er skraning fra arinu 1999 (Fornleifastofnun fslands F$103-
99061) bar er fjallad um Sydri-Bri og kemur fram i skyrslunni ad flestar fornminjar séu horfnar eda
ekki lengur synilegar par sem svadid er mikid raskad vegna busetu og tunraktar.

Deiliskipulagsuppdratturinn er teiknadur i hnitakerfinu ISN93, eftir uppréttri loftmynd og
samkvaemt maelingu fra Verkfraedistofu Sudurlands. Einnig verdur studst vid |6daruppdratt fra
1975 og leitast vid ad afla |60arleigusamninga. Lodarhofum nidverandi [68a verdur gert kleift ad
yfirfara [66armork sinna |68a og leggja fram gogn sem skyrt geta afmoérkun [6da.

1.6 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga

Fyrirhugadar framkvaemdir kalla ekki 4 mat 4@ umbhverfisdhrifum azetlana en metin verda
umhverfisahrif skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. bau stefnumid sem helst eru talin hafa ahrif eru
vegir, byggingar og grédur auk frarennslismala.

1.7 Skipulagsferlio, umsagnaradilar, kynning og samrad

Lysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Lysingin verdur auglyst og verdur einnig
kynnt & heimasidu sveitarfélagsins.

begar tillaga ad deiliskipulagi liggur fyrir mun hun verda auglyst skv. 41. gr. Skipulagslaga auk pess
sem hun verdur kynnt & heimasidu sveitarfélagsins.



Tillagan verdur unnin i nanu samradi vid Sumarhusafélagid Sélbrekku, sem er félag nuverandi
sumarhusaeigenda innan svadisins og i samrdadi vid landeiganda Sydri-Bruar. Helstu opinberir
umsagnaradilar eru Skipulagsstofnun, Minjastofnun, Vegagerdin og Heilbrigdiseftirlitid.

Lausleg timaaaetlun skipulagsferlisins 2018*

feb mar | apr | mai | juni juli | agu | sep | okt

Lysing a skipulagsaeetlun og
umsagnarferli

Tillaga a0 deiliskipulagi

Kynning a deiliskipulagstillégu

Tillaga fullunnin og afgreidsla
skipulagstillogu til auglysingar

Auglysing og gildistaka

* Timaaaetlun er birt med fyrirvara um ymsa dévissupeetti, s.s. viobrégd umsagnaradila ofl.
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